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Stadsbyggnadsutskottet

Beslut om ny granskning av
gatukostnadsutredning for Tegelbruket etapp 11

Kommunstyrelsefdrvaltningens forslag till
stadsbyggnadsutskottet fér beslut i kommunstyrelsen

1. Granskningshandlingarna for gatukostnadsutredning for Tegelbruket
etapp 11 godkinns.
2. Kommundirektoren ges i uppdrag att stilla ut gatukostnadsutredningen

for granskning.

Kommunstyrelseférvaltningen %

a Kopparberg

Kommutdirektor amhillsbyggnadschef
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Sammanfattning

I samband med upprittandet av detaljplan for Tegelbruket, etapp 11 har
samhillsbyggnadskontoret fatt i uppdrag att utreda frigan om uttag av
gatukostnader i omridet. Den fordelningsbara kostnaden f6r utbyggnaden av
gatorna inom foérdelningsomridet beriknas bli 19 268 83% kronor. Detta
innebir att gatukostnaden for en befintlig bostadsfastighet, baserat pa
kostnadsnivin i maj 2020, blir 331 080 kronor.

Beskrivning av drendet

I samband med upprittandet av detaljplan for Tegelbruket, etapp 11 har
samhillsbyggnadskontoret fatt i uppdrag att utreda fragan om uttag av
gatukostnader 1 omradet. Uttag av gatukostnader foreslas enligt 6 kap. 24 § plan-
och bygglagen (2010:900), vari det anges att kostnaderna f6r iordningstillande
av ett visst omrades allminna platser och anordningar pa ett skiligt och rattvist
sitt ska fordelas mellan dgarna till fastigheterna inom omrédet.
Gatukostnadsutredningen ansluter till de principer som beslutats 1 andra
fornyelseomriden 1 kommunen samt dr i enlighet med kommunens

gatukostnadspolicy.

Vid stadsbyggnadsutskottets sammantride den 22 april 2020 aterremitterades
detaljplanen for Tegelbruket etapp 11 ”f6r att utreda konsekvenserna for
utbygenaden av gator och VA inom Tegelbruket med anledning av de dndrade
forutsattningarna for lokal masshantering 1 och med kommunstyrelsens beslut
angiende Strandallén den 31 mars §46”. Att inte utdka nuvarande
masshanteringsyta vid Strandallén innebir, for Tegelbruket etapp 11, att
méjligheten att mellanlagra mjuka massor for effektivare borttransport kraftigt
minskas alternativt helt utgar. I samband med aterremissens utredning har
gatukostnadskalkylen setts ver och uppdaterats. Eftersom mojligheten till
mellanlagring av mjuka massor inte var en kalkylforutsittning ar 2019 nir
handlingar for granskning 2 togs fram har beslutet om Strandallén i sig inte
paverkat gatukostnadsutredningen fér Tegelbruket etapp 11. Om mellanlagring
av mjuka massor vid Strandallén skulle varit méjligt hade det paverkat den nya
gatukostnadskalkylen med en minskad kostnad pa ca 6 000 kr per andel jimfort
med det som nu foreslas stillas ut pa granskning, Mellanlagring av mjuka
massor vid Strandallén skulle dven innebira ca 700 lastbilstransporter farre pa
Tyresovigen fran Strandallén vidare mot Stockholm pé grund av effektivare
borttransporter. Detta giller massor fér gatuutbyggnaden, transport av massor
for utbyggnation av VA mm. tillkommer.
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Granskning

Gatukostnadsutredningen var ute pi en andra granskning under petioden 21
maj — 25 juni 2019. Under granskningstiden inkom 10 yttranden. Yttrandena
som inkom berérde bland annat hoga kostnader, kostnadsberikningen samt
gaturummens utformning. Den andra granskningen féranleddes av beslut om

att anligga en ging- och cykelbana utmed sédra delen av Tegelbruksvigen.

Detaljplanen behéver stillas ut pa ny granskning och i samband med det har
gatukostnadsberikningarna setts 6ver och uppdaterats.
Gatukostnadsutredningen foreslis darfor stillas ut pa ny granskning i samband
med den nya granskningen av detaljplanen for Tegelbruket etapp 11.

Stallningstaganden och dndringar

De justeringar som gjorts i gatukostnadsutredningen giller frimst:

o Berikning av anliggningskostnad har reviderats. Andringar beror pa ny
placering av busshillplats jimfort med forslaget 1 granskning nr 2 samt
okade transport- och tippkostnader.

o Berikning av inlésenkostnader har reviderats. Andringar beror pa 6kad
inlosenkostnad avseende norra Tegelbruksvigen dir busshallplats kommer
placeras (kostnad fordelas inte pa fastighetsigare) samt minskad kostnad
som fordelas pi fastighetsigare pd grund av nedjusterat antal
forrittningsatgarder.

o Administrativa kostnader har uppdaterats efter ny beridkning av
anliggningskostnad.

o Fordelningen av kostnader fér Nytorpsvigen mellan fastighetsigare och
kommunen har setts 6ver och justerats gillande de delar som anses vara av
overstandard s att kommunen tar en storre andel av totalkostnaden.

o E-omride for dagvattenhantering som tillkommit i detaljplanen har fatt ett
andelstal (0,16).

Forslaget

Inom gatukostnadsomradet finns 56 bostadsfastigheter, 55 av dessa #r befintliga
och en kan bildas genom avstyckning. Den nytillkommande fastigheten for
bostadsindamal ligger inom Brevik 1:667. Pa fastigheten Brevik 1:1 finns en
befintlig transformatorstation (E-omrade) samt mojlighet till att etablera
ytterligare tva. Detaljplanen tilliter dven bétklubbsverksamhet samt s& utgors
fastigheten Brevik 1:250 av en befintlig tennisbana. Del av Brevik 1:250
planliggs ocksa som E-omrade for dagvattenhantering.

Den totala beriknade kostnaden fér utbyggnaden av gator och tillhdrande
anliggningar inom férdelningsomradet dr 33 139 239 kronor, varav 19 268 839
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kronor foreslas férdelas mellan fastighetsigarna inom fordelningsomradet.
Detta innebir att ca 58 % av kostnaderna utgor fordelningsunderlaget och
resterande 42 % anses vara 6verstandard, sa som exempelvis bussgata och ging-
och cykelvig vilket kommunen finansierar via skattemedel.

Kostnaden fordelas mellan fastighetsigarna i omridet efter andelstal enligt

foljande:

Fastighet Andelstal Gatukostnad
Befintlig bostadsfastighet 1,00 331 080 kronor
Nybildad bostadsfastighet 1,50 496 620 kronor
Transformatorstation (E-omride) 0,16 52 973 kronor
Dagvattenyta (E-omride) 0,16 52 973 kronor
Tennisbana 0,20 66 216 kronor
Tegelbrukets Batklubb 0,86 284 729 kronor

Totalt finns 58,20 andelar att fordela kostnaderna mellan. Detta ger en kostnad
pa 331 080 kronor for en befintlig bostadsfastighet baserat pi kostnadsnivén i
maj 2020. I samradshandlingen var kostnaden 360 033 kronor for en befintlig
bostadsfastighet, 1 den forsta granskningshandlingen (2018) var den 343 775 kr
och 1 den andra granskningshandlingen (2019) var den 319 212 kr.

Debitering av gatukostnad sker nir anliggningen ir utbyged och
slutbestktningen ir godkind. Infér debitering indexregleras gatukostnaden med
entreprenadindex och konsumentprisindex. Méjlighet till gatukostnadslin, med
rak amortering pa 10 r, samt anstind med betalning finns och provas i
respektive fall efter ans6kan fran fastighetsigaren.

Férvaltningens bedémning

Efter de justeringar och bearbetningar som gjorts bedéms
gatukostnadsutredningen kunna stallas ut pi ny granskning i samband med att
detaljplan for Tegelbruket etapp 11 stills ut pa granskning.
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