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KONTAKT

Pia Ninche
Projektutvecklingsavdelningen
Tfn 08-737 22 09

Inriktningsbeslut gallande AB Familjebostaders nyproduktion
av bostader 1 Sjostadshojden, Hammarbyhojden

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiader beslutar foljande:

1. Inriktningen for nybyggnation i Sjostadshojden, som omfattar 8o bostader till en total
produktionskostnad om 320 mnkr inkl. moms godkénns.

2. Kommunfullméaktige foreslas godkanna inriktningen av nybyggnad av 80 bostader till en total
produktionskostnad om 320 mnkr inkl. moms.

3. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

4. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Jonas Schneider Hékan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen
Sammanfattning

Bolaget kan med projektet, Sjostadshojden, tillfora bostader i ett véiletablerat och uppskattat
omrade med god tillgang till allmdnna kommunikationsmedel. Sjostadshéjden omfattar totalt
nybyggnation av ca 80 bostader och en forskola till en total produktionskostnad om 320 mnkr inkl.
moms. Projektet planeras for en mojlig byggstart Q1 2023 med ett forvantat fardigstillande Q1
2025.
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Bakgrund

Familjebostiader ska bidra till uppfyllelse av stadens mél om 40 000 nya bostider till 4r 2020.
Projektet utgor en del av bolagets mal att byggstarta 500 lagenheter per ar.

I 6versiktsplanen ar Sjostadshojden utpekat som ett utvecklingsomrade med omfattande
kompletteringar i form av fortatningar genom bostads- och kontrosbebyggelse.

For att uppna stadens mal om en mer sammanhéingande stad ar lanken mellan Hammarbyhdjden
och Hammarby sjostad en viktig del.

I omradet planeras for totalt cirka 450 bostader och 4 000-5 000 nya kontorsarbetsplatser, samt
forskola och ett hotell. Projektet binder ssmman Hammarbyhojden med Hammarby Sjostad och
det stora tillskottet av nya arbetsplatser bidrar till att minska obalansen med stor koncentration av
arbetsplatser i innerstaden och Norrort.

Arendet

I februari 2019 ansokte Familjebostader om markanvisning for Sjostadshdjden. Projektet som
presenterades inneholl 250-300 ldgenheter i form av fristdende hus som latt kunde anpassas till
terrang och naturviarden. Markanvisningen utgick fran Stockholms stads arbete med prioriterade
stadsutvecklingsprojekt och grundade sig pa oversiktsplanen och planprogrammet for omradet.
Efter att forslaget lamnats in har markanvisning erhallits om 80 ldgenheter samt en forskola.
Projektet kommer inledningsvis innefatta ett parallellt uppdrag att tillsammans med ett par
utvalda arkitektkontor utreda vilken utformning av hus som lampar sig i omradet.

Kommunfullméktige ska godkidnna beslutet att genomfora projektet da total projektkostnad
overstiger 300 mnkr.

Produktutformning

Utifran det markanvisade antalet lagenheter har foljande forslag géllande storlek arbetats fram:

Objektstyp Antal [st.] Area [m?] Andel [%]
1 RoK - - 0

2 RoK 8 45-55 10

3 RoK 24 65-75 30

4 RoK 40 85-95 50

5 RoK 8 95-105 10

Totalt: 80 6 480 100 %
Lokaler 1 1100 100
Totalt: 1 1100 100 %
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Geografiskt omrade

Planomradet ligger i stadsdelen Hammarbyhdjden och angransar till Hammarby sjostad. Omradet
ar kuperat vilket har bildat en barriar mellan stadsdelarna. Omradet har god kollektivtrafik med
cirka 700 meter till Hammarbyhojdens tunnelbana.

Serviceutbudet i omradet ar relativt 1dgt och koncentrerat runt tunnelbanestationen. Det planeras
for en ny vag i syfte att forbinda Hammarbyhdjden med Hammarby sjostads serviceutbud med
mataffar, bageri, apotek, systembolag etc.

Idrottsanlaggningar och friluftsomraden finns i angriansning till omrédet.
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Bilden visar det markanvisade omrddet inringat.
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Bilden visar det markanvisade omradetkmed blaprlckad m(;rkering. -

Tidplan
Milstolpe Tidpunkt
Inriktningsbeslut/ Initiering 2019-11-12
Tecknat markanvisningsavtal 2019-11-14
Planering- Start-PM 2019-10-24
Planering-Antagen plan Q3 2021
Genomférande-Byggstart Q1 2023
Genomforande-Byggavslut Q12025
Produktionstid 24 manader
Avslut Q2 2025

Ekonomi

Total produktionskostnad beriknas till 320 mnkr inkl. moms enligt forutsiattningarna i bilaga 1, i
2019-4ars penningvirde, december manad. Med forvantade hyresnivder och normala
avkastningskrav for bostadsfastigheter i Hammarbyhojden uppnaés ett positivt resultat.

Kvalitetssakring

MILJOKRAV
Malsattningen for projektet ar att fastigheten ska uppné Miljobyggnad Silver. Projektet ska

uppfylla verifierat krav om maximalt 55 kWh/m2/ar (A temp) kopt viarme enligt Stockholm Stads
direktiv och Familjebostaders energistrategi.

PROJEKTRISKER
Sodra lanken ar ett riksintresse for regional trafik och skyddsavstand till kommande bebyggelse
och kan komma att paverka projektet. Fragan kommer utredas under planprocessen
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Kommunikation
En kommunikationsplan for projektet kommer att upprattas for att sakerstélla identifiering av
intressenter och for projektet vasentliga fragor.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser till
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedomning

For bolaget ar det gladjande att ha tilldelats markanvisning for hyresritter i ett attraktivt och
centralt lage i Stockholm dir andelen allmannyttiga hyresratter ar 1ag. Omradet har god tillgang till
natur, service och kollektivtrafik vilket ar forenligt med Familjebostaders mal om att bygga
bostider utan att behova ha tillgéng till egen bil. Genom projektet tillférs inte bara cirka 8o nya
hyresritter utan dven forskoleplatser for cirka 108 barn. I och med att omradet idag till stor del
bestéar av smaldgenheter, storre andel barnfamiljer &n i Stockholm som helhet och att projektet
inkluderar en ny forskola bedoms det finnas en efterfragan pa storre lagenheter i omradet. Det har
medfort att projektet foreslas besté av cirka 60 procent som utgors av storre lagenheter.
Vakansrisken bedoms vara lag tack vare det centrala ldget och den goda utsikten 6ver staden.

Bilageforteckning
Bilaga 1 Investeringskalkyl (sekretess)
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