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Inriktningsbeslut gallande AB Familjebostaders
nyproduktion av bostader i Sjostadshojden,
Hammarbyhojden

Forslag till beslut
A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foresldr kommunfullméktige besluta f6ljande

1. Inriktningen for AB Familjebostidders nyproduktion av bostidder
1 Sjostadshdjden, med en investeringsutgift om 320 mnkr
godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen for AB Familjebostidders nyproduktion av bostidder
1 Sjostadshdjden, med en investeringsutgift om 320 mnkr
godkénns.

2. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden godkéinde i1 oktober 2019 en
startpromemoria for detaljplanearbete 1 Sjostadshdjden. I
omradet planeras for totalt cirka 450 bostdder och mellan fyra

och fem tusen nya kontorsarbetsplatser, samt férskola och ett
hotell.

I detta projekt tillfors bostader 1 ett omrdde som har god tillgéng till
natur, service och kollektivtrafik.

Det aktuella beslutet omfattar cirka 80 bostdder samt tillhdrande
lokal for forskola. Bostdderna ar fordelade pa atta tvaor, 24 treor
samt dtta femrumsldgenheter.
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Stadsledningskontoret och koncernledningen, anser att projektet
ligger i linje med stadens mal f6r bostadsbyggande, och att projektet
kan bidra till att uppfylla det behov av framf6rallt storre bostader
som finns i omradet.

Investeringskalkylen anger ett positivt resultat, men projektet
bedoms behova fortsitta sdkerstéilla bade produktions- och
driftskostnader samt erhéllna hyresnivaer infér kommande
genomforandebeslut.

Bakgrund

Stockholms stad har hoga ambitioner nir det géller stadens
utbyggnad. Det langsiktiga mélet dr att 140 000 nya bostidder med
blandade upplételseformer ska byggas under perioden 2010-2030.

Hittills har knappt 54 000 ldgenheter paborjats och stadens
allménnyttiga bostadsbolag har ett gemensamt nyproduktionsmél
om 1 500 bostéder per ar. AB Familjebostédder har en viktig uppgift
1 att bidra till att uppna detta mal.

Sjostadshdjden binder samman Hammarbyhdjden och Hammarby
Sjostad. I oversiktsplanen dr Sjostadshojden utpekat som ett
utvecklingsomrade med kompletteringar i form av fortétningar
genom bostads- och kontorsbebyggelse.

AB Familjebostédder fick i november 2019 en markanvisning 1
Sjostadshojden for cirka 80 bostdder och en lokal for forskola.

Stadsbyggnadsnimnden godkénde i oktober 2019 en
startpromemoria for detaljplanearbete 1 Sjostadshojden. I
omrédet planeras for totalt cirka 450 bostdder och mellan fyra
och fem tusen nya kontorsarbetsplatser, samt forskola och ett
hotell.

AB Familjebostéder har den 21 april 2020 beslutat om och dérefter
hemstéllt drendet till kommunfullmiktige for beslut att godkdnna
inriktningen av bolagets nyproduktion av bostider i Sjostadshdjden,
med en investeringsutgift om 320 mnkr. Projektet &r att definiera
som stort projekt (storre &n 300 mnkr) enligt kommunfullmaktiges
investeringsregler, varfor drendet ska beslutas av
kommunfullmaiktige.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret
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Arendet

AB Familjebostéder foreslar, som ett led i bolagets arbete att
uppfylla stadens bostadsmal och dess dgardirektiv, att bygga
bostéder samt en lokal for forskola i Sjostadshdjden.

Projektet

Projektet ska ligga i ett omrade som har god tillgéng till natur,
service och kollektivtrafik. Genom projektet tillfors cirka 80 nya
hyresritter samt forskoleplatser for cirka 108 barn. I omrédet finns
idag mest smaldgenheter, men det &r bebott med en storre andel
barnfamiljer 4n vad som &r normalt i Stockholm som helhet. Darfor
bedoms det finnas ett behov av storre ldgenheter i omradet. Det har
medfort att projektet foreslds besta av en dvervdgande andel
forhallandevis storre lagenheter.

Bostidderna dr fordelade pa atta tvaor, 24 treor samt atta
femrumslégenheter. Byggnadernas sammanlagda bostadsyta blir
cirka 6 500 kvm BOA och lokalytan blir cirka 1 100 kvim LOA.

Arsta Siog
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Bilden wsar det markanvisade omr8det iﬁ_ringaﬁ

Omradet har cirka 700 meter till Hammarbyhojdens tunnelbana.
Serviceutbudet 1 omradet &r relativt 1agt och koncentrerat runt
tunnelbanestationen. Det planeras for en ny vig i syfte att forbinda
Hammarbyhojden med Hammarby sjostads serviceutbud med bland
annat mataffar, bageri, apotek och systembolag. Idrottsanlédggningar
och friluftsomraden finns 1 angransning till omradet.

Byggnaden kommer att projekteras for en maximal
energianviandning om 55 kWh/kvm och ar.

Tidplan
Detaljplanearbetet startade 1 oktober 2019 och berédknas antas tredje
kvartalet 2021, for att senare vinna laga kraft. Produktionsstart &r
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berdknad till forsta kvartalet 2023 och inflyttning andra kvartalet
2025.

Ekonomi

Total produktionsutgift berdknas till 320 mnkr enligt
forutsittningarna i bilaga 2 (sekretess). Med forvéntade hyresniver
och normala avkastningskrav for bostadsfastigheter i omradet
uppnés ett positivt resultat.

Risker

Risker som kan forsena, fordyra eller komplicera projektet &r bland
annat nérheten till S6dra ldnken och eventuella fordndrade
buffertzoner till denna. De fragor som finns om detta kommer
utredas under planprocessen. Vakansrisken bedoms vara lag tack
vare det attraktiva laget for bostdderna.

Synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
ligger 1 linje med stadens mél for bostadsbyggande och kan
konstatera att omradet idag till stor del bestar av smaldgenheter.
Dérutover finns i omradet en stérre andel barnfamiljer én 1
Stockholm som helhet. Projektet inkluderar en ny forskola.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet kan
bidra till att uppfylla det behov i omradet som beddoms finnas av
framforallt storre bostédder. Det dr dven positivt att bostdderna

tillkommer i ett omrade som har god tillgang till service och
kollektivtrafik.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet ar
godtagbart utifran dess volym, och att det kan vara en lamplig
komplettering till bolagets befintliga 65 lagenheter i
Hammarbyhdojden.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gér bedémningen att
direktavkastningen i projektet 4r marknadsmassig, jamfort med
andra liknande bostadsprojekt. Den berdknade hyresnivan for
bostdderna bedoms utifran forutsattningarna som rimlig.

Investeringskalkylen anger ett positivt resultat, och i projektet ska
ocksa en lokal for forskola inga. I enlighet med detta behover
projektet fortsitta att sdkerstélla bade produktions- och
driftskostnader samt erhéllna hyresnivaer infér kommande
genomforandebeslut.
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Projektet dr att definiera som stort projekt (storre 4n 300 mnkr)
enligt kommunfullmiktiges investeringsregler, varfor drendet ska
beslutas av kommunfullméaktige.

Bilagor
1. Tjansteutlatande AB Familjebostédder, Sjostadshojden
2. Kalkyl (SEKRETESS)
3. Protokollsutdrag AB Familjebostidder, Sjostadshdjden
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