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§ 46 Vindkraftverket, bilaga

Styrelsen fick information om bakgrund och nuléiget kring branden av
vindkraftverket i Borsjovaden.

Styrelsen noterar informationen och beslutar att viirdering ska goras.
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Fragor fran kund 200420

Tidplan for renovering.
Vi vet inte i dagsldget. Beror bl.a. pa vader --> mbjligheten att fa tilltrade till turbinen och
bestdmma root cause + val av l6sning (liknande/exakt samma/utkép).

Vad hander under tiden?

Root cause analys och nermontering. Faststallandet av root cause ar avgbrande for att avgéra
vem som ska bédra kostnaden: kund/kundens férsakringsbolag eller Nordex/Nordex
forsakringsbolag

Hur hanteras vart elbortfall i férsékringen?

Ni har forsakring for produktionsbortfall upp till ett ar fran olyckstillfallet (feb 2020)

Ni har tillgdnglighetsgaranti (96%) fran Nordex upp till upp 3 015 kSEK (serviceavgiften under
avtalstiden). Raknat pa P50 och medelelpris jan-mar i ar, skulle det motsvara ca 1,5
Forsakringen tacker endast sddant som inte tillgdnglighetsgarantin tacker

Alternativa handlingsvigar och huvudsakliga utmaningar/fragestallningar

1.

Monitar ersattning

- Vérdet pa turbinen/produktionen under den aterstaende livstiden?
Ny turbin — samma modell

- Ledtid for Nordex att stalla om produktionen?

- Kostnad/value for money?

- Vem star for mervardet fér 6 extra ars livstid (ny turbin mot gammal)?
- Landleases/tillstand?

Ny turbin — annan modell

- Tillstand?

- Natanslutning?

- Fundament?

- Vem star for mervardet — ny turbin/dyrare turbin/hogre produktion?
Begagnad turbin — samma modell

- Oklart om det gar att fa tag pa

- Om det gar sa ar det utan avisning --> mindre produktion/monitar ersattning
- Omfattande analys for att sdkerstalla kvalitet/aterstdende livslingd

Vad behover vi fran Tyresé6 kommun

Det handlar mest om att férsoka forstd om det finns nagon politisk/strategisk agenda som oméjliggdr
ndgon av dessa handlingsvdgar sa vi inte arbetar vidare pa nagot spar som ni i slutéindan #ndé inte kan
acceptera oavsett hur de kommersiella forutséattningarna ser ut. Med andra ord finns det ett NEJ till
nagot av handlingsalternativen?

Ex.

"Vi har ett politiskt/strategisk beslut om att ha vindkraft och kan absolut inte tinka oss att bl
utkopta, oavsett vilken monitér kompensation som utlovas”

"Vi har ett politiskt/strategisk beslut som omdojliggor att vi investerar mer pengar i vindkraft,
oavsett lonsamhetskalkyl”
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"Vi har ett behov av att ha minst sa mycket produktion som vi fick fran det tidigare
vindkraftverket och kan inte tdnka oss att ersatta det med ett vindkraftverk som ger mindre
produktion, oavsett monitar kompensation”
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§47 Periodbokslut och prognos samt ny manadsrapport, bilaga

Utfall per 30 april jamfort med budget samt prognos 1 ar avstdmt och differenser
ar analyserade med tillfredsstéllande forklaringar.

En ménadsrapport ar upprittad med ytterligare information om léget per 30
april 2020.

Styrelsen noterade periodbokslut och méanadsrapporten per 30 april
2020 samt prognos helar 2020.

/

Justerahde sign Justerande sign Jus:éranp!e \sign Utdragsbestyrkande

Sammantréd(nr 201



600 1€ W8 v V9E 2E 196 9T V56 6 066 0T b6 07 1Y1INSIN
] ] 209 €- ] 0 ] 0 neys
4] 0 ST et- 0 0 0 0 uolisodsipsinisyog
600 T€ W T 96T v 196 91 ¥56 6 066 0T 6 0T ¥3150d VT13ISNVNI4
43143 LVLINS3Y
0£L 81- 049 02- TYE ST- S60 S- €IVT 068 9- iy s- OL13INIINYY VINWNS
a3g|ajue. 18¢| Nespod 181833 Wos Soy s a1 Buiwigaiuey| |006 8T- 008 0Z- LSP ST- VTS 60¥ 1 €€69- ¥zs S Saesuagioq yu1 Japeuisoyaiugy
0£1 0€T 911 8t v £ iy Seupiq @ JoniRIUIRIULY
¥3150d VTI3ISNVNIL
few ug.y uaxydeqjessey uideqasseH o4 pasaqinis 1ef [3( | 29T 8S- LES T9- 049 15- o vI- 6TTS 598 0¢- 9vL ST- HYONINAIYNSAIN HIO -AV
9v6 LOT 6V080T  ZOEGOT 089 9F IV E 178113 L9T ZY OLLINLAING
TL9 81T TSh6TZ- 882902-  0S6S9- 0SL€E US 0L zZ8 99 HIAYNLSON VININS
06€ SST- LL6SST-  L6ZSST-  OTb ¥S- EE9 € SET 95~ 209 T5- Japeuisoylig
8yJseqiley 1940uS 10y WalsAs [dw) ‘olenugly 1o} 1aYNSUOY 8b1 L1- vLT ST 112 8T- 9€8 §- €€ 868 v- 598 v- Japeuisoysduiuljerlo) eLAQ
0STT- 0SET- otg- 59z- 98 €EE- ve- Sungyspewyeny
ugw € |9y ed neqes ‘oseaugupin(s ‘1aisuel) eluedes| (D ed 1eqes ‘oieaurapinls 4a1suBl eluexes| |96z GE- v0L 9€- 858 €¢€- +v9 OT- sy 1 Ik 2T- 956 01- yenjsiaqiy
LI 1 o1t T- 01T 6EP- £8 oLg- L8T- Jap|eBay
009- Q09- 059- €0¢- 0 ooz- 00z- Ja1snjoypuny 1g -sauAy
Japeulsoy esssp ausu ejjgy e We Jgj sigyuwouad sapiedly Jopeysuanes yoo japuesg| |490 9- 0209- T€0TT- ¥0T €- SSTT- £002- 79z €- JeSunesig} ‘Japeulsoxpisty
£L6- 056~ 9v6- 9z€- [4 LTE- STE- AlL-12qe)
€15 6- 00S 6- 10001~ 0€0 €- 1 L9T €- ovT €- 8uujieyuay
19|BLIEAY €151} %QT W 1BYSUIW UNNIGIOY s piN| 002 L2- 000 82- 96T 92- 209 ZT- sz8 oze Z1- S6v TT- auLeA
13{BLEAY B151Q) %0 W 1eYSUI UYNIGIO4 WA DPIN| 1T ET- 050 tT- €54 01- €60 t- 128 L1965- 960 S- 13
J3peugULIBLILIOS JapUN eIy 43} - 198pNg (@ Jespuy 000 LT- 000 LT- 96 ST- TEY S- TEE £99 S SEE G- uanep
(spes=3a8pnq fa) 0Z0Z 5108 1auoiesepiapisiau] VT L- 656 S- 6v6 L- 9L T 08z- 986 1- 99z T uAsji ‘JeBujuIsaqsiaySIpuAy
Suudweagsinipapess Ly v- o1z - 86 €- vL01- 8971- €0V T- TL5T- [35103s 34u|
Tb 128pnq paw pexsuin A3jgain Buiu 005 9- 00S £- 07z9- e e €95 T 268 Z- 6ZET- [9S103S 3URA
L108- 0S8 ¢- Ly9 L- L61T- 6LE L192- 8€T Z- Jauoneseday
Japeulsoxiiig
{ST S 0Sv §- TeeS- ET6 T- S9 L181- ATAS neyssivydiisey
S70 85~ 570 85- 659 S~ 1296~ s 0zs Z1- 69v Z1- ileyJspun
¥3AYNLSON
819 92¢€ T0S£2E  S6SSIE  OE9ZOT  LZ%- LTE 60T 066 80T HIDIVINI YINIAINS
OH 111 93P pexQ JoNeqe. Jeipiq 18inels ‘s1asduLygsIo] o¥S S LESY €205 08sT ove [41A° 86L1 Jopigiul eSuaQ
8L0TZE v98TZE  TLSOTE  6VOTOT  tL9- S06 LOT 1€2 L0T ondu JapjgIusaAY
ugw € ‘JRsgdsashyleyol 113 Jeneqey oSt ¢- 000 Z- 88€ 1- 6€S- ¥91- £8¢- LyS- Janeqey
0SOT- 000 T- €6v 1- Ly €8- EEE- 9TY- lieyuoqsasAn
1U3BURLIN PUBNS 05BIAL ‘SJBW ULy BUjUlQYSBIAH slew T ugy BulufysauAH| (828 bZE Y98 6ZE  CSYETE  S90ZOT  LZb- 129 80T ¥6T 80T onniqg JapgiuisalAy
HIADIYINI
|de -uel  jepn - lude -uef  |ude- uef (1)) LYOddVHLYLINSIY
T soudoud I3 llepn 1| |TSONDOY¥d | 139and  Tv4ln TiviLn 123pnq 13sana TIv4in
JaJelUaLUIWIOY sieuawwoy| |0zoz 0z0Z 6102 6102 peulils  o0zoz 0zoz gy Japeisog 0saJA]

OUAL



Manadsrapport Tyres6 Bostédder AB april 2020

Viktiga handelser under manaden

Coronapandemin
Vartefter pandemin utvecklar sig vidtar vi olika atgirder for att férhindra smittspridning och skydda

véira medarbetare savil som véra hyresgister.

Hyresrabatt
Beslut om rabatt med 50 % p4 ménadshyran for perioden april — juni for lokalhyresgaster 1 utsatta

branschet.

Stadsodling
Pilotprojekt stadsodling i mindre skala paborjas i Centralomradet.
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§48 Bolagsstyrningsrapport, bilaga

En reviderad bolagsstyrningsrapport till kommunfullméktige avseende &r 2019
presenterades.

Styrelsen beslutade faststiilla bolagsstyrningsrapporten for ar 2019.
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TYBO

Bolagsstyrningsrapport fér Tyresé Bostader 2019

Styrelsen

Styrelsen for Tyres6 Bostidder AB bestar av nio ordinarie ledamdéter, tva suppleanter samt tva
arbetstagarrepresentanter som har sammantrider vid sex ordinarie génger per ar, inklusive
ett konstituerande sammantride.

Ny styrelse tilltradde vid bolagsstaimman den 26 mars 2019 och har sammantrétt fem ganger
l_J:nder 2019. Den genomsnittliga narvaron uppgar till 80%. Sekreterare har varit VD Maria
Oberg pa samtliga sammantriden.

Utviardering av nya styrelsens arbete kommer att goras under 2020.

Ingen av styrelsens ledamdéter, suppleanter, arbetstagarrepresentanter eller VD har uppdrag,
aktier, andelar eller andra intressen i foretag som bolaget har affarsférbindelser med eller
som &r verksamt i samma bransch som bolaget.

Under 2019 har styrelsen och VD haft en av styrelsen beslutad arbetsordning och skriftliga
instruktioner att forhalla sig till. Arbetsordning och instruktioner reglerar styrelsens
respektive VD:s roll, befogenheter och ansvar. Aven en av styrelsen beslutad attestordning
finns for bolaget att folja.

Bolagets kommunikation med revisorer och lekmannarevisorer

Vid bolagsstimman 2019-03-26 utsags KPMG AB till revisorer i bolagen for en period om
fyra &r.
Bolaget har kontakt med ordinarie revisorer l6pande vid behov samt vid granskning av intern

kontroll och den érliga bokslutsgranskningen. Kontakt med kommunens lekmannarevisorer
sker i samband med bokslutet eller vid sérskilda granskningsuppdrag.

Innan bokslut faststills triffar bolagets ledning revisorerna. Innan styrelsebeslut avseende
arsredovisningen halls ett slutrevisionsméte dir revisorerna redovisar iakttagelser fran
pagéende revision och bolagets ledning redovisar sin syn pa frigor fran revisorerna.

Revisionsberattelse samt lekmannarevisorns granskningsrapport lamnas efter styrelsens
beslut avseende arsredovisningen. Alla skriftliga rapporter fran bolagets revisorer limnas till
styrelsen for kinnedom.

Intern kontroll

I en granskning under 2019 utfért av EY, pa uppdrag av Tyres6 kommun, konstaterades att
bolagets kontrollplan var tillracklig. Daremot saknades en dokumenterad risk- och
visentlighetsanalys samt att planen inte behandlats pa styrelsemdte.

Internkontrollplan for 2020 kommer att fardigstéllas i bérjan av 2020 och behandlas pa
styrelsemétet i maj. Internkontrollplan for 2021 kommer att presenteras pa styrelseméte i
december 2020.

Tyreso Bostédders riktlinjer for intern kontroll 4r att:

o identifiera risker sa att dessa kan forebyggas och forhindras

¢ finansiell rapportering och information om verksamheten &r korrekt
o verksamheten bedrivs indamaélsenlig och kostnadseffektiv

o tillimpliga lagar, foreskrifter och policys efterlevs

Infér varje verksamhetséar ska en plan for uppféljning av den interna kontrollen utarbetas.

Sida1avé



TYBO

Arenden som bolaget éverlamnat till 2garen Tyresé kommun 2019

Till kommunfullmiktige 2019-04-25: Arsredovisning och koncernredovisning for 2018.

Uppfoljning av bolagets andamal och dgardirektiv

Bolagsordningen; féremal och &ndamal

Uppfdljning

Bolaget har till f6remal for sin verksamhet
att inom Tyreso kommun forvirva, avyttra,
dga, bebygga och forvalta fastigheter eller
tomtrétter med bostider, affarslagenheter
och dirtill hérande kollektiva anordningar.

I verksamheten ska bolaget frimja en
miljomassigt hallbar energianvéandning.

Bolaget kan dven inneha aktier och andra
andelar i sddana bolag som har den
verksamhet som anges i forsta stycket.

Verksamheten dr forenlig med faststillda

oremdl. 0
g O
Bolagsplanen for aren 2019 — 2021 ar
framtagen utifrén dgarens indamal med
verksamheten samt de sérskilda
agardirektiven. Planen beskriver hur
bolaget arbetar med att uppfylla detta.

Bolaget dger samtliga aktier i dotterbolaget
Tyreso Vindkraft AB.

Bolaget ska i allménnyttigt syfte och med
iakttagande av kommunallagens
lokaliseringsprincip frimja
bostadsforsorjningen i Tyres6 kommun och
erbjuda hyresgésterna mojlighet till
boendeinflytande och inflytande i bolaget.

Verksamheten ska bedrivas enligt
affirsmissiga principer.

Tillatna vardeoverforingar inklusive
vinstutdelning fran ett kommunalt
bostadsaktiebolag till igaren framgér av 3 -
5 §§ lag (2010:879) om allmannyttiga
kommunala bostadsaktiebolag.

Om bolaget likvideras ska dess behallna
tillgdngar tillfalla Tyres6 kommun, samt att
eventuellt 6verskott utéver det av Tyreso
kommun tillskjutna kapitalet, ska utnyttjas
till gagn for bostadsforsorjningen i
kommunen.

Verksamheten dr forenlig med faststillda

dndamdl. C)
Bolagsplanen for dren 2019 — 2021 &r
framtagen utifran dgarens indaméal med
verksamheten samt de sérskilda
agardirektiven. Planen beskriver hur
bolaget arbetar med att uppfylla detta.
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Agardirektiv

Uppfdljning

1. Bolagets huvudinriktning

P4 affarsmassiga principer ska bolaget
forvalta attraktiva bostdder och
bostadsomréiden fér hushéllens olika
livsskeden inom Tyres6 kommun.

Bolaget ska verka fér att skapa social
gemenskap, god service och trygghet i
bostadsomridena samt ge forutsittningar
for medinflytande och sjialvforvaltning fér
hyresgisterna.

Bolaget ska handha bostadsférmedlingen
inom kommunen.

Bolaget ska férutom vad som anges ovan
aven uppmarksamma bostadsforsorjningen

for foljande tre grupper:
« ungdomar som soker sitt forsta egna
boende

o ildre som efterfragar anpassade
boenden, 6kad trygghet for att
langre kunna bo kvar i egen lagenhet

e personer som av sarskilda skal har
svart att fa bostad pa den reguljara
bostadsmarknaden. I detta ligger
bland annat att hantera férturer i
bostadskon enligt narmare
overenskommelse med kommunens
socialfoérvaltning.

Hur bolaget avser arbeta for att na de
angivna syftena redovisas till kommunen i
en trearig bolagsplan. Planen ska utga fran
de mal med mera som beslutats i
kommunens tredriga kommunplan och
beskriva hur bolaget avser att arbeta for att
uppfylla mélen.

Visentligare nyforvirv, nybyggnation eller
forsiljning av fastigheter ska godkénnas av
kommunen.

Agardirektivet dr uppfyllt

O
Under 2019 har 140 nyproducerade
lagenheter fardigstéllts samt ett p-hus och
nya lokaler for verksamheten. Bolagets
tidigare forvaltningsbyggnad har avyttrats.

Befintliga bostadsomréden har forvaltats
enligt uppdraget.

Under 2019 har méten med representanter
fran lokala hyresgéstféreningar skett nio
ganger och med kommittén fér boinflytande
fyra ganger. Utover det har tva
boendekonferenser hillits.

Tva av bolagets bostadsomraden har
sjalvforvaltning av omradets innergardar.

Under aret har totalt 259 ligenheter
formedlats till bolagets intresseké.

2015 beslét styrelsen att reservera 97
lagenheter pé 1 rum och kék, max 40 kv,
som ungdomslagenheter fér s6kanden upp
till och med 24 ar. Fram till och med 2018
har 25 lagenheter formedlats, och under
2019 féormedlades ytterligare g ligenheter.

Under 2018 beslét styrelsen att reservera 17
lagenheter och under 2019 beslét styrelsen
att reservera ytterligare 28 ligenheter for
framtida formedling till seniorkon. Totalt
har Tyreso Bostider 185 lagenheter
reserverade for seniorer fran 70 ar.

Totalt har 14 lagenheter formedlats till
seniorer under 2019.

3 forturer har beviljats i samrad med Tyreso
kommun.

Inga vasentliga nyforvarv, nybyggnation
eller f6rsiljning av fastigheter har
genomforts under aret.

1.1 Kompletterande figardirektiv
2016-10-04 beslot Kommunfullmiktige att
komplettera dgardirektivet med att 25 % av

Agardirektivet dr uppfyllt

O
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de lagenheter bolaget formedlar ska tillfalla | Under 2019 har totalt 62 ligenheter
Tyres6 kommun fram till 2019-10-01. formedlats till Tyres6 kommun, vilket
motsvarar 24 %

2019-05-16 beslét Kommunfullmiktige att
komplettera dgardirektivet innebarande att
10 % av de ldgenheter bolaget formedlar ska
tillfalla Tyres6 kommun fran och med de

2019-10-01.

2. Ekonomiska mal Agardirektivet dr uppfyllt i’
Bolaget ska drivas s att en férrantning - .
fore skatt men exklusive eventuella Forrantning enligt gardirektiv for 2019
realisationsvinster eller-forluster - uppnas | uppgick till 4,5 procent (malet var

av det egna kapitalet som med en halv overstigande 2,0 procent).

procentenhet 6verstiger kommunens vid
vart ar gallande internrénta till dess att en Soliditeten per 2019-12-31 uppgick till 25,5

soliditet om 15 procent har uppnatts. procent.

Dérefter bedrivs verksamheten s att 14gst

den soliditetsnivan uppratthélls. Utdelning pa aktiekapitalet under 2019
uppgick till 222 tkr (motsvarar 1,48

Till kommunen ska bolaget arligen limna procent).

en utdelning pé aktiekapitalet (15 miljoner
kronor) som med en procentenhet
overstiger den genomsnittliga
statslénerdntan under narmast foregdende
rikenskapsér. Utdelningen fir inte Gverstiga
det resultat som uppnatts.

3. Finansiering och kapitalférvaltning | Agardirektivet dr uppfyllt
Bolaget ska folja den av
kommunfullméktige beslutad "finanspolicy | Bolaget har {6ljt den finanspolicy som
for Tyres6 kommun och dess heldgda kommunfullméktige beslutat.
foretag”.
Under 2019 upptogs ett nytt 1&n pd 100 Mkr
Lan far endast tas upp mot kommunal mot kommunal borgen.
borgen. Lan far inte tas upp genom
inteckning i bolaget.
4. Rapportering till igaren Agardirektivet dr uppfyllt
Bolaget ska, forutom arsredovisning, till
kommunen Sex styrelsesammantriden har héallits
o under verksamhetséret avge under 2019.
periodrapporter som férutom
resultatrikning for perioden Samtliga protokoll med tillhérande

omfattar en resultatprognos for dret. | underlag och rapporter har tillstallts
Av rapporterna skall vidare aktuellt | kommunstyrelseforvaltningen dar

uthyrningslage, aktuell lanestock periodrapporter, prognoser, uthyrningslaget | |
och viktigare hindelser redovisas. samt aktuell ldnestock redovisats. \
Rapporteringen samordnas
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tidsmassigt med vad som géller for
kommunens egen verksamhet,

¢ minst en gang per ir redovisa en
langtidsbedomning 6ver bolagets
ekonomi,

e minst en gang per ar redovisa hur
arbetet enligt den under punkt 1
angivna bolagsplanen fortskrider
samt

e lopande inge styrelseprotokoll

Vid ordinarie arsstimma ska allméinheten
beredas mdjlighet att som dhorare folja
stimman. Plats och tidpunkt for
bolagsstimma skall pa lampligt sétt
tillkénnages i god tid fore stimman.

Bolaget har inte redovisat nagon
langtidsprognos under 2019.

Bolaget har redovisat en trearig bolagsplan
for aren 2019 — 2022, en ettirig
verksamhetsplan for 2019 samt en
kommunikationsplan som beskriver hur
bolaget avser arbeta.

Bolaget har héllit bolagsstimma dar
hyresgastféreningen i Tyreso inbjudits att
narvara.

5. Miljo

Bolaget ska arbeta f6r hallbarhet i
fastighetsbestandet, bland annat med
minskad energianviandning och 6kad
anvandning av férnybara energikallor.

Agardirektivet dr uppfylit

O
Bolaget har investerat i och vidtagit
energibesparande atgirder som bland annat
omstéllning till ledbelysning, installation av
varmepumpar och solceller samt utokat
mojlighet till matavfallsinsamling.

6. Ovrigt

Bolaget skall medverka till att samordna sin
och kommunens administrativa verksamhet
och utnyttja gemensamma system (t ex
telefonvixel, ekonomisystem och PA-
system) nir det ir kostnadseffektivt.

I sin ink6ps- och upphandlingsverksamhet
ska bolaget s langt mojligt tillimpa
kommunens inképspolicy och medverka i
“koncernens” inképssamordning,

Bolaget ska i tillimpliga delar folja
kommunens regler for representation,
virdskap, resor m m.

Styrelsen ska samriada med kommunen i
fragor rorande anstillning eller avveckling
av VD for bolaget liksom i fragor rorande
VD:s 16n och 6vriga anstillningsvillkor.

Bolagets VD ingar i kommundirektorens
ledningsgrupp.

Agardirektivet ér uppfyllt C}
Bolaget har gemensam vixel med
kommunen.

Bolaget tillampar kommunens inképspolicy
och medverkar i inkdpssamordning sé langt
det ar majligt.

4 gemensamma upphandlingar har
genomforts under 2019. Darut6ver har Tybo
tagit hjalp av kommunen i 7 egna
upphandlingar.

Bolagets VD har deltagit regelbundet i
kommunens ledningsgrupp sedan
september 2019.

N\
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ﬂ'I(‘yresé den 18 maj 2020 /

i Purdotin. Vo)
Marie Akesdotter Maria Ober
Ordférande VD

Sida6av 6



Tyres6 Bostdder AB Sammantrade nr 201 Protokoll
Styrelsen 18 maj 2020

5 (8)
§ 49 Risk och viasentlighetsanalys inklusive internkontrollplan, bilaga

En risk och visentlighetsanalys har uppréttats och en internkontrollplan
presenterades.

Styrelsen beslutade godkiinna planen.
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Tyres6 Bostader AB

Styrelsen

Sammantrade nr 201

§ 50 Utokat antal styrelsemoten, bilaga

Protokoll
18 maj 2020

6(9)

Med anledning av nya rutiner och utékade rapporteringskrav gavs forslag till ny
sammantradesplan 2020.

Styrelsen beslutade godkinna forslaget.
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Sammantradesplan ar 2020

TYBO

Samtliga halls pa Tyreso Bostidders kontor pa Granitstigen 4 om inget annat anges.

Méoéte nr | Datum Klockan Huvudsakliga drenden
6 februari Bokslutsrapport foregaende ar, budget

199 (torsdag) 08.15 2020
16 mars .

200 (mindag) 08.15 Arsredovisning 2019
18 maj .

201 (méndag) 08.15 Ekonomisk rapport, prognos 1
25 maj 11.00 Bolagsstamma och stimmolunch
(méndag) ) Siriusvagen 18

202 25 maj 13.00 Konstituerande sammantréade
(méndag)
24 september .

203 (torsdag) 08.15 Ekonomisk rapport, prognos 2

20 23 oktober Se strategi- Ekonomisk rapport, underlag

4 (fredag) dagar hyresforhandlingar
20 16 november 08.1 Ekonomisk rapport, preliminir/slutlig
5 (méndag) 15 budget, finansiell strategi

10 december .

206 (torsdag) 08.15 Ekonomisk rapport

Strategidagar

Torsdag 22 oktober klockan 09.00 till fredag 23 oktober klockan 15.00

Styrelsemotet forldggs till eftermiddagen den 23 oktober. Plats meddelas senare.
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Tyreso Bostdader AB
Styrelsen

Sammantrade nr 201

Protokoll
18 maj 2020
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§ 51 Ungdomsléigenheter, bilaga

Forslag att reservera 11 nyproducerade ligenheter att hyras ut till ungdomar
enligt gillande policy.

Styrelsen beslutade godkiinna forslaget.

Styrelsen beslutade att Andring av uthyrningskategori for fler éin fem
léigenheter behover inte lyftas till styrelsen.

Styrelsen beslutade att omvandling av lokaler till ligenheter ska lyftas

till styrelsen.

/
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PM avseende férslag till ungdomslagenheter pa Granangsringen 41 — 57

Tyreso Bostidders agardirektiv foreskriver att bolaget ska sarskilt uppmérksamma tre grupper
i uppdraget om bostadsforsorjning i Tyreso;

* ungdomar som séker sitt férsta egna boende
* dldre som efterfragar anpassat boenden
* personer som av sarskilda skal har svart att fa bostad pa den reguljara bostadsmarknaden

Ungdomsligenheter formedlas enligt sirskild turordning for ungdomar, upp till och med 24
ar, efter kopoing. Kontrakten ar utan besittningsskydd, och far gilla max 10 ar utan
bytesratt. Dock behaller hyresgisten sin kopoang vid kontraktstecknandet.

Hyresgasten ska &ven ha varit skriven i Tyreso i minst 12 ménader och komma frén
foraldrahem, inneboende eller andrahand.

Tybo har idag 97 reserverade lagenheter fér ungdomar. D4 beslutet togs att reservera dessa
lagenheter var de da uthyrda till hyresgéaster fran ordinarie bostadskon. I takt med att de blir
uppsagda 6vergar de till att bli ungdomslagenheter.

I dagslaget har 33 ligenheter 6vergatt till denna kategori, och 44 ungdomar har fatt majlighet
till sitt férsta boende, da vissa lagenheter hyrts ut fler ganger under denna period.

Tybo har snart fardigstallt 11 nya lagenheter fran tva tidigare lokaler i Graningsringen. Dessa
lagenheter ligger mellan 20 till 38 kvin (snitt 27 kvin). Hyresnivan beraknas bli i snitt 5 000
kronor per manad (normhyra 1 550 kvm).

Ledningen foreslar att dessa nyproducerade lagenheter pa Granéangsringen 41 och 57
reserveras for ungdomar och hyrs ut genom gillande regler for ungdomsliagenheter.
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§ 52 Rapporter

1.  Projektrapport, bilaga
Status p4 kommande nyproduktioner och stérre underhéllsprojekt
redovisades.

2. Finansrapport, bilaga
Bruttosnittréinta uppgér per 200430 till 0,90 % inklusive borgensavgift. Vid
samma tidpunkt uppgéar andel med justering inom 12 méanader till 38 % och
andel med forfall inom 12 ménader till 29 %.

Noterades att per 200731 kommer tilldten nivd pad normportf6ljen att
overskridas i segmentet 3 till 4 &r, men att det kommer att rattas till i
efterféljande ménad.

3. Uthyrningsrapport
Inga vakanser noteras.

4. Trygghet och siikerhet
Redovisning av uppdraget Tryggare Graningsringen.

5. Hallbarhet
Redovisning av status f6r bolagets hillbarhetsarbete.

6. Energibokslut 2019, bilaga
Redovisning av energislag viarme, el och vatten samt kommande
energibesparande projekt for 2020.

7.  Maluppfoljning, bilaga
Redovisning av utfall fér uppsatta strategiska mal for 2019.

Justerandp sign Justerande sign Juéterande sign Utdragsbestyrkande
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Projektportfol

Nyproduktion

Braxen (Norra Tyresd Centrum)
100 mindre (35 kvm) ligenheter. Ett betonghus med likartade lagenheter for att hélla nere
produktionskostnaden.

Vi kan starta vart projekt tidigast 2023 enligt besked frain kommunen.

e Beslut om planuppdrag: 2015-09-14
e Avtal om detaljplaneprévning: 2015-12-17
¢ Kostnad hittills for detaljplanearbete: 2 800 000 kr varav kommunen 400 000 kr

Projektering for infrastrukturen for Kv 14 pagar. Dar ingar bland annat sopsugen for
omradet. Férmodligen kan vi ansluta befintliga Gosen till sopsugen utan behéva betala
anslutningsavgift. Vi tittar narmare pa foreslagna placeringar. Projekteringen visar ocksa att
anslutningen av var vag mot Kv 17 och parken nedanfor maste dndras. Det innebér att vara
parkeringsplatser behGver ses dver igen.

Grandngstorget

Cirka 80 mindre lagenheter som byggs ovanpé garaget utanfor A-huset (nirmast torget).
Detaljplanearbetet ar nu aterupptaget for vart kvarter. Var del kommer tasi en egen plan.
Viss omarbetning av kvalitetsprogrammet, dagvattenutredningen och komplettering av
sopsugens placering pagér. Ledningssamordning ir inledd.

e Ansikan om planbesked inlimnat: 2015-09-01
e Avtal om detaljplaneprévning: 2016-04-11
¢ Kostnad hittills for detaljplanearbete: 1 300 000 kr varav kommunen 750 000 kr

Maria Sofias vag
Rivningen &r nu slutférd och slutméte ska héllas.

e Startpromemoria: september 2013
e Avtal om detaljplaneprévning: oktober 2013
» Kostnad hittills for detaljplanearbete: 2 500 000 kr varav kommunen 470 000 kr

Planerna pi moduler pé Bjorkvigen/Maria Sofias viig kan nu genomféras om behov finns.

Téresjovdgen

Detaljplan framtagen av kommunen. Planen &r att kopa marken och bygga
fardigupphandlade hus via SKL. Kommentus. Underlag for bygglov och kvalitetsprogram
maste tas fram samt ett antal fordjupade undersékningar tex geoteknik och dagvatten.

Vi dr 6verens med kommunen om kdpeskilling for marken men da det ar ett litet projekt med
endast 26 ligenheter dr det viktigt att produktionskostnaden hélls nere for att kunna erbjuda
rimliga hyresnivéer. I var forfragan om avrop av SKL-hus svarade ingen av de tre
ramupphandlade leverantérerna. Vi tog da kunde g vidare med en forhandling direkt med
NCC utifrdn ramavtalet.

For nirvarade pagér diskussion med NCC och kommunen om kostnader och utformning
pagar.



Siriusvagen

Samarbete med Fastighetsagarna i omradet etablerat. En volymstudie for hela omradet ar
framtagen. Den visar att om vi képer kommunens mark upp mot Téresjovagen kan vi fa plats
med upp till 70 lagenheter. Mote med kommunen om detaljplaneéndringen gick bra och
besked om fortsittning avvaktas.

Det svar kommunen gett ska gis igenom med fastighetsigarna men avvaktas pga corona.

Fastighetsutveckling

Fiber i alla omraden
Byggarbetena i Granéngsringen ar nu fardigt. Ovriga omraden installeras i jamn takt.

Arbetet bestar av ett omradesnit mellan husen till en nod i killaren, darifran dras det upp ett
nit i trapphusen som slutar innanfér dérren i lagenheterna med en dosa. Dosan ansluts till
ett nytt uttag. Efter det dras en koppling vidare till ett nytt datauttag bredvid Com Hems
gamla.

Granangsringen

Ombyggnad lokaler - Grandngsringen 41 och 57 byggs nu om till totalt 11 ligenheter.
Ombyggnaden gar enligt plan och berdknad inflyttning kan ske efter sommaren. Projektet ar
lénsamt frén ar 1.

Sopsugen - renoveringen av transportroren gar enligt plan. Hela strickan runt ar fardigstalld.
Sopnedkasten ar pa plats och kommer fardigstillas med luckor samma dag sopsugen 6ppnas.
Bedomning av terstéllning av mark pagar. Det pagér en diskussion om hur vi ska inviga
anlaggningen. Forslag just nu ir ett mindre jippo med bandklippning och férsta sopan samt
ett storre mer informativt arrangemang i host. Uppskattad investering 30 Mkr.

Belysningen - ses nu 6ver i samband med sopsugsrenoveringen och atgirdas som ett led i att
gora Ringen tryggare. En belysningsarkitekt har tagit fram ett koncept som vi kan halla oss
till. Belysningsstolpar kompletteras vid de sopnedkast som inte har nigon i nirheten och alla
tvittstugor har fatt ny utomhusbelysning. Nista prioritering ar lekplatserna. Vi har tagit fram
ett forslag som ska installeras p& den forsta lekplatsen for att sen appliceras pa de 6vriga.
Startmoéte kommer héllas v 21. Uppskattad investering 2 Mkr.

Utover detta finns forstas planer pa fortsatt upprustning av Graningsringen. Dessa beskrivs
nedan versiktligt med den uppskattad kostnad/investering:

Trygghetsskapande dtgirder som forstirkt skalskydd, sektionering av killargangar,
bittre belysning samt sikrare forrad — 35 Mkr.

Energibesparande dtgirder som virmepumpar, solceller och renovering av kulvertar —
100 Mkr.

Sociala atgirder som ferieungdomar, hundrastgérd, ny stor naturlekplats och/eller andra
atgarder som hyresgéster 6nskar — 5 — 10 Mkr. En hyresgistenkit héller pé att tas fram av
kommunen och Tybo. Den kommer ga ut inom kort.

Underhillsitgirder som fasadrenoveringar, stambyten, asbestsanering, hissrenoveringar

0
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Bjorkbacken
Beslut om att Tyreso Bostiider ska hilla i projekteringen av ett nytt Aldrecentrum pa
Bjorkbacken har tagits i KF den 23 januari i r. I dagsliget har vi inga kostnader nedlagda for

denna projektering.
For narvarande utfor kommunen en forstudie hos de berorda verksamheterna for att

faststilla behov samt en statusbesiktning. Utifrin detta ska ett funktionsprogram tas fram
och ldimnas over till Tyreso Bostader.

Forst da kan vi rdkna pa dels en budget for projektering, dels en uppskattad projektkostnad
och vad det innebar fér kommande férhandling av hyresavtal, savil nya som befintliga.



Andel farfall

STYRELSERAPPORT 2020-04-30
1. FINANSIELL INFORMATION l } B O
|Basfakta och nyckeltal 2020-04-30 20200331 2019-12-31

Lanevolym (tkr) 1840000 1840 000 1840 000

Swapvolym (tkr) 1300000 1300000 1400 000

Nettoswapvolym (tkr) 1100 000 1100 000 1 200 000

Snittrénta 1dn {momentan) 0,54% 0,51% 0,39%

Paverkan derivat {momentan) -0,04% -0,02% 0,05%

i ( ) 0,50% 0,48% 0,44%
Borgensavgift {momentan} 0,40% 0,40% 0,40%
Snittrénta {(momentan}) 0,90% 0,88% 0,84%

e PRy ) 0,30% 0,30% 0,32%
Aterstaende réntebindningstid 1,78 1,84 1,86
Aterstaende konverteringstid 2,24 2,32 2,40
Andel justering inom 12 min max 50%, min 30% 38% 38% 40%
Andel lan med férfall inom 12 man max 30 % 29% 20% 26%
2. FORFALLOPROFIL - STRATEGI OCH VERKLIG PORTFOL
60%

B Normportfdl H Tilldten diff -  Tilldten diff + 1 Verklig portfdlj
50% — \Sff -
40%
30% -
R o
= SN
2 i

- ﬁ %

0% H— =t T

<13r

>=1ar<2dr >=24r<338r >=33r<4dr >=43r<53r >=534r<6ar >=6ar<7ar >=7ar<Bar >=Bdar<94r >=94r<104r
3. KOMMUNENS POLICY
oadr —  1i2ar _ 33 & " T Ak T as¥
Norm 40,0% 20,0% 20,0% 10,0% 10,0%
Min 30,0% 12,5% 12,5% 5,0% 5,0%
Max 50,0% 27,5% 27,5% 15,0% 15,0%
Avvikelse
3. PROGNOSTISERAD RANTENIVA INKL KREDITMARGINAL
SR N S dec2? _S=B [N
Bas 3 man 0,67% 0,47% 0,50% 0,56% 0,64% 0,75%
Bas 24r 0,50% 0,49% 0,53% 0,60% 0,70% 0,79%
Bas 10 4r 0,75% 0,79% 0,87% 0,94% 1,01% 1,06%
4. RANTEKOSTNADSPROGNOS (mkr, forandring fran féregdende manad inom parantes)
T 2020 2020 T 2023 ’ T 033 2028
“Rkost bas 153 18,7 (-0,2) 21,6 (-0,6) 22,6 (-0,9) 24,6(-1) 26,9(-1,1)
Rkost hdg 15,3 19,3(-0,4) 25,3 (-1,6) 30,2 (-2,9) 38,4 (-3,9) 48,4 (-4,6)
Rkost i5g 153 18,1 (0) 17,8 (0,2) 15,1(0,8) 11,8 (1,6) 7,3(2,3)
5. GRAF RANTEKOSTNADSPROGNOS (mkr)
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a0 ’ £
30 —— B —
10 e e — — — — i
0 - . ]
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Andel forfall

Andel forfall

ATN-RAPPORT 3M

1. FORFALLOSTRUKTUR

2020-04-30

60%
H Normportfslj Tillsten diff - a Tillaten diff + O Verklig portfélj
N N N N N
<1ar >=14r<28r >=28r<38r >=34r<4dr >=44r<5dr >=53r<Bar >=64r<7Ar >=74r<83r >=BAar<9dr >=0Aar<10ir
2. TABELL FORFALLOSTRUKTUR
> <= -\_I_ergfg Norm Ve;k]i} ‘Norm Diff Tilldten diff  Differens Tillten diff xtg—i-r;a (_mrri
dmkn)  _ (wkd - e dmke)  (mk) =
2020-04-29 2021-04-30 690 736 37,5% 40,0% -2,5% 10,0% -46 -184 4]
2021-04-30 2022-04-30 350 368 19,0% 20,0% -1,0% 7,5% -18 -138 0
2022-04-30 2023-04-30 375 368 20,4% 20,0% 0,4% 7.5% 7 138 Q0
2023-04-30 2024-04-30 225 184 12,2% 10,0% 2,2% 5,0% 41 92 0
2024-04-30 2025-04-30 200 184 10,9% 10,0% 0,9% 5,0% 16 92 0
2025-04-30 2026-04-30 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 7,5% 0 0 0
2026-04-30 2027-04-30 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 7.5% 0 0 (]
2027-04-30 2028-04-30 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 75% 0 0 (]
2028-04-30 2029-04-30 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 7,5% [+] 0 ]
2029-04-30 2054-04-30 ] 4] 0,0% 0,0% 0,0% 7.5% 0 0 Q
Total volym: 1840 1840 3 mdn réntebindning: 490 mkr 27%
Allt rullas kort 2020-07-31
3. FORFALLOSTRUKTUR
60% e
m Normportfdlj BTillaten diff - x Tilldten diff + O Verklig portfolj
50% - -
40%
30%
20% === =S5
10% BReo-
0% —==—

<1ér

>=1dr<2ar

>=24r<3 ar

>=3 dr<4 ar

4. TABELL FORFALLOSTRUKTUR EFTER ATGARDER

>

2020-07-30
2021-07-31
2022-07-31
2023-07-31
2024-07-31
2025-07-31
2026-07-31
2027-07-31
2028-07-31
2029-07-31

<=

2021-07-31
2022-07-31
2023-07-31
2024-07-31
2025-07-31
2026-07-31
2027-07-31
2028-07-31
2029-07-31
2054-07-31
Total volym:

Ve rklig
{mkr)
840
300
275
325
100

coooco

1840

Klnrm
[mkr}
736
368
368
184
184

Verkiig

45,7%
16,3%
14,9%
17,7%

5,0%

>=4 &r<5 &r

_N—Dl'ﬂ'l

40,0%

20,0%
20,0%
10,0%
10,0%

0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

>=5 Ar<6 &r

Diff  Tillsten Diff

-3,7%
5,1%

Maénadsrapport - 7

75,7%

10,0%
7,5%
7,5%
5,0%
5,0%
7.5%
7.5%
7,5%
7.5%
7,5%

>=6ar<7 ar

>=7 &r<8 ar

>=8 ar<g ar

Differens  Tillaten Dif

{mkr}.
104
-68
93

[

3 mén réntebindning:

>=94r<10 &r

Atgarda {mkr)
Amkr) —
184 0
-138 0
-138 0
92 -49

-92 0

0 0

[} 0

0 0

5} 0

0 0

640 mkr 35%
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INLEDNING =~ TYBO

BAKGRUND OCH SYFTE

Tyreso Bostider 4gs av kommunen och ir ett si kallat allmannyttigt bostadsféretag. Uppgiften ir att skapa
storsta mojliga nytta for dgare och hyresgister.

Att effektivisera anvindningen av energi 4r ett viktigt medel fér att minska belastningen pa klimat, milié och
hilsa.

Riksdagen beslutade 2009 om tvi mil for effektivare energianvindning, ett till 2020 och ett tll 2016.

= Milet till 2020 uttrycks som ett sektorsévergripande mal om minskad energiintensitet om 20 procent mellan

2008 och 2020.

Malet till 2016 ir, i enlighet med Europaparlamentets och ridets direktiv 2006/32/EG om effektiv slutanvindning
av energi och energitjinster, att 4stadkomma en energibesparing med avseende pa slutanviind energi till 2016 om
minst 9 procent av det irliga genomsnittet 2001-2005, vilket motsvarar 33 TWh.

For att félja upp och synliggéra maluppfylinad, trender pi energi- och vattenanvindningen pa 4rsbasis
sammanstills ett energibokslut f6r 2019.

Energibokshutet kan ses som en del i det underlag som ligger till grund £6r det fortsatta energiarbetet som syftar
till att reducera energianvindningen till den satta méilnivan f6r 2020.

METODER OCH KRITERIER FOR ENERGIBOKSLUTET

Metoden f6r att genomf6ra energibokslutet dr att samla in statistik f6r energianvindning, areor, energislag,
genomforda dtgidrder samt att ta fram nyckeltal

Aven planerade atgirder f6r 2020 presenteras.
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ENERGIANVANDNING ™ TYBO

Avsnittet total energi visar fastigheternas sammanlagda M ALU PPFYLLNAD
energianvindning och nyckeltal i kWh/m? Uppgifterna ——
baseras pi kopt energl. Energianvindningen 4r uppdelad o = A =
pa virme (fjirrvirme och elvirme) och fastighetsel. All
virmeanvindning idr graddagskorrigerad.
Under dret har en del férdelningar mellan fastigheter < 50000 TOTAL ENERGI
indrats samt en del felaktiga mitare korrigeratas. Detta E
paverkar till viss del dven historiska virden till mer 40000
korrekta. Startvirdet frin 2008 ir dock oférindrat. 30000

20000

10000

Trenden fér nyckeltalet 4r varierande ver aren. Totalt
sett har nyckeltalet reducerats med 11,4 % mellan 2008 N
och 2019, ST N2 NN N NN 'v°\

Milnavin 2020 4r 133,6 kWh/m? att stilla mot utfallet
pa 148,0 kWh/m? vilket ger att miluppfyllnaden 2019
ar 56,8 %. Senaste aret har en reducering med 5,9 %

noterats pa den totala energianvindningen.

NYCKELTAL

Pi kommande sida kan nyckeltalet for respektive o
fastighet och hur utvecklingen sett ut 2018-2019 studeras §

nirmare.

. . Mal 2020
Om nyckeltalen studeras pd fastighetsnivd ir 100

det 410-Tyres6 Strand som sticker ut med sina

197 kWh/m? Fastigheten har dock reducerat sin - ' ’F_

energianvindning med 9 kWh/m? det senaste 4ret. 0 ! ﬂ ﬁ [ [ :
IR

En annan fastighet med hoga nyckeltal ir 570-Angelikan/ N
Basilikan med 172 kWh/m?

Ser vi till de fastigheter med ligst energianvindning per
m? ir 521-Kattfoten med 43 kWh/m? f6ljd av 401-Gosen
med 60 kWh/m? de mest framstiende. 405-Ekbacken
nya redovisar i det hir fallet enbart fastighetselen, 13
kWh/m?. Virmen tll 405-Ekbacken nya ingir 1 403 &
406-Ekbacken.

De som reducerat sina nyckeltal mest 4r 550-Koriandern
med 78 kWh/m? frin 153 kWh/m? till 75 kWh/m? och
414-Krusboda som reducerat 2018 Arsvirde 183 kWh/
m? till 143 kWh/m? 2019.

Anledningen till den stora reduceringen hos
550-Kotiandern 4r att virmepumpar har installerats
under iret.

100-Studiovigen finns inte med 1 sammanstillningen

6ver objekten eftersom den har salts under iret.
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ENERGIANVANDNING \ WDO

Diagrammet visar en kort trend pi fastighetsniva. Den 6vre stapeln for varje fastighet bestir av el och virme och visar

2019 4rs specifika energianvindning. Den undte, lite ljusare stapeln, visar 2018 érs nyckeltal i kWh/m?

40 - Tyres6 Strand
570 - Angelikan/Basilikan
503 - Centralomradet
516 - Alleplan

600 - Graningsringen
425 - Bagarsviingen
428 - Kringelkroken
414 - Krusboda

518 - Servicehuset Trollb.
462 - Bjorkberget

520 - Veronikan

517 - Landstingshuset
502 - Vinrankan
402 - Nejondgat

525 - Bergaliden

501 - Akerviigen

510 - Kamomillen

403 o 406 - Ekbacken
530 - Linblomman
535 - Rullstensasen
550 - Koriandern

460 - Bjorkbacken
461 - Bjorkdalen

401 - Gosen

521 - Kantfoten

405 - Ekbacken nya

[~}
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(=]

-
[=3
(=]
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ENERGISLAG

. ™o

I detta avsnitt redovisas férdelningen mellan de olika energislagen. Energianvindningen 4r den faktiska vilket gor

att trenden 4r nigot svirtolkad. Det ger dndé en bra bild 6ver vilka energislag som anvinds samt férdelningen

mellan dessa.

Den grona delen nedan motsvarar den egenproducerade delen av el 2015-2019. Den delen kommer frin det

vindkraftverk som tidigare dgdes tillsammans med Tyresé6 Kommun. Frin 190101 4r Tyresé Bostider ensam

igare och tillgodoriknar sig hela elproduktionen.

Vindkraftverket driftsattes 1 december 2014. Vindkraftverket resulterade 2019 i en produktion av el motsvarande

7 121 MWh.
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VATTENANVANDNING

Avsnittet total vattenanvindning visar fastigheternas

sammanlagda vattenanvindning och nyckeltal i1/m”

Under iret har en del férdelningar mellan fastigheter
indrats samt en del felaktiga mitare korrigerats. Detta
péverkar till viss del dven historiska virden till mer
korrekta. Startvirdet frin 2008 ir dock oférindrat.

Trenden f6r nyckeltalet dr varierande 6ver dren. Totalt
sett har nyckeltalet reducerats med 13,1 % mellan 2008
och 2019.

Milnivin 2020 ar 1317 1/m? att stilla mot utfallet pa
1430 1/m*.
Miluppfyllnaden 2019 4r 65,7 %.

Pi kommande sida kan nyckeltalet f6r respektive
fastighet och hur utvecklingen sett ut 2018-2019 studeras

nirmatre.

Om nyckeltalen studeras pi fastighetsnivd 4r det
600-Graningsringen med sina hoga 1 888 1/m? som har
den hogsta anvindningen titt £6ljd av 461-Bjorkdalen
med 1 764 1/m? och 570-Angelikan/Basilikan med
17261/ m2

Ser vi till de fastigheter med ligst vattenanvindning
per m? ir 517-Landstingshuset med 310 1/m? f6ld av
460-Bjotkbacken med 380 1/m? de mest framstiende.

De laga nyckeltalen beror naturligtvis pa att fastigheterna

anviands som lokaler och inte bostider.

Storst nedging noterar 410-Tyres6 Strand som reducerat
2018 4rs virde 1 320 1/m? tll 658 1/m? 2019. Aven
535-Rullstensisen har reducerat sin vattenanvindning
det senaste dret. Reduceringen ir frin 2 060 1/m? dll
14741/m?.

En forklaring dll reduceringen f6r 410-Tyresé Strand
kan vara att den ska rivas men nu anvinds som tillfilliga
boenden av kommunen.

405-Ekbacken nya redovisar sin vattenanvindning pi
403 & 406 - Ekbacken.

100-Studiovigen finns inte med i1 sammanstillningen

6ver objekten eftersom den har silts under aret.
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VATTENANVANDNING e TYBO

Diagrammet visar en kort trend pa fastighetsnivi. Den Gvre stapeln fér varje fastighet visar 2019 ars specifika
vattenanvindning. Den undre, lite ljusare stapeln, visar 2018 ars nyckeltal i1 /m?

600 - Graniingsringen
461 - Bjorkdalen
570 - Angelikan/Basilikan
518 - Servicehuset Trollb.
425 - Bagarsvingen
550 - Koriandern
530 - Linblomman
525 - Bergaliden
510 - Kamomillen
501 - Akerviigen
516 - Alleplan
535 - Rullstensdsen
428 - Kringelkroken
401 - Gésen
403 o 406 - Ekbacken
521 - Kattfoten
502 - Vinrankan
503 - Centralomrédet
520 - Veronikan
402 - Nejondgat
414 - Krusboda
410 - Tyresd Strand
462 - Bjorkberget
460 - Bjorkbacken
517 - Landstingshuset

405 - Ekbacken nya
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ATGARDER ™ TYBO

ENERGI OCH UNDERHALLSATGARDER GENOMFORDA AV TEKNIKAVDELNINGEN 2017
402 Nejonotgat - nytt FI'X aggregat installerat.

403 Ekbacken - nya motorer till frinluftfliktar.

403 Ekbacken - nytt expansionskirl till virmeitervinning,

460 Bjorkebo - 2 st. nya FTX aggregat installerade.

501 Akervigen - 2 st. nya undercentraler installerade.

501 Akervigen - installation av ny ventilation med frinluftvirmepumpar.

501 Akervigen - byte av samtliga fonsterventiler.

502 Vinrankan - installation av ny virmepump.

502 Vinrankan - byte av samtliga fénsterventiler.

510 Kamomillen - byte av samtliga fénsterventiler.

525 Bergaliden - installation av 2 st. nya FTX aggregat.

601 Graningstingen - ombyggnation av 8 st. frinluftfliktar.

601 Graningstingen - installation av 73 st nya luftvirmepumpar till takviningar.
601 Graningsringen - byte av samtliga fénsterventiler.

Installation av 1700 st temperatutlogger i ligenheter.

Lopande OVK pa aktuella objekt.

ENERGI OCH UNDERHALLSATGARDER GENOMFORDA AV TEKNIKAVDELNINGEN 2018
Servicehuset Bollmoraviigen 28 D - nytt ventilationsaggregat.

502 Vinrankan - ny frinluftventilation.

600 Graningsringen - installation av 25 st. frinluftvirmepumpar plan 8.
Kumla Allé 7 - nytt ventilationsaggregat restaurangen.

550 Koriandern - bergvirmeanliggning.

Kumla Allé 7-9 - ny virmeundercentral.

Kumla Allé 7-9 - nytt ventilationsaggregat biblioteket.

604, 605 Graningsringen - vattensparitgirder i ligenheterna.

570 Angelikan / Basilikan - vattensparitgirder i ligenheterna.
Betgfotsvingen - vattensparitgirder i ligenheterna.

Veronicagrind - vattensparatgirder 1 ligenheterna.

Lopande OVK p4 aktuella objekt.
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N TY0O

ENERGI OCH UNDERHALLSATGARDER GENOMFORDA AV TEKNIKAVDELNINGEN 2019
401 Gosen - byte av 2 st franluftaggregat.

403 Ekbacken - byte av 28 st rokluckor.

403 Ekbacken - byte virmepumpat.

428 Kringelkroken - byte av 6 st r6kluckor.

460 Bjorkbacken - 2 st nya FTX.

518 Servicehus Trollbicken - byte av 1st FIX aggregat.

530 Linblomman - byte av rékluckor.

535 Rullstensésen - byte av rokluckor.

535 Rullstensésen - solceller pa UC och tvittstuga.

550 Koriandern - byte av rékluckor.

570 Angelikan - byte av fliktar 1 tvittstuga.

570 Angelikan/Basilikan - installation bergvirme (fortsitter in pa 2020).
570 Angelikan/Basilikan - byte av virmekulvertar (fottsitter in pa 2020).
604 Graningstingen - nya brandgasfliktar A-hus.

Alla - byte till ledbelysning i alla driftutrymmen.

Lopande OVK pa aktuella objekt.

STORRE ATGARDER OCH UNDERHALL PLANERADE AV TEKNIKAVDELNING 2020
401 Bollmoravigen 6-8 - nya ventiler pa stigarledning.

405 Nya Ekbacken Bollmoraviigen 83-87 - nytt FTX-aggregat.

406 Ekbacken Bollmoravigen 89-95, 103-115 - byte av virmepumpar.

406 Ekbacken Bollmoravigen 97-101. Pluggvigen 47-51 - byte av virmepumpat.
503 Centralomradet - injustering av virmesystem.

501, 502, 510 och 521 - OVK ska utforas.

570 Angelikan/Basilikan - installation bergvirme (pibérjat under 2019).

570 Angelikan/Basilikan - byte av virmekulvertar (pibérjat under 2019).

Alla - storre underhillsarbeten utav styr och Svervakningssystem.

Alla - energideklarationer pagir.

Lopande OVK pi aktuella objekt.
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Uppf6ljning évergripande mal fér Tyres¢ Bostader AB 2019

Bolagets mal har som utgéangspunkt en helhetssyn pa verksamheten. De ska vara méatbara
och realistiska men samtidigt utmanande. Strategiska malomraden ar:

Ndéjda hyresgéster

MAl: Vira hyresgister ar néjda med upplevelsen av sitt boende och den service vi
erbjuder.

Indikatorer: Kundenkit, l6pande mitning.

Mal 2019:
Lagst 75 % nojda eller helnéjda (betyg 4 och 5) vid varje kvartalsuppdatering (2018 70 %)
Utfall 2019: Q1: 70 % Q2:71% Q3:71% Q4: 72 %

Kommentar

Trygghet ar det som drar ner betyget. Atgérder under 2020 #r 6kad satsning p&
trygghetsskapande atgarder samt nystart med maldelning for samtliga medarbetare med
fokus pa att h6ja kundngjdheten.

Attraktiv arbetsgivare

Mal: Vara medarbetare upplever hog trivsel med sitt arbete och har en hég
hilsomedvetenhet.

Indikatorer: Medarbetarenkat tva - tre ganger/ar (sex fragor), Hilsoprofil en gang/ar.

Mil 2019:
eNPS: ligst 80 % vid varje matning (2018: 83 %) Utfall 2019: Ej miitt @
Andel i riskgrupp: hogst 30% (2018: 32 %) Utfall 2019: 32 %

Kommentar

Medarbetarenkiit har ej genomforts under 2019 pa grund av férdandringar inom
organisation samt flytt av verksamhetslokal. Bolaget erbjuder en rad halsoframjande
atgarder till medarbetarna. En frivillig hilsoprofilsundersokning som gors en gang per ar
men tyvirr har deltagarantalet minskat.

Stabil ekonomi

Ma4l: Resultatet av verksamheten uppgar till eller 6verstiger dgarens krav. Beldningsgrad
och soliditet ligger pa en for foretaget stabil niva.

Indikatorer: Resultatrapport med nyckeltal.

Mail z019:

Resultat fore skatt i forhallande till eget kapital: lagst 2 %, (2018: 7,4 %) Utfall 2019: 8,4 % )
Soliditet: ligst 20 % (2018: 26 %) Utfall 2019: 26 % ()

Belaningsgrad: hogst 80 % (2018: 72 %) Utfall 2019: 73 % ()

Kommentar / |

Malen har uppnatts -f ’
4
VP



Miljéarbete med ansvar

Mal: Genom energieffektiviseringar och modern teknik minska bolagets miljébelastning.
Indikatorer: Energiforbrukningsstatistik, fakturerade avfallsmangder.

Mail z019:

Energiforbrukning/kvm (Atemp) hégst:

Varme: 100 kWh (2018: 106 kWh) Utfall 2019: 101 kWh C
El: 35 kWh (2018: 36 kWh) Utfall 2019: 33 kWh ()

Vatten: 1,6 kbm (2018: 1,8 kbm) Utfall 2019: (1,7 kbm)

Grovavfall: vinda 6kande trend (2017: 146 kg/Igh, 2018: 174 kg/Igh) Utfall 2019: 184 kg/Igh §
|

Kommentar
Mélen avseende energiforbrukning har i princip uppnatts.

Genom installation av virmepumpar, bergvirme och solceller har virme och el-
forbrukningen minskat. Vattensparinstallationer har minskat vattenférbrukningen.

Malet att vinda trenden avseende grovavfall har inte uppnétts, dock har 6kningstakten
minskat mellan dren 2017 — 2019.

Bolaget arbetar standigt med att informera vad, hur och var grovavfall ska hanteras, bade
via var hemsida och genom riktade insatser i vara bostadsomraden.

Alla hyresgister har fatt passagekort till Petterboda Atervinningscentral. Antal passager
som gjorts av vara hyresgister pa atervinningscentralen 2018 var 1 880 och 2019 hade
dessa Okat till 2 364 stycken.

Generellt har den 6kade nithandeln bidragit till en 6kad mingd avfall, bade vad giller
forpackningsemballage och de begagnade varorna som ersatts av nya. Vi har dessutom
noterat lamnas en hel del byggavfall och annat avfall (t ex vitvaror) i vira grovsoprum
som inte gir att koppla till ett normalt hushall.

I ett omrade har vi tidsstyrt nir det 4r mojligt komma in i grovsoprummen, och dir det ar
majligt planerar vi att begrinsa antalet passager till vad ett normalt hushélls behov &r per
manad.

P4 sikt kommer vi infora fler passersystem och far méjlighet att inféra fler begransningar.

Tyvarr ser vi, trots tydliga hanvisningar, att vira returpappersrum anvinds mer som
grovsoprum, och himtningen faktureras dérefter. Vi har dven sett en trend att mangden
returpapper minskar totalt eftersom fler gar 6ver till digitala reklamblad och tidningar.
Under borjan av 2020 har vi darfér stangt ett antal returpappersrum och hinvisar istillet
till FTI:s atervinningsstationer.

Vi arbetar med att se 6ver forordningen 2018:1462 som innebir bostadsnéra insamlingar
av forpackningar och returpapper. Mélet ar att underlétta for hushall att killsortera
férpackningar och returpapper och dirmed minska miljobelastningen fran dessa
produkter.
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Agardirektiv
Ordférande 6nskar synpunkter och forslag infor dgarens revidering av
agardirektivet.
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