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§ 33 Arsbokslut 2019, bilagor

VD presenterade utfallet av 2019 ir rikenskaper.

Styrelsen faststiillde arsbokslut 2019.

Justerandé sign

Justerande sign

Utdragsbestyrkande

A
My

o

L

erande sign

-

Sammantrsde/nr 199

\




¥4 056 62 668 v1- £€9Z Ly 0L6 v VEE L€ v9€ ZE 1V1INS3Y
ri8 s 209 €- 0 209 €- 4} 709 €~ neys
YeD|PUIA ||} 1euwe| Selpiquiaducy | 88E 6- StZ 61- 0 S¥Z 6T~ 0 Sk 61- uoiyisodsipsinisyog
IInf Bulufjesioy’ usle|2N |90 b 209 8- 009 ST £0T- 012 866 9 Jepjesedjsgugsue Ae 1aisod
90T 1¥ 6v5 9T €99 T€ 646 LT €£C 0F Fav4:i4 Y31S0d VTIISNYNIL
43143 LVLINSIH
116 81- 6259 048 12~ 628 048 ST~ TPE ST- OLLINILNYY YININNS
1ojug. edg| 1es)o} ‘As|gean SuiugiddnAu pesayeBpng u3 10juey edg| nesuod |y 61- £vS 9 000 Zz- €V 000 9T- LSP ST- 8nesuagiog pjur Jspeulsoysluey
€L vi- (199 vi- 0ET 911 Seapiq g JapygIusIuey
Y31S0d YTI3ISNVYNIJ
vIs It 743 L0 9Y- (4 /4 96t 9t- vSL St HYONINARASAIN HIO -AV
1Inf Bujuliesioy’ uslelgN [Q0S T- 1191 0 1191~ 0 1191 Jeduaduein
usyIeqasseH 1eiane (3 ua)oeqjasseH 1esaAnde 3|10 Ob- vE6 T £L0 9t €SET 96t 9t~ VT v JEBUIUALD SAY
T£S TOT L69 6 019 66 804 9T 665 26 L0€ 60T OLLINLAING
TEE TBT- 9L0¢L 9€ ETT- §S9¢1 €16 0T 88¢ 90¢- YIAVNLSON YWININS
DN G0 JapeursoBA ‘DN H'T orT €vI- £69- 09 ¥ST- 9Iv v €TL6ST- L6 SST- Jopeuisoyyg
Buyjpueyddn Yoo 1y 2T 0JeAUR JDPUN J12)NSUOY| 12403u0y ed pueiq ‘13peUISOYNALS ‘431 NSUCY |960 PT- 6v6 €- 197 ¥1- £h8- 89€ /1~ 112 8T- Japeulsoyssuluijeaigy eSUAQ
131311 e epiojwouas [3 0LT T- 06s 0ot T- 0ET ot6- o18- Uche;iunwiLlioy Yso peuslein
oJeaugapinis ‘Jajsuef eyueep 086 £€- T TZE S€- 10t LSL €8 858 €€ Hensipaqey
780 1- 9 80T 1- 9 80T 1- 201 T- ap|esay|
t99- 0s- 009- 0s- 009- 059- 1215N}4g)puny 13 -sa AH
u28uns3ueuels ase)jey ‘91u3 ‘spodied ‘Japuelg uaduusiueuris pueiq Jaya Sulisuessiaqsy |08 8- Iv0 T- 066 6- 198- 0LT OT- T€0TT- JeSuiiesigy) Iapeulsonysiy
9Z6- 14 096- 14 0s6- av6- AL-12qey
SLY 6- 9T 89T 01- FAY4 81201~ T000T- guiujjeyquay
150U pjiw ‘dweAgiaq pessjjelsul 15QY Pl ‘duLIpAZIaq peJay|eIsul |t S - v08 1T 000 8¢- 08T 000 8¢- 961 9¢C- SuugAa
Japeugw gT Si1ea1qap (2 uaydeqpasseqd | TEZ £T- L6C € 0S50 #1- L6C € 0S0 i~ €SL0T- 13
TEL 1~ ¥Z9 009 91- 29 009 91- 9/6 ST- usneA
Jauoiiele|yapi8iaua Yoo Bululos “HAC 404 ploy Bipje|iia 3 TO6 €- oze e 62L - 6TE- 0€9 £- 616 £- uAsy|f ‘1eguiuiIsaqsIayBIpuAN
8 E- b4 2" 260 v- ZEE 08Z t- 8V6 €- 195135 24y|
JBUIA-JBA PN 1Y PIIN| SES §- 0ze vt 9- 008 020 £- 07z 9 [9510%s 1A
uaulIsSURURID 10} SUBLLILIES||I| uaduusgueuess 10y suewwesyjiL | #85 9- 5L~ 568 9- 529- 2204~ 19 £~ Jauoneleday
1apeulsoyyiia
6T0Z-T/T ugyj uspigasduniaxe) eAN 0Z0Z 48 KN T'C €L V- L8V~ a8 - 20T~ 0€T §- CEES- 1eyssaysnsey
Sulia1saAUl ()11 1BIADISSELIO [|BYJapun JeuasIO Je NTH ues DAl 9 2e43193png 190y + 3eU3sIQy ‘NH | 691 - 992 8 ST6 €5 Tre 0T 000 95- 659 St lieysspun
HIAYNLSON
£98 £8T 1292 PL6 TTE £50¢C Ibs €1 565 STE YIINVLINI VWWNS
35} ugly Buunesa Jo1{eI] AR "Uf|ESI0) PIA ISUIA JJBAYRDPUIA AR UIWIP. JQJ 31 18I2)GIT |9EG § 8T1T 8 € 01s €ISV €08 13pjEIU) BBLIAQ
LT 8L ovrT TET 60€ el 620 60€ TL50T€E 0313U JapjeIuIsaIAH
JeSed 3u)pueyloy ‘pleraqin fe uaneqes-iH Jsgded Bujpueyigy ‘plersqin s usneqes-N1H| 8z, - .6 09€ z- L6 09¢ T- 88¢ 1- Jeneqey
1a38yuade| eusenale Y20 uopynposdin 192- 924- JAVE 8€T €9 1- €6 T- [1eyogsaIAH
umspeqpasseH AU plejalediplL pewjesddn 3 eaAysBulunipswo sdoywaH 9T/ T8 et 807 1€ TEY QZO €1€ Sy ETE 01N.q 12DEIISBIAH
HIALIYLINI
(213} 140ddVH1VIINSIY

198png T sougoud llean 138pnq 13oang  souSoud Z SONS0Yd Tv4Ln

Jwl jjean saaejudawwoy) Jwl [jefan J21euawiwoy] 8T0Z swl jlepan 6T0Z Jwl jlepin 6102 610T




Tyress Bostider AB
Org.nr 556482-8787

Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr

Rérelsens intéikter
Hyresintikter
Ovriga férvaltningsintidkter

Rorelsens kostnader

Underhallskostnader

Driftkostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2019-61-01
-2019-12-31

310571
5023
315595

-45 659
-121 439
-33 858
-5332

-44 143
7527
257 957

57 637

12914

116

-15 457
-2 427

55211

-19245
35966
-3 602

32 364

13 (33)

2018-01-01
-2018-12-31

278 227
9 682
287 909

-34 469
-109 159
-33 980
-4 723
-40 014
-1 500
<223 845

64 064

132

-19 044
-18 912
45 152
-9 388
35764
-5 814

29 950



Tyrest Bostider AB
Org.nr 556482-8787

Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Immateriella anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nybyggnader

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga fordringar
Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14,15, 16

17
18

19

2019-12-31

0

1850184
9 467
676 261
2535911

4 000
1194
5194

2541 105

825

0
3817
31454
36 095

74 816

110911

2 652 016

14 (33)

2018-12-31

0

1714 882
8 603
700 340
2423 825

4000
1153
5153

2428978

2154
350
841

39970
43 315

20 556
63 871

2 492 849

WA,



Tyres Bostider AB
Org.nr 556482-8787

Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Skulder till koncemnforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

20

21

22

23

24

2019-12-31

15 000
3867
82201
101 068

507 345
32364
539709

640 777

32362

41 759
41759

1365 000
1365 000

475 000
33417
25432

4974
33294
572 116

2 652 016

15 (33)

2018-12-31

15 000
3867
82 201
101 068

477617
29950
507 567

608 635

30 802

41 633
41 633

1230 000
1230 000

510 000
27 559
7081
4936
32203
581 779

2 492 849
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§34 Preliminir kostnads- och investeringsbudget for 2020, bilagor

Preliminir kostnads- och investeringsbudget for 2020 presenterades.
Hyresforhandlingar for 2020 &r dnnu inte klara varfoér hyresintékter dn séa lange
ar preliminara.

Planerat underhall uppgar till 58 Mkr och investeringsbudget férutom eventuell
nyproduktion uppgér till 70,8 Mkr.

Styrelsen noterade rapporten.
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Uppskattat belopp kr

Omraden Investering (Underhall |Totalsumma

* Alla 3400 000| 28 250 000 33 150 000
Asfaltering och linjemarkering 1750 000 1750 000
HLU 4 500 000 6 000 000
Kék o bad , l6pande (Kyl,frys, badkar, koksbankar mm ), el 10 300 000 10 300 000
Ojamn vérme. Injustering 500 000 500 000
Omflyttning golv, malning 5 000 000 5 000 000
Trygghetsbesiktningar och atgarder i utemiljon 500 000 500 000
Underhall I6pande, flaktar 700 000 700 000
Underjordsbehallare for matavfall 2 500 000 2 500 000
Upprustning av mlljostugor inklusive skalskydd 900 000 900 000
Atgard vattenskador 5 000 000 5 000 000
* Alléplan 20 000 20 000
Slipa och lacka portpartier 2st 20 000 20 000
* Angelikan/Basilikan 10 750 000 775 000 11 525 000
Byte dorrar, karm och trycke, nya postboxar 6 050 000 6 050 000
Fasad, Renovering, malning. Takomlaggning carport 3900 000 575 000 4 475 000
Renovering kvarvarande tva tvattstugor och byte av maskinpark vid behov 800 000 800 000
Trappor , genomgang och byte infastning 200 000 200 000
* Bagarsvangen 1270 000 3 015 000 4 285 000
Byte av entrépartier, inneddrrar etc. | samband med aptusinstallation 800 000 15 000 815 000
Malning fasad och carport, tvétt platar och takomlaggning 470 000 3 000 000 3 470 000
* Bergaliden 4 750 000 4 750 000
Tak, samtliga bostadshus. Tva etapper 2020 och 2021. 4750 000 4 750 000
* Bjorkbacken 250 000 250 000
Stamspolning samtliga stammar 250 000 250 000
* Centralomradet 910 000 910 000
Omlaggning plattor/asfalt 650 000 650 000
Slipa och lacka portpartier, 19st, samt uppfrdschning huset 260 000 200 000
* Ekbacken 7 700 000 1190 000 8 890 000
Byte eller forstarkning (secustrip) av dorrar till driftutrymmen 160 000 160 000
Installation av shunt tlll varmesystemet pga ojamn varme 200 000 200 000
Nedgangna fasader garage 1 000 000 1 000 000
Nya UC 1000 000 1000 000
Postboxar, myndighetskrav, samt APTUS 5500 000 5 500 000
Stambytesprojektering 1000 000 1000 000
Toémning av férradsutrymmen/skyddsrum 30 000 30 000
* Ekbacken, nya 1000 000 50 000 1 050 000
Byte av fix 1 000 000 1 000 000
Malning av fasadgavel 50 000 50 000
* Grandngsringen 18 500 000 3 750 000 22 250 000
Aptusinstallation + |asbyte. Byte entre,innedodrrar etc 15 000 000 15 000 000
Byta ut gamla maskiner i tvattstugor 500 000 500 000
Byte till LED- armaturer trapphus och kallarforrad 1 000 000 1 000 000
Port 52-53, Spackla och mala vaggar fran van2-9 300 000 300 000
Projektering - Upprustning. Fasadprogram inkl plan per hus 1100 000 1100000
Reparation av socklar i trapphus 100 000 100 000
Tradbeskarning 250 000 250 000
Underhall takterrasser, enligt tidigare koncept 2 000 000 2 000 000
Vattenskador, bristande PVC-stammar. Start koksstammar 2 000 000 2 000 000




Uppskattat belopp kr

Omraden Investering |Underhédll |Totalsumma

* Gbsen 2 000 000 765 000 2 765 000
Dammhuvar till postboxar 5000 5000
Fasad, tvatt och malning. Tak, klimatsmart av papp(lackage), isolering 2 000 000 550 000 2 550 000
Malning av korridoren tvattstugorna. Tomning av forrad/skyddsrum 60 000 60 000
Ventiler stigarledning, brand 150 000 150 000
* Kamomilllen 450 000 450 000
Malning trapphus 450 000 450 000
* Koriandern 3 500 000 6 000 000 9 500 000
Nya dérrar pa radhusen och postboxar 3 500 000 3500 000
Vattenskadeproblematik, 1/3 av kvarvarande badrum, utférs etappvis. 6 000 000 6 000 000
* Kringelkroken 700 000 8 000 000 8 700 000
LEDbelysning i drift och férradsutrymmen 200 000 200 000
Ombyggnad lekplats 500 000 500 000
Renovering fyra bostadshus och komplementbyggnader, fasader 8 000 000 8 000 000
* Krusboda 7 900 000 120 000 8 020 000
Duschbehov pga vattenskador, atgard nedgangen WC i f.d bovéardskontor 120 000 120 000
Nytt tak pa kvarvarande hus, laggs om med klimatsmart papptak. 1750 000 1750000
Samtliga fasadpaneler byts och malas. 6 150 000 6 150 000
* Veronikan 9 050 000 950 000 10 000 000
Byte tlll LED- armaturer garage (12 st) 50 000 50 000
Fallande tegelstenar, brister i tak och fasad. 2 bostadshus och tvattstuga 8 750 000 8 750 000
Tvattstuga ,renovering, ny maskinpark, mélning, takomlaggning (sedum) 300 000 900 000 1200 000
* Vinrankan 250 000 2 350 000 2 600 000
Fuktskadad tvattstuga, troligt dranerlngsbehov 1 000000 1000 000
Nedgangna fasader garage, renovering eller rivning 900 000 900 000
Ny lekplats 250 000 250 000
Stamspolning samtliga stammar 450 000 450 000
* Akerviigen 1 130 000 1 130 000
Fasader, renovering och malning 880 000 880 000
Stamspolning samtliga stammar 250 000 250 000
* Nejondgat 50 000 50 000
Malning av golv i hushallssoprum 50 000 50 000
* Totalsumma 70770000 58025000/ 130295 000
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§35 Bolagsplan 2020 — 2022, bilaga

Nytt reviderat forslag presenterades.

Styrelsen beslutade att godkinna bolagsplanen for 2020 - 2022.

Reservation

Inger Wolf Sandahl reserverade sig (bilaga).
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Bolagsplan for Tyreso Bostader AB 2020 - 2022

Tyreso Bostdder har som huvudinrikining att pa affdrsmdssiga och hdllbara principer
Jforvalta bostdder och bostadsomrdden for hushallens olika livsskeden i Tyresé. I enlighet
med dgardirektiven har styrelsen upprdttat foljande bolagsplan. Bolagsplanen dr ett
levande dokument och revideras drligen.

Agare

Tyreso Bostider ar ett kommunalégt bolag som har flera intressenter med varierande
forviantningar. Agarens forvintan ar uttryckt i ett gardirektiv om bolagets andamal;

Bolaget ska vara ett vilskott och 1angsiktigt agerande bostadsserviceforetag inom Tyres6
kommun.

Bolagets huvudinriktning:

e Pa affdarsmdssiga principer ska bolaget forvalta attraktiva bostdder och
bostadsomraden for hushdllens olika livsskeden inom Tyresé kommun.

e Bolaget ska verka for att skapa social gemenskap, god service och trygghet i
bostadsomradena samt ge forutsdttning for medinflytande och
sjalvforvaltning for hyresgdsterna.

e Bolaget ska handha bostadsformedlingen inom kommunen.

e Bolaget ska dven uppmdrksamma bostadsforsorjningen for ungdomar som
soker sitt forsta egna boende, dldre som efterfragar anpassade boenden samt
personer som av sdrskilda skdl har svdrt att fa bostad pd den reguljédra
bostadsmarknaden.

Agarens direktiv avseende forrintning pa eget kapital ir att resultat fére skatt och
eventuella realisationsvinster/forluster ska 6verstiga kommunens internrianta plus en halv
procentenhet till dess att soliditeten uppgar till minst 15 procent.

Vidare ska en arlig utdelning laimnas pé aktiekapitalet som med en procentenhet
overstiger den genomsnittliga statsldnerdntan under ndrmast foregéende rakenskapsar.

For 2019 uppgér forrantningskravet till 2 % och utdelningskravet pa 1,51 %.

Affarsidé

Milsdttningen med affarsidén ar att tydliggora vad Tyreso Bostidder ska utféra, hur det ska
utforas och for vem.

Vir affirsidé — Tyresd Bostdder dr ett aktivt och hyresgdstndra serviceforetag som pd
affdarsmdssiga principer forvaltar och formedlar attraktiva hyresrdtter till de som vill
leva och bo i Tyreso — stiller krav pa oss som vird for vira omraden. For att folja var
afférsidé ska vi lyssna pé vara hyresgéster och skapa en trivsam och trygg boendemiljé for
dem.

Vision
Milsattningen med visionen ir att skapa en bild av var Tyreso Bostidder ska befinna sig i

framtiden, den riktning dit bolaget vill, samt vir affirsposition gentemot vira hyresgister
men dven mot andra hyresaktorer i Tyres6 kommun.



Var vision — Ddr man vill leva och bo — innebir att det ska finnas en plats fér var och en
inom vart bestdnd dar man vill leva och bo. Det innebdr att de boende trivs i lagenheten
som de hyr av oss men att d&ven miljén i 6vrigt upplevs som trygg och trivsam.

Véardegrund

Var virdegrund ger uttryck for hur vi ska forhalla oss till vara hyresgister och till varandra
inom organisationen och ska vara ett foredome som bygger vér foretagskultur.

Foredome nir det giller ansvar

Vira viardeord - Dialog, Engagemang, Langsiktighet, Tillganglighet och Affarsmassighet
(DELTA) — beskriver hur vi tillsammans ska skapa boendeglédje for vira hyresgister och
arbetsglddje for vira medarbetare. Viardegrunden ska vara det f6rhallningssitt som
genomlyser och kinnetecknar var verksamhet samt organisationens arbetssitt.

Fastigheter

Tyreso Bostader forvaltar drygt 252 000 kv fordelat pa 3 383 lagenheter och 226
lokaler/forrad och &r den storsta hyresvirden i Tyreso.

For att ut6ka bestandet &r ambitionen att producera flerbostadshus av hog standard for
ldngsiktig forvaltning i centralt beldgna omraden. Husen ska vara klimatsmarta och
resurseffektiva med produktionskostnader som mgjliggér rimliga hyresnivaer. Det
innebdr ocksi att utformningen av ligenheterna och allmédnna utrymmen ska vara
yteffektiva samt att arkitektur, materialval och tekniska 16sningar medfér 13ga
driftkostnader samtidigt som kvalitén ar hog

Nyproduktion sker foretradesvis pa befintlig egen mark f6r att mojliggora lagre
produktionskostnader och kunna erbjuda hyresréatter till rimliga hyror. Forvarv av
fastigheter dar det dr optimalt ur s&vil hyresgisters perspektiv som vér
fastighetsforvaltning ar ytterligare en strategi for att utoka lagenhetsbestdndet.

Nyproduktion

Tyres6 Bostiders mélsittning ir att padborja minst en nybyggnation per ar fram till och
med 2022 under forutséttning att planarbeten inte forsenas eller omprioriteras, samt att
bolaget har de ekonomiska resurser som kravs. Det innebér mellan 100 till 150
fardigstillda bostidder per &r och att bolaget vixer 6ver tid.

Inom eller i anslutning till befintligt fastighetsbestand har ett antal platser som limpar sig
for nyproduktion identifierats. Exempel pd lampliga ar Tyreso centrum, Lindalen,
Trollbacken och Tyreso strand. Dessa omréden ldmpar sig vil eftersom handel, service,
kommunikation och skolor redan ir etablerat i dess narhet. I omrédena kring Tyreso
centrum och Trollbiacken finns det dessutom behov av ldgenheter med tillging till hiss da
det saknas i storre delen av de befintliga fastigheterna.

Genom utveckling och fériddling av befintliga fastigheter kan ytterligare bostdder
tillkomma, till exempel genom att omvandla vakanta lokaler till bostidder och genom att
bygga bostédder pa befintliga parkeringsgarage.



Underhall och utveckling

I vara befintliga omraden ska vi utveckla bade boendemiljon och vart sétt att forvalta
fastigheterna sé att vér vision — Dédr man vill leva och bo - blir synliggjord for
hyresgisterna. Genom att bevaka omviarlden och ta del av lyckade byggnadsprojekt inom
varierande omriden ska bolaget féridla och utveckla befintliga fastigheter.

Aldersfordelningen bland bolagets fastigheter varierar med tyngdpunkter p& 60o-tals och
80-tals produktioner. De olika produktionsédldrarna innebar att vissa fastigheter kommer
att behéva underhallas ungefiar samtidigt vad galler vissa komponenter. Den langsiktiga
planen for framtida underhall ger en 6verblick Gver hela fastighetsbestandet och ger
végledning for prioritering av atgirder och tidplaner.

Enligt ett agardirektiv beslutat av Kommunfullméktige den 23/1 2020 ska Tyreso
Bostader AB projektera ombyggnad av fastigheten Bjorkdalen i enlighet med
kommunstyrelsens beslut 2019-11-12. Utredning pégir om kommunen ska forvirva tva av
fastigheterna i Bjorkbacken.

Finansiering

Lan mot kommunal borgen med tillskott av egna medel kommer att vara det vanligaste
finansieringsalternativet. Mélet &r att finansiera nyproduktion med minst 20 procentegna
medel for att sinka beldningsgraden och inte férsdmra soliditeten.

En upprittad ldngtidsprognos som inkluderar nyproduktion, stérre underhéllsprojekt
samt utveckling av befintligt fastighetsbestand visar att bolaget behover hitta en annan
finansiering dn enbart nyuppléning for att behilla den finansiella stabiliteten.

Att avyttra vissa fastigheter som inte dr optimala att 4ga ur forvaltningssynpunkt eller att
producera bostadsratter eller dgarldgenheter i samband med nyproduktion kan vara olika
finansieringsmojligheter.

Nya och befintliga hyresgaster

Inflyttningen till Tyres6 kommun ar stark och Tyreso hor till de fem kommuner i landet
som procentuellt sett haft storst befolkningsokning de senaste aren. Totalt bor drygt
48 000 personer i Tyreso.

Efterfragan pa hyresritter ar stor, drygt 32 000 personer stir i bolagets intresseko och
lediga lagenheter som publiceras har i snitt mellan 800 till 1 000 s6kande. Omflyttningen
av hyresgaster ligger under 10 procent (exklusive dldreboenden) vilket motsvarar drygt
200 nytecknade kontrakt per &r. Av dessa gar ungefar hilften till egna byten, 6verlatelser
och forturer, resterande drygt 100 ldgenheter gar till intressekon.

Unga vuxna har svart att skaffa eget boende pa dagens bostadsmarknad. For att underlitta
far ungdomar anmala sig till intressekon redan vid 16 ars dlder. Vidare ar ett antal
lagenheter reserverade for personer upp till 24 dr med max tio drs kontraktstid.

Befolkningsprognoser for Tyreso visar att andelen dldre kommer att 6ka. Genom att
identifiera lagenheter som limpar sig som seniorbostdder med centrala ldgen och tillging
till hiss finns mojlighet att reservera dessa for s6kanden frén 70 ar och dldre.

Mojlighet till medicinsk fértur finns for hyresgister nar behov uppstér f6r ett mer
anpassat boende, till exempel behov av hiss eller marklagenhet samt ekonomisk fortur for
véra hyresgaster som pa grund av dndrade ekonomiska forutsittningar har behov av lagre
hyra. I samarbete med Tyres6 kommun ges dven social fortur till personer som har sarskilt
svirt att f4 bostad pa den reguljara bostadsmarknaden. -

Enligt ett nytt dgardirektiv som géller frén 1 oktober 2019 ska 10 procent av de lagenlfeter
bolaget formedlar tillfalla Tyresé kommun.



Organisation

Tyreso Bostéder har en organisation som utgir frin hyresgisternas och
fastighetsbestdndets behov. Organisation, arbetssitt och kompetens utvecklas
kontinuerligt och justeras efter de forutsattningar och krav som forandringar i var
omvarld stéiller.

Vi ska striva efter att uppfattas som en attraktiv och utvecklande arbetsplats fér bade
kvinnor och mén. Vi ska behandla alla ménniskor med respekt och virdighet enligt var
vardegrund och samverka for att jamstalldhet och mangfald i arbetslivet ska uppnas.

Digitalisering

Sambhallets digitalisering paverkar dven Tyreso Bostdder och det ar viktigt att finga de
mojligheter som den innebér. Hyresgisternas 6kade krav pé tillgdnglighet utifrén ett
digitaliserat samhille innebir att foretaget beh6ver anpassa processer, arbetsmetoder och
forhallningssitt samt utveckla de digitala kommunikationskanalerna. Aven for
utvecklingen av boendemiljon ar digitaliseringen av vara fastigheter viktig.

Tyreso Bostdder ska ligga i framkant nar det géller att nyttja digitaliseringens fordelar.
Genom att delta i Sveriges Allménnyttas Digitaliseringsinitiativ ges bolaget méjlighet att ta
del av en samlad kompetens for att bli en starkare aktor, kunna driva utvecklingen i
strategiskt viktiga frgor och fa st6d i digitaliseringen av bolaget.

Miljé och hallbarhet

Tyreso Bostéders forhéllningssétt till miljon kommer att paverka generationer i framtiden.
Vi ska arbeta f6r att minska var miljépaverkan pa lang och kort sikt och dirigenom
férebygga férorening och utarmning. Vi ska skota vara fastigheter med miljohéansyn i hela
dess livscykel, frdn projektering via byggskede Gver forvaltning till eventuell rivning.

Energidtgdngen inom bostadsforvaltning &r i fokus idag. For Tyreso Bostdder betyder det
att vid nyproduktion kommer det att tas hdnsyn till regler och krav fér energiférbrukning
men dven att striva efter att uppna optimal nivi for befintliga fastigheter.

Tyreso Bostider har anslutit sig till Sveriges Allménnyttas Klimatinitiativ med malet att
bolaget ska vara fossilfritt senast &r 2030 samt att ha 30 procent ldgre energianvandning
ar 2030 jamfért med ar 2007.

Aven sociala och ekonomiska héllbarhetsfrigor har stort fokus i dagens samhille och ska i
hog grad prigla bolagets verksamhet. Hallbarhetsarbetet ska utga frin FN:s Globala mél
med vil avvigda beslut utifran ett ekonomiskt, socialt och miljomassigt perspektiv.

Kommunikation och marknadsféring

God kommunikation ar avgérande for att né foretagets vision och mal. Det medverkar
aven till att skapa en tydlig och trovirdig bild av Tyresté Bostader som hyresvird,
arbetsgivare och samarbetspartner.

Kommunikation spelar ocksi en viktig roll for att skapa ett gott arbetsklimat och
effektivitet i organisationen. Kommunikationen ska samordnas 6ver avdelningsgranser
och ge en enhetlig helhetsbild samt 6ka férstielsen for var verksambhet, det arbete som
gors och de beslut som fattas.

For att stirka varumirket och utveckla relationen med vara hyresgéster ska bolaget
kommunicera och fora dialog i kanaler anpassade till olika malgrupper genom bland annat
webb, sociala medier, personliga méten och skriftlig information.



Intern kontroll

Tyreso Bostaders riktlinjer for intern kontroll ar att:

o identifiera risker si att dessa kan forebyggas och forhindras

o finansiell rapportering och information om verksamheten &r korrekt
e verksamheten bedrivs andamalsenlig och kostnadseffektiv

o tillimpliga lagar, foreskrifter och policys efterlevs

Infor varje verksamhetsér ska en plan for uppfoljning av den interna kontrollen utarbetas.
Planen ska innehalla:

¢ vilka rutiner och kontrollmoment som ska foljas upp
¢ hur ofta ska uppf6ljning ska ske

vem som ansvarar for uppféljning/kontroll

vem ansvarar for att uppfoljning /kontroll skett

en genomford risk- och vasentlighetsanalys

Planen ska direfter antas av styrelsen.

Tyreso, februari 2020
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Marie Akesdotter Maria Oberg
Ordférande VD



Reservation

Styrelsemdte nr 199, under rubriken Finansiering i Bolagsplanen

| bolagsplanen foreslds méjligheten att finansiera nyproduktion genom att avyttra egna
fastigheter "om de inte dr optimala att dga ur férvaltningssynpunkt”. Dessa avyttrade
bostader skulle da kunna omvandlas till bostadsratter eller dgarligenheter.

Vansterpartiet anser att Tyresé Bostdder borde precisera vilka bostdder det i sa fall skulle
handla om. Nér &r en fastighet inte optimal att dga ur férvaltningssynpunkt? Hur uppfattas
detta av de hyresgdster som bor i dessa hus? Tyresé Bostéder ska producera och forvalta
hyresrétter som de flesta ska ha rad att efterfraga. Vinsterpartiet vill inte att Tyreso
Bostdder ska bidra till att fler hyresratter omvandlas till bostadsritter eller dgarldgenheter.
Vi vill ddrmed hindra 6kningen av hushallens privata skulder eller att de hyresgéster som inte
beviljas lan for att képa sin bostad skulle fa sina grannar som vérd.

Vi ifrdgasatter ocksd om det &r langsiktigt ekonomiskt férmanligt att avyttra egna fastigheter
for att finansiera nyproduktion.

Tyreso 6 februari 2020

Inger Wolf Sandahl, (v)
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§ 36 Verksamhetsplan 2020, bilaga

Nytt reviderat férslag presenterades.

Styrelsen noterade verksamhetsplanen for 2020
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Verksamhetsplan for Tyreso Bostader AB 2020

Syfte

Syftet med Tyres6 Bostidders verksamhetsplan &r att tydliggora verksamhetens inriktning
och mal samt vara ett verktyg for planering och genomférande for det resultat
verksamheten ska uppné under det kommande &ret.

Fastigheter och nyproduktion

Under 2019 blev de sista ligenheterna firdigstillda f6r inflyttning pd Hasselbacken.
Déarmed uppgar bolagets ligenhetsbestind till 3 383 lagenheter.

Ett antal planer for fortsatt nyproduktion &r i olika stadier i detaljplaneprocesser.

Detaljplanearbetet avseende Maria Sofias vag i Tyreso Strand har férskjutits i vintan pa
att Tyresovigen ska breddas. En fastighet i anslutning till vira befintliga forvarvades i
borjan av 2019. Dar ska bygglov s6kas for tillfalliga bostdder i modulboende som kommer
att erbjudas bade till ungdomar och till Tyresé kommun under 2020.

Ovriga planer som ar pa gang i olika skeden ar Gosen i Tyres6 centrum (100 ligenheter)
samt pabyggnaden p& Granangsringens p-hus (80 lidgenheter). Vidare ska framtida
anvandning av Bjorkbacken utredas liksom utvecklingen av Trollbdckens centrum.

Kommunen har for avsikt att 6verlita mark i Lindalen till bolaget for ytterligare
nyproduktion. For att skapa prisvirda hyresrédtter under rimlig tid kommer vi att verka for
en liknande detaljplaneprocess och byggmetod som for Temyntan.

For befintliga fastigheter ska takten p& underhéll och renoveringar 6kas dé bolaget nu har
mer resurser, badde ekonomiskt och organisatoriskt. Underhéllsatgarder for varje omride
ska planeras med en horisont om tre till fem ar for att samordna olika &tgarder som kan
utforas samtidigt istillet for ndgra ars mellanrum.

Under 2020 kommer fokus ligga pa dtgarder som prioriteras utifrdn myndighetskrav,
energi/héllbarhet samt trygghet och sikerhet.

Som ett led i vart miljéarbete ska vi inventera bilplatser for alternativ anviandning som till
exempel snabb-laddplatser for elbilar eller miljostugor.

Hyresgaster

Boendegliddje dr summan av flera upplevelser. Darfor ar det viktigt att genomfora
aktiviteter som riktar sig till hyresgisterna. Dialog fors dagligen med vara hyresgéster via
moten med bolagets personal, via vart kundarendesystem och genom olika aktiviteter.

Precis som med egen personal utbildar vi vira entreprendrer hur vi vill att de ska
kommunicera med véra hyresgister, bdde infor och efter besok, si att hyresgésten far en
positiv bild av Tyreso Bostéader.

Ett pagdende arbete med systematisk hyressattning fortsatter och kommer att innebéra ett
stort samarbete med de lokala hyresgistforeningarna samt en stor informationsinsats till
samtliga hyresgéster. Under 2020 ska vi inventera de flesta av vara lagenheter for att
dokumentera status och utrustning samt genomfora en enkatundersékning bland
hyresgésterna som ett led i att podngsitta lagenheterna féor kommande omfordelning av
hyresnivéer.

LR



Genom titare nyhetsbrev, utformade och riktade till vara hyresgister i respektive
omrdden kan vi informera bade om vad vi gjort och om stérre kommande projekt. Likasa
kan vi formedla synpunkter och resultat fran var hyresgéstenkit frén det specifika
omradet. Var férhoppning ir att det ska 6ka viljan att svara pa enkéiten i framtiden och
dirmed 6ka svarsfrekvensen.

Organisation

Verksamheten ar organiserad med fokus pa tydlig kunddialog och effektiv
fastighetsforvaltning. Intrimning och justering av arbetssatt och processer fortsatter
kontinuerligt f6r att skapa en tydlig organisation i syfte att stirka samarbetet mellan
avdelningarna och 6ka aterkopplingen till vara hyresgaster.

Bolaget har framtida utmaningar inom aktuella omraden som bland annat
energieffektivisering, digital transformering och inte minst hallarbart arbete. Dartill
kommer stérre underhallsprojekt som strécker sig 6ver ett antal &r. Organisationen har
darfor utékats och kompletterats for att tillgodose att ratt kompetenser och tillrdckligt
med resurser finns pé plats for att hantera dessa utmaningar.

Under 2020 ska nya, digitala arbetssatt inarbetas med ambitionen att ge tydlig
information till vira hyresgéster och effektivisera vira forvaltningsétgirder.

VD
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Fastighetsutveckling

Fastighet Kund &Ekonomi

Drift & energi Underhall Uthyrning

Bosocialt

Hallbarhet

Bolaget har initierat ett hillbarhetsarbete utifrin FN:s globala m4l. Syftet ar att
dstadkomma vil avvigda beslut utifrén ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt perspektiv
som stédjer varandra for att skapa en langsiktig och hallbar samhallsutveckling.

Miljé

Aven om Tyreso Bostider arbetar kontinuerligt med att siinka energiférbrukningen i
fastigheterna har bolaget anslutit sig till Sveriges Allmannyttas Klimatinitiativ for att hoja
ambitionsnivan ytterligare. Under 2020 ska bolaget utreda vilka atgédrder som bést 16nar
sig for att sinka bolagets totala energianvindning.

pP



Att installera virmepumpar i véra bostadsomriden har visat sig snabbt ge minskad
forbrukning och darmed @ven kostnader vilket ger en bra avkastning pé en sddan
investering. Under 2020 ska vi undersoka en méjlig och héllbar 16sning for att investera i
solceller pa tak i vissa omréden.

Hantering av hushéllsavfall inom omridena ska ske sa att miljopaverkan minimeras och
att hyresgiisternas upplevelse ér positiv. Matavfallsinsamling har inforts i de flesta av vira
omraden dar det 4r mojligt att ta hand om avfallet. P3 tur stir Granangsringen som far
nya underjordsbehéllare fér bade rest- och matavfall i samband med renovering av
sopsug. Darmed har vi méjliggjort insamling av matavfall i nistan hela vart
ligenhetsbestind.

Socialt

Tillsammans med Tyresé kommun ska vi ge ungdomar chansen att lyfta sitt egna omrade.
Genom ett meningsfullt sommarjobb fir ungdomar ett storre dgandeskap och stolthet fér
sina omraden samtidigt som vi minskar skadegorelse och vandalism.

Under 2020 ska vi genomfora projektet Tillsammans for Granangsringen i annu storre
omfattning. Vi ska dven utarbeta en plan f6r att kunna ta emot praktikanter under lov och
andra tider pa &ret.

Ekonomi

Bolaget stér infor stora underhallsatgirder kommande ar. Det 4r en utmaning att
férhandla fram rimliga hyreshéjningar som till viss del kan forhindra nyuppléning fér
storre underhéllsdtgiarder som till exempel stambyten.

Med tanke pé bolagets relativt hoga beldningsgrad vill vi undvika att 1ana till underhall.
Under dret kommer darfor fortsatt fokus ligga dels pa uppfoljning av entreprendrsavtal
med avseende pé korrekt fakturering och dels pa plan for underhall fem ar framat. En
flerarig plan innebér en majlighet till en kostnadseffektivt underhall.

Fortsatt satsning pé energibesparande atgérder ir prioriterat for att i mojligaste mén hélla
taxerelaterade kostnader nere.

Réntelaget ar dock fortsatt 1dgt. Om inte ndgot nyproduktionsprojekt startar 2020
mojliggor det att vi kan genomféra nédviandiga underhallsatgarder ndstkommande dr utan

nyupplaning.
Digitalisering

Tyreso Bostéder har gdtt med i Sveriges Allménnyttas Digitaliseringsinitiativ fér att kunna
bli en starkare aktor och fa vra intressen battre tillvaratagna. Genom att samordna
resurser och ta vara pd den kunskap som finns inom medlemsforetagen kan
digitaliseringen accelereras hos de bolag som deltar.

Bolaget ar en liten bit pa vag, till exempel med digitala styrsystem for fastigheterna,
personalen har utrustats med digitala arbetsredskap fér rondering och besiktning samt att
hyresgister kan signera avtal elektroniskt. Under 2020 kommer installation av
passagesystem och digitala trapphustavlor att ske pd nigra omraden, och en mobil
applikation fér snabba meddelande till hyresgister har lanserats.

Vidare har installation av fiber och 6ppet nit pborjats som majliggor bland annat for véra
hyresgaster att sjdlva vélja tjansteleverantér men aven att utveckla styrningen av vara
fastigheter. Installationen omfattar samtliga bostadsomréden férutom Krusboda (som har
egen antennsamfallighet) och ska vara klart under hosten 2020. =
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Intern kontroll

I en granskning utfort av EY under 2019 konstaterades att bolagets kontrollplan var
tillracklig. Ddremot saknades en dokumenterad risk- och visentlighetsanalys samt att
planen inte behandlats pa styrelsemate.

Internkontrollplan fér 2020 kommer att fardigstillas i borjan av 2020 och behandlas pé
styrelsemotet i mars. Internkontrollplan for 2021 kommer att presenteras pa styrelseméte
i december 2020.

Malstyrning och uppféljning

Samtliga i organisationen medverkar i milstyrningsarbetet. Ledningen tar fram
fokusomriden for respektive malomrade for kommande ar. Tillsammans med
medarbetarna bryts dessa ned till delmal och aktiviteter for respektive avdelning.

P3 medarbetarsamtalen i slutet av aret sitts individuella mal for varje medarbetare som
utifran sina egna arbetsuppgifter ska kunna férsta hur de egna mélen leder till de
overgripande malen.

Uppfoéljning av mélen ir viktigt for att sékerstélla att verksamhetsplanen blir genomford
och dirmed den utveckling av verksamheten som efterstravas. Uppf6ljning av malarbetet
sker vid uppfoljningssamtal under varen och hosten for att sékerstélla att medarbetaren ar
pa ratt vig och har ritt férutséttningar att na malen.

Under 2020 ska ett malstyrningsverktyg implementeras for att sékerstilla mélprogressen
och att resultat foljs upp.

Tyreso, februa}u'éo
Maria Oberg

VD
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§ 37 Fullmakt refinansiering (omférhandling av befintliga 1dn)

Styrelsen uppdrar till VD och ekonomichef att under 2020, for
foretagets rikning, omsitta 13n, det vill siga ldna upp motsvarande
belopp pa de lan som forfaller till betalning under nimnda period.
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§38 Rapporter
1.  Projektrapport
Hasselbacken
Sista markarbeten pégéir samt ngra slutliga justeringar for att uppfylla
kraven i kvalitetsprogrammet innan slutbevis kan erhallas.
Sopsug
Renovering av ror under mark pagar, projektet beriknas vara klart kvartal 3
2020
2. Finansrapport, bilaga
Bruttosnittranta uppgar per 191130 till 0,84 % inklusive borgensavgift. Vid
samma tidpunkt uppgir andel med justering inom 12 ménader till 40 % och
andel med forfall inom 12 ménader till 26 %.
3. Uthyrningsrapport
Omflyttningen for hela 2019 uppgér totalt till 8,6 % exklusive
dldreboenden. Inga vakanser noteras.
4. Trygghet och siikerhet
Trygghetsbesiktningar i Granéngsringen ar genomfoérda och inom kort
lamnas en rapport med forslag pa aktiviteter och atgéarder for att 6ka
tryggheten i omradet. Belysning har forstéarkts pa utpekade platser som
upplevs otrygga som till exempel kring tvittstugor och lekplatser.
5. Haillbarhet, bilaga

Redovisning av status for mél 2020.
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Ande! férfall

STYRELSERAPPORT 2019-12-31
1. FINANSIELL INFORMATION l ’ BO
[Basfakta och nyckeltal L 20181281 20191330 20181231

Lanevolym {tkr) ; 1840000 1840000 1740000

Swapvolym (tkr) 1400000 1400 000 1100 000

Nettoswapvolym (tkr) 1200 000 1200000 800 000
-Snittrénta l&n {momentan) 0,39% 0,38% 0,22%

Paverkan derivat {momentan) 0,05% 0,06% 0,16%

Bruttosnittrinta {momentan) 0,44% 0,43% 0,38%

Borgensavgift (momentan) 0,40% 0,40% 0,40%

Snittrénta (momentan) 0,84% 0,83% 0,78%

Genomsnittlig linemarginal (momentan) 0,32% 0,32% 0,38%

Aterst3ende rintebindningstid 1,86 1,90 1,66

Aterstiende konverteringstid 2,40 2,48 2,22

Andel justering inom 12 man max 50%, min 30% 40% 40% 45%

Andel 13n med férfall inom 12 méan max 30 % 26% 20% 29%

2. FORFALLOPROFIL - STRATEGI OCH VERKLIG PORTFOL

60%

B Normportfglj

@ Tiltaten diff - N Tiltaten diff +

50%

40%

30%

20%

10%

0%

O Verklig portflj

>=3 &r<4 &r

>=8 ar<9 ar

<1&r >=13r<23r >=23r<3&r >=4 4r<Sdr >=53r<B&r >=68&r<7ir >=7ar<B8ir

3. KOMMUNENS POLICY

5 _O-1ar 1-23r T 33 34 r 45 3r
Norm 40,0% 20,0% 20,0% 10,0% 10,0%
Min 30,0% 12,5% 12,5% 5,0% 5,0%
Max 50,0% 27,5% 27,5% 15,0% 15,0%
Avvikelse
3. PROGNOSTISERAD RANTENIVA INKL KREDITMARGINAL
i dec19  decis dec20  dec21 dec22
Bas 3 man 0,56% 0,56% 0,60% 0,73% 0,86%
Bas 2 &r 0,63% 0,63% 0,72% 0,85% 0,98%
Bas 10 ar 1,11% 1,11% 1,22% 1,31% 1,41%

>=9 3r<10 &r

dec-23
1,01%
1,14%
1,51%

4. RANTEKOSTNADSPROGNOS (mkr, forindring fran féregdende ménad inom parantes)

T ——

Rkost bas
-Rkost hég
Rkost lag

2019 202
151(0,) 19,9 (05)
15,1.(-0,1} 20,8 {-0,8)
15,1 (-0,1) 18,9 {(-0,2)

5. GRAF RANTEKOSTNADSPROGNOS (mkr)

60

_zom
243(0,4)

29,1{0,2)
20,3 (0,7}

2022

27,4(13)
37,1{1,2)
18,9 (1,5)

2023
31,2(2,3)
47,3(2,1)

16,7 (2,3)
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TYBO

Status hallbarhetsarbete — infér styrelseméte 200206

Tyres6 Bostaders forhallningssatt till miljon kommer att paverka generationer i framtiden. Vi
arbetar for att minska var miljopaverkan pa lang och kort sikt och darigenom férebygga
fororening och utarmning.

I omstéllningen till ett héllbart samhélle har vi som foretag en viktig roll att spela. Tyreso
Bostider har anslutit sig till Sveriges Allménnyttas Klimatinitiativ och vart hallbarhetsarbete
ska utga fran FN:s Globala mal med val avvidgda beslut utifran ett ekologiskt, socialt och
ekonomiskt perspektiv.

Mal 2020

s Paborja arbetet att strategiskt arbeta for en hallbar utveckling.

¢ 100 procent hushall anslutna till kommunens matavfallinsamling,.

o Stadsodling pa minst tvd omréaden.

e Bytt ut minst ett av fordonen som inte &r eldriven idag.

e Ta fram en plan f6r hur vi kan inféra elbilladdning p& vira omraden
e Hallbara val i underhallsarbetet.

o Initiera samarbeten kopplat till vart hallbarhetsarbete.

For en hallbar utveckling - arbetet framat

Det lingsiktiga arbetet for en hallbar utveckling

For att hjélpa oss att navigera bland vara intressenters forvantningar, risker och mgjligheter
ska en vésentlighetsanalys goras under varen. Genom att sortera bolagets och véara
intressenters fragor efter betydelse och paverkan far vi en 6verblick Gver
héllbarhetsaspekterna som knyter an till FN:s Globala mal.

Mote inbokad under vecka 6 med kommunens héllbarhetsstrateg Felix Ockborn, som kan ge
stéd och rad i framtagning av hallbarhetspolicy och trearig plan. Vi hoppas kunna driva vart
héallbarhetsarbete framét i samma linje som kommunen och hitta samarbeten i gemensamma
fragor.

Vi deltar l6pande i videométen som Sveriges allménnytta bjuder in till kring hallbar
utveckling.

100 procent hushéll anslutna till kommunens matavfallinsamling

Vi har pabérjat arbetet med matavfall i resterande omraden. Om vadret haller i sig som nu sa
paborjas arbetet i mitten pa mars. Det arbete vi gjorde under 2019 med permanenta
matavfall har gett resultat. Vi upplever att hyresgasterna har himtat upp ménga start-kit och
chaufforen som témmer matavfall upplever en 6kning av matavfall. Vi har dven fragat
kommunen om en eventuell uppfattade 6kning och avvaktar svar. Vi kan nu erbjuda 1 oog
hushall matavfallssortering och under 2020 kommer vi kunna erbjuda ytligare 2 055 hushall.
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Stadsodling pa minst tvi omraden

Utemiljo har utsett en markyta pa innegarden vid Centralomradet, som lampar sig vl for
odling och som vi kan stélla om. Vi konsulterade kommunens landskapsarkitekt for
radgivning kring mark och odling. Kontakt med var upphandlade landskapsarkitektbyra
White héller nu pé att etableras. Under vecka 6 halls méte med Lise lott Anglén pa Trafik-
och miljbavdelningen for att héra kommunens insikt och erfarenhet kring odling.

Vi har deltagit i det forsta videométet som Sveriges allmannytta bjudit in till gdllande odling.
Motet resulterade i erfarenhetsutbyte kring odling och en nystartad Teamsgrupp dér vi
fortlopande kan byta erfarenheter med varandra.

Kommunikation ar delaktig i projektet och tar fram en projektplan med budskapsplattform.
Det kommer dven genomforas en undersékning bland vara hyresgaster for att se 6ver
intresset fér odling. Om intresse finns och allt gér enligt plan ska ytan vara odlingsbar med
odlingslador i slutet pa april.

Bytt ut minst ett av fordonen som inte ir eldriven idag

For att minska var klimatpaverkan som foretag har vi till stor del gatt 6ver till effektiva
fordon som drivs med el. Idag bestar var fordonspark av 24 fordon, varav halften ar eldrivna.
Vi har dven elcyklar som alternativ. Vi arbetar kontinuerligt med att ga ver till sma och
effektiva fordon som drivs med el. Vid kortare strackor uppmuntrar vi medarbetare att ta
elcyklar istillet for bil. Med detta aktiva val &r vi med och bidrar till forutsattningar att
komma ner till l&ga utslipp fran bilar.

Vi har tagit fram forslag p& uppdaterad fordonspolicy samt fordonsskétsel vilka kommer
beslutas om i samverkan inom kort. Under aret kommer vi byta ut tva fordon samt
nyanskaffa ett, samtliga med mal om el- alternativt elhybrid. Upphandling sker under
februari-mars. Vi kommer ocksi inforskaffa tva nya elcyklar.

Hallbara val i underhéllsarbetet

Vi har ut6kat digitaliseringen av arbetsorder till att digitalt ligga in alla fargval som
hyresgésten gor. Detta minskar transporterna da maélare tidigare alltid akte till vart kontor
for att hamta fargval.

Initiera samarbeten kopplat till virt hallbarhetsarbete

Vi har tagit fram en policy for vart samhillsengagemang och beslutat att i ar stodja Bris
(Barnens ritt i samhaéllet), en av Sveriges ledande barnrittsorganisationer som varje dag
kdmpar for ett battre samhille for barn. Vi har ocksa inlett diskussioner for ett framtida
samarbete med Stadsmissionen samt Naturskyddsforeningen, dar vi kommer stodja deras
lokala krets i Tyreso.

Ovriga aktiviteter kopplat till hillbar utveckling

Under februari implementerar vi ett nytt mélstyrningsverktyg som ska hjalpa oss att
accelerera arbetet kring hallbarhet. Har kommer aktiviteter sittas.

Trenden och efterfrigan att triina utomhus &r stor och efter 6nskemal frin vara hyresgéster
har vi anlagt ett utegym mellan bostadsomradena Temyntan, Veronikan, Kattfoten och
Kamomillen. Alla ar vilkomna att aktivera sig.
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Tyreso Bostader AB

Styrelsen

Sammantrade nr 199

Protokoll
6 februari 2020
8 (8)

§39 Ovriga fragor

Beslutprocess
Styrelsen ir kritisk till hanteringen av beslut i kommunfullméktige den 200119

om nytt dgardirektiv.

Styrelsen Onskar att dialog fors och samverkan sker kring nya dgardirektiv innan

de beslutas av kommunfullméktige.

Styrelsen 6nskar vidare ett uppdaterat dgardirektiv vilket skall framforas till
agaren.
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