Tyreso Bostader AB Sammantrade nr 201 Protokoll

Styrelsen 18 maj 2020
4(8)

§48 Bolagsstyrningsrapport, bilaga

En reviderad bolagsstyrningsrapport till kommunfullmiktige avseende ar 2019
presenterades.

Styrelsen beslutade faststiilla bolagsstyrningsrapporten for ir 2019.
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Bolagsstyrningsrapport fér Tyresé Bostdder 2019

Styrelsen

Styrelsen for Tyreso Bostader AB bestar av nio ordinarie ledamdter, tva suppleanter samt tvé
arbetstagarrepresentanter som har sammantrider vid sex ordinarie ganger per ar, inklusive
ett konstituerande sammantrade.

Ny styrelse tilltridde vid bolagsstimman den 26 mars 2019 och har sammantrétt fem ginger
under 2019. Den genomsnittliga ndrvaron uppgér till 80%. Sekreterare har varit VD Maria
Oberg pa samtliga sammantriden.

Utvirdering av nya styrelsens arbete kommer att goras under 2020.

Ingen av styrelsens ledamoéter, suppleanter, arbetstagarrepresentanter eller VD har uppdrag,
aktier, andelar eller andra intressen i foretag som bolaget har affarsforbindelser med eller
som ar verksamt i samma bransch som bolaget.

Under 2019 har styrelsen och VD haft en av styrelsen beslutad arbetsordning och skriftliga
instruktioner att forhalla sig till. Arbetsordning och instruktioner reglerar styrelsens
respektive VD:s roll, befogenheter och ansvar. Aven en av styrelsen beslutad attestordning
finns for bolaget att f6lja.

Bolagets kommunikation med revisorer och lekmannarevisorer

Vid bolagsstamman 2019-03-26 utsdgs KPMG AB till revisorer i bolagen for en period om
fyra ar.
Bolaget har kontakt med ordinarie revisorer 16pande vid behov samt vid granskning av intern

kontroll och den arliga bokslutsgranskningen. Kontakt med kommunens lekmannarevisorer
sker i samband med bokslutet eller vid sérskilda granskningsuppdrag.

Innan bokslut faststills traffar bolagets ledning revisorerna. Innan styrelsebeslut avseende
arsredovisningen hélls ett slutrevisionsmate dér revisorerna redovisar iakttagelser frin
pagaende revision och bolagets ledning redovisar sin syn pa fragor fran revisorerna.

Revisionsberittelse samt lekmannarevisorns granskningsrapport lamnas efter styrelsens
beslut avseende arsredovisningen. Alla skriftliga rapporter fran bolagets revisorer lamnas till
styrelsen for kinnedom.

Intern kontroll

I en granskning under 2019 utfort av EY, pa uppdrag av Tyres6 kommun, konstaterades att
bolagets kontrollplan var tillracklig. Daremot saknades en dokumenterad risk- och
visentlighetsanalys samt att planen inte behandlats pi styrelsemdte.

Internkontrollplan fér 2020 kommer att fardigstillas i borjan av 2020 och behandlas pa
styrelsemétet i maj. Internkontrollplan for 2021 kommer att presenteras péa styrelseméte i
december 2020.

Tyreso Bostaders riktlinjer for intern kontroll ér att:

o identifiera risker sé att dessa kan forebyggas och forhindras

¢ finansiell rapportering och information om verksamheten ér korrekt
¢ verksamheten bedrivs &ndamaélsenlig och kostnadseffektiv

o tillimpliga lagar, foreskrifter och policys efterlevs

f

Infor varje verksamhetsar ska en plan for uppféljning av den interna kontrollen utarbetas.
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Arenden som bolaget 6verlimnat till 2garen Tyres6 kommun 2019

Till kommunfullmiktige 2019-04-25: Arsredovisning och koncernredovisning for 2018.

Uppféljning av bolagets andamal och agardirektiv

Bolagsordningen; féremal och andamal

Uppfdljning

Bolaget har till foremal for sin verksamhet
att inom Tyres6 kommun forvirva, avyttra,
dga, bebygga och forvalta fastigheter eller
tomtritter med bostader, affarsldgenheter
och dirtill hérande kollektiva anordningar.

I verksamheten ska bolaget fraimja en
miljomassigt hallbar energianvindning.

Bolaget kan dven inneha aktier och andra
andelar i sidana bolag som har den
verksamhet som anges i forsta stycket.

Verksamheten dr forenlig med faststillda

foremdl. C}

Bolagsplanen for aren 2019 — 2021 ar
framtagen utifran dgarens &indamal med
verksamheten samt de sarskilda
agardirektiven. Planen beskriver hur
bolaget arbetar med att uppfylla detta.

Bolaget ager samtliga aktier i dotterbolaget
Tyres6 Vindkraft AB.

Bolaget ska i allmannyttigt syfte och med
iakttagande av kommunallagens
lokaliseringsprincip framja
bostadsforsorjningen i Tyresé kommun och
erbjuda hyresgisterna mojlighet till
boendeinflytande och inflytande i bolaget.

Verksamheten ska bedrivas enligt
affirsmaissiga principer.

Tillitna vardeoverforingar inklusive
vinstutdelning fran ett kommunalt
bostadsaktiebolag till igaren framgar av 3 -
5 §§ lag (2010:879) om allménnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag.

Om bolaget likvideras ska dess behéllna
tillgdngar tillfalla Tyres6 kommun, samt att
eventuellt fverskott utover det av Tyreso
kommun tillskjutna kapitalet, ska utnyttjas
till gagn for bostadsforsoérjningen i
kommunen.

Verksamheten dr forenlig med faststdllda

dndamdl. O

Bolagsplanen for aren 2019 — 2021 ar
framtagen utifran dgarens dndamal med
verksamheten samt de sirskilda
dgardirektiven. Planen beskriver hur
bolaget arbetar med att uppfylla detta.
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Agardirektiv

Uppfdljning

1. Bolagets huvudinriktning

P4 affarsméssiga principer ska bolaget
forvalta attraktiva bostdder och
bostadsomraden for hushallens olika
livsskeden inom Tyrest kommun.

Bolaget ska verka for att skapa social
gemenskap, god service och trygghet i
bostadsomradena samt ge forutsattningar
for medinflytande och sjalvforvaltning for
hyresgisterna.

Bolaget ska handha bostadsformedlingen
inom kommunen.

Bolaget ska férutom vad som anges ovan
dven uppmarksamma bostadsférsorjningen

for foljande tre grupper:
o ungdomar som soker sitt férsta egna
boende

e dldre som efterfragar anpassade
boenden, 6kad trygghet for att
langre kunna bo kvar i egen lagenhet

e personer som av sarskilda skil har
svart att fa bostad pa den reguljira
bostadsmarknaden. I detta ligger
bland annat att hantera forturer i
bostadskon enligt nirmare
overenskommelse med kommunens
socialforvaltning,.

Hur bolaget avser arbeta for att na de
angivna syftena redovisas till kommunen i
en trearig bolagsplan. Planen ska utga fran
de mél med mera som beslutats i
kommunens tredriga kommunplan och
beskriva hur bolaget avser att arbeta for att
uppfylla malen.

Visentligare nyforvirv, nybyggnation eller
forsaljning av fastigheter ska godkinnas av
kommunen.

Agardirektivet dr uppfylit

Under 2019 har 140 nyproducerade
lagenheter fardigstillts samt ett p-hus och
nya lokaler for verksamheten. Bolagets
tidigare forvaltningsbyggnad har avyttrats.

Befintliga bostadsomraden har forvaltats
enligt uppdraget.

Under 2019 har méten med representanter
fran lokala hyresgéstféreningar skett nio
ganger och med kommittén for boinflytande
fyra ganger. Ut6ver det har tva
boendekonferenser hallits.

Tva av bolagets bostadsomraden har
sjalvforvaltning av omradets innergardar.

Under éret har totalt 259 ldgenheter
formedlats till bolagets intresseké.

2015 beslét styrelsen att reservera 97
lagenheter pé 1 rum och kok, max 40 kvim,
som ungdomsldgenheter for sokanden upp
till och med 24 &r. Fram till och med 2018
har 25 lagenheter formedlats, och under
2019 férmedlades ytterligare 9 ligenheter.

Under 2018 beslét styrelsen att reservera 17
lagenheter och under 2019 beslét styrelsen
att reservera ytterligare 28 ligenheter f6r
framtida férmedling till seniorkon. Totalt
har Tyres6 Bostéader 185 lagenheter
reserverade for seniorer fran 70 ar.

Totalt har 14 ligenheter formedlats till
seniorer under 2019.

3 forturer har beviljats i samrad med Tyres6
kommun.

Inga visentliga nyfoérvirv, nybyggnation
eller forsiljning av fastigheter har
genomforts under aret.

1.1 Kompletterande dgardirektiv
2016-10-04 beslot Kommunfullmiktige att
komplettera dgardirektivet med att 25 % av

O

Agardirektivet ir uppfyllt

/
IIIr II

{ |
Sida3avé W



TYBO

de lagenheter bolaget formedlar ska tillfalla | Under 2019 har totalt 62 lagenheter
Tyres6 kommun fram till 2019-10-01. formedlats till Tyresé6 kommun, vilket
motsvarar 24 %

2019-05-16 beslot Kommunfullmiktige att
komplettera dgardirektivet innebarande att
10 % av de ldgenheter bolaget formedlar ska
tillfalla Tyres6 kommun frin och med de

2019-10-01.

2. Ekonomiska mal Agardirektivet dr uppfyllt
Bolaget ska drivas s att en férrintning -

fore skatt men exklusive eventuella Forrantning enligt dgardirektiv for 2019
realisationsvinster eller-forluster - uppnés | uppgick till 4,5 procent (malet var

av det egna kapitalet som med en halv overstigande 2,0 procent).

procentenhet éverstiger kommunens vid
vart ar géllande internrénta till dess att en Soliditeten per 2019-12-31 uppgick till 25,5

soliditet om 15 procent har uppnitts. procent.

Direfter bedrivs verksamheten sa att lagst

den soliditetsnivan uppratthélls. Utdelning pa aktiekapitalet under 2019
uppgick till 222 tkr (motsvarar 1,48

Till kommunen ska bolaget arligen lamna procent).

en utdelning pé aktiekapitalet (15 miljoner
kronor) som med en procentenhet
overstiger den genomsnittliga
statslanerantan under narmast foregdende
rakenskapsér. Utdelningen far inte Gverstiga
det resultat som uppnitts.

3. Finansiering och kapitalférvaltning | Agardirektivet ér uppfyllt
Bolaget ska folja den av
kommunfullmiktige beslutad "finanspolicy | Bolaget har f6ljt den finanspolicy som
for Tyres6 kommun och dess helidgda kommunfullméktige beslutat.
foretag".
Under 2019 upptogs ett nytt 1an pd 100 Mkr
Lan far endast tas upp mot kommunal mot kommunal borgen.
borgen. Lan far inte tas upp genom
inteckning i bolaget.
4. Rapportering till igaren Agardirektivet ér uppfyllt O
Bolaget ska, forutom arsredovisning, till '
kommunen Sex styrelsesammantraden har hallits
e under verksamhetséret avge under 2019.
periodrapporter som férutom
resultatriakning for perioden Samtliga protokoll med tillhérande

omfattar en resultatprognos for aret. | underlag och rapporter har tillstallts

Av rapporterna skall vidare aktuellt | kommunstyrelseférvaltningen dir
uthyrningsléage, aktuell lanestock periodrapporter, prognoser, uthyrningsldget
och viktigare héndelser redovisas. samt aktuell ldnestock redovisats.
Rapporteringen samordnas
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tidsmaéssigt med vad som giller for
kommunens egen verksambhet,

e minst en gang per ar redovisa en
langtidsbedomning Gver bolagets
ekonomi,

e minst en ging per ar redovisa hur
arbetet enligt den under punkt 1
angivna bolagsplanen fortskrider
samt

» lopande inge styrelseprotokoll

Vid ordinarie arsstimma ska allménheten
beredas mdojlighet att som ahdrare folja
stimman. Plats och tidpunkt f6r
bolagsstimma skall pa lampligt satt
tillkdnnages i god tid fore stimman.

Bolaget har inte redovisat ndgon
langtidsprognos under 2019.

Bolaget har redovisat en treérig bolagsplan
for aren 2019 — 2022, en ettérig
verksamhetsplan fér 2019 samt en
kommunikationsplan som beskriver hur
bolaget avser arbeta.

Bolaget har hallit bolagsstdmma déir
hyresgastforeningen i Tyreso inbjudits att
ndrvara.

5. Miljo

Bolaget ska arbeta for hallbarhet i
fastighetsbesténdet, bland annat med
minskad energianvindning och 6kad
anvandning av fornybara energikillor.

Agardirektivet dr uppfyllt

C
Bolaget har investerat i och vidtagit
energibesparande atgédrder som bland annat
omstéllning till ledbelysning, installation av
varmepumpar och solceller samt utokat
mojlighet till matavfallsinsamling.

6. Ovrigt

Bolaget skall medverka till att samordna sin
och kommunens administrativa verksamhet
och utnyttja gemensamma system (t ex
telefonvixel, ekonomisystem och PA-
system) nir det ar kostnadseffektivt.

I sin inkops- och upphandlingsverksamhet
ska bolaget sa langt mojligt tillaimpa
kommunens inképspolicy och medverka i
“koncernens” inképssamordning.

Bolaget ska i tillimpliga delar f6lja
kommunens regler for representation,
vardskap, resor m m.

Styrelsen ska samrada med kommunen i
fragor rorande anstéllning eller avveckling
av VD for bolaget liksom i fragor rorande
VD:s 16n och 6vriga anstillningsvillkor.

Bolagets VD ingér i kommundirektrens
ledningsgrupp.

Agardirektivet dr uppfyllt C\}
Bolaget har gemensam vixel med
kommunen.

Bolaget tillampar kommunens inképspolicy
och medverkar i inkopssamordning sé langt
det ar mdojligt.

4 gemensamma upphandlingar har
genomforts under 2019. Darutéver har Tybo
tagit hjalp av kommunen i 7 egna
upphandlingar.

Bolagets VD har deltagit regelbundet i
kommunens ledningsgrupp sedan
september 2019.
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ﬁ’l{‘yresii den 18 maj 2020 /

wio Hrdotin Vo)
Marie Akesdotter Maria Ober
Ordférande VD
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