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Projekt Styrelsen for Stockholm Vatten AB
Projekt Investering Vast
Nina Lindesvard

Projekt 4265 Ballstahamn — Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT
Styrelsen foreslas besluta
att for projektet Béllstahamn bevilja 7 mnkr for planering och projektering

att bemyndiga verkstallande direktéren att teckna avtal och gora erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Marten Frumerie
Verkstallande direktdr

Jenny Bengtsson
Avdelningschef
Projekt

Sammanfattning

Projektet syftar till att omvandla befintligt industriomrade i norra Ulvsunda till blandad
stadsbebyggelse med nya bostader, verksamheter, service, gator, parker, kultur och
idrottsytor samt sékerstélla funktioner som skola och férskolor.

Under varen 2016 fattades inriktningsbeslut for det tidigare projektet Ballstahamnen, i syfte att
utféra en grov utredning for att undersdka genomfdérbarheten i omvandlingen. Staden gjorde
ett gemensamt start-PM 2017 for en del av omradet, vilken nu har delats upp i tva
detaljplaner. Detta projekt, Ballstahamn, avser den norra delen och omfattar fastigheterna
Masugnen 1, Gjutméstaren 3, Ulvsunda 1:1,Valsverket 10.

En forstudie VA finns framtagen for omradet och projektet soker inriktningsbeslut om 7 mnkr
for att ga vidare med planering och projektering. Indikativ totalprognos for projektet ar 83
mnkKr.

Bakgrund

| underlaget for inriktningsbeslut for det tidigare projektet Ballstahamnen fran 2016-04-26
beskrivs att bolaget da avsag att utfora en grov utredning for att underséka genomforbarheten
i omvandlingen och att omradet kunde komma att delas upp i flera detaljplaner. Staden gjorde
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under 2017 ett gemensamt start-PM for en del av omradet, vilken nu har delats upp i tva
detaljplaner, norra och sodra delen. D& utbyggnadstakt och forutsattningar skiljer sig i de olika
detaljplanerna har Stockholm Vatten och Avfall valt att dela upp det ursprungliga projektet
Ballstahamnen i flera projekt som beslutas var fér sig. Den sddra delen, projekt 362158
Gjutmastaren 6 & 9, gar fortare framat &n den norra delen pa grund av enklare férutsattningar.
Den norra delen, detta projekt Béllstahamn, omfattar fastigheterna Masugnen 1, Gjutmastaren
3, Ulvsunda 1:1,Valsverket 10. Gjutmastaren 4-5 & Valsverket 5-9 ligger utanfor planomradet
och hur dessa paverkas av planarbetet ar annu oklart.

Projektet syftar till att omvandla befintligt industriomrade i norra Ulvsunda till blandad
stadsbebyggelse.

Se omrade i figur 1 nedan.

Figur 1. Aktuellt omrade, &r gronmarkerat ovriga omkrlngllggande detaljplaner som utretts ar
rédmarkerade.

ARENDET

Nulage

Staden planerar att ga igdng med planarbetet i slutet av 2020. Projektet behtver
inriktningsbeslut for att g& vidare med projektering och planering. En gemensam férstudie VA
for de tva projekten Gjutméastaren 6 och 9 samt Ballstahamn har tagits fram sedan tidigare
och ligger till grund for fortsatt arbete. Kostnaderna for forstudien ska regleras med
Exploateringskontoret.

Mal och syfte

Projektet bidrar till att vi ansluter nya VA-abonnenter och att vi uppfyller vart uppdrag som VA-
huvudman.
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Atgéarder

Nylaggning av spill-, vatten- och dagvattenledningar inom den nya detaljplanen. Enligt
forstudien kommer det att kravas cirka 850 meter ledningsforlaggning.
Detaljplanen omfattar Masugnen 1, Gjutmastaren 3, Ulvsunda 1:1,Valsverket 10..

Organisation och ansvarsfordelning
Projektet genomférs av projektavdelningen inom Stockholm Vatten och Avfall i samarbete

med Exploateringskontoret.

Tidplan
Aktivitet Tidplan
Planarbete startar Q4 2020
DP samrad 2022
Systemhandling 2022 - 2023
Antagande av Detaljplan | 2024
Detaljprojektering 2024 - 2025
Genomférande 2025 - 2028

Ekonomi

Exploateringskontoret ska bekosta 75 % av den del som ar omlaggning enligt géllande
markavtal, SVOA star for all nylaggning. Intdkten beddoms bli cirka 10 mnkr.

Post Kostnad (kr)

Forstudie 1 500 000
Projektering 3 000 000
Geoteknik & Miljo 2 000 000
Projektledning Projektering 500 000
Summa Projektering 7 000 000
Entreprenadkostnad 43 000 000
Ovriga Risker, 20 % 8 600 000
Of6rutsett, cirka 10 % 4 400 000
Summa Genomférande 56 000 000
. . . :

Do 20000000
SUMMA TOTALT 83 000 000

Risker

Risker/ osakerheter

Paverkan pé projektet

Atgérd

Daliga
markférutsattningar

Okade kostnader for
markférstérkning

Geotekniska undersékningar
under projekteringen

Tidigt skede, osaker
tidplan

Forlangd tidplan

Dialog med
exploateringskontoret
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Tidigt skede, osakra
forutséttningar, felaktig
kalkyl

Okade kostnader

Oftrutsedda kostnader finns
med i kalkylen under rubriken
Ekonomi, 10 % av uppskattad
entreprenadkostnad.

Fororenade massor

Okade kostnader

Provtagning under projektering

Dalig status pa befintlig
dagvattenkulvert
(1800*1000)

Okade kostnader for
forstarkning eller
ombyggnation av kulvert for
att den ska klara av
exploateringen

Dykning och statusbeddmning
av kulvert under foérstudien.

*Uppdimensionering av dagvattenkulvert - Inom planomradet finns en befintlig
dagvattenkulvert (dimension 1800*1000), som mynnar i Ballstaviken, med ett
upptagningsomrade som &r betydligt stérre &n planomradet. Kravstallning for denna kulvert ar
utreds av enheten Ledningsnat utredning inom Stockholm Vatten och Avfall. Bland annat
utreds om SVOA ser behov av att uppdimensionera denna kulvert for att klara framtida
uppstroms exploateringar. Kommer i s fall att genomforas inom projektet.

Arendets beredning

Arendet ar berett av projektavdelningen inom Stockholm Vatten och Avfalll.

SLUT

4 (4)



	bkmStart

