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Utredningsbeslut gallande AB Stockholmshems fastig-
het Kvarteret Esbjorn — Solhems hagvag

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande:

1. VD far i uppdrag att sammanstalla tidigare utredningar och om nédvandigt vidta
kompletterande utredningar for att under hosten 2020 aterkomma till styrelsen
med ett fastighetsutvecklingsplan for fastigheten Esbjorn.

Anette Sand Patrik Andersson
VD Chef Bygg & Teknikavdelningen

Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens bostadsmal
och vara agardirektiv, att styrelsen ger VD i uppdrag att undersoka méjligheter och kon-
sekvenser av olika modeller av fastighetsutveckling av fastigheten Esbjorn.

Omradet i kvarteret Eshjérn ar idag i stort behov av upprustning. Flera omfattande for-
studier med inventering och atgardsforslag har genomforts vid olika tillfallen och olika
upprustningsalternativhar utretts inklusive pabyggnad samt fortatning av befintlig bebyg-
gelse. Ombyggnation av fastigheterna orsakar nedskrivningar av fastighetsvérdet till foljd
av de hoga projektkostnaderna visavi fastigheternas marknadsvarde efter ombyggnation.
Ombyggnation svart att fa att béara sig ekonomiskt.

Bakgrund

Omradet har byggar 1973 och bestar av 12 lamellhus med 96 lagenheter om 2-4 rum
och kok samt en servicebyggnad innehallande tvattstuga och en samlingslokal for hy-
resgastforeningen

Husen har 2 vaningar och &r utformade med platta tak (motfallstak).
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Omradet &r i stort behov av upprustning. En omfattande férstudie med inventering och
atgardsforslag har genomforts vid olika tillfallen. Féljande fem stora problemomraden
ar identifierade:

De platta taken (motfallstak) har genererat stora problem och kostnader i form
av lackage genom aren: Forsok har gjorts att renovera befintlig takkonstruktion,
men misslyckats.

Stambyte pa grund av att befintliga ror i ABS-plast har blivit sproda ledandes till
lackage.

Valdigt hdg energiférbrukning (246 kWh/m2 A-temp)

Radonhalt, det ar hoga (mark)radonhalter i 1agenheterna. Punktinsatser har gjorts
for de varst utsatta lagenheterna men behov finns av ny helhetslosning for samt-
liga fastigheter.

Arbetsmiljo, de tilltradesvagar som idag finns till tak och krypgrund uppfyller
inte dagens krav ur arbetsmiljosynpunkt.

Olika utredningar déar olika atgarder och omfattningar har utretts och kalkylerats. Inget
alternativ kan goras utan nedskrivning.
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