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Sammanfattande kommentar

KF:s inriktningsmal
1. En modern storstad med majligheter och valfrihet for alla 2. En hallbart vaxande och dynamisk storstad med hog tillvaxt 3. En ekonomiskt hallbar och innovativ storstad for framtiden

Aktivitet: 2 st

Indikator: 3 st Indikator: 4 st Aktivitet: 9 st Indikator: 9 st
oMod:@ KV | ool <@ a 1w ol @

Analys av ekonomisk utveckling

Resultatet efter finansnetto, exklusive realisationsvinst, per 2020-04-30 uppgick till 30 mnkr.
Heldrsprognosen, exklusive realisationsvinst, berdknas till 61 mnkr, vilket kan jamféras med
budget om 62 mnkr och kommunfullméktiges beslutade resultatkrav om 62 mnkr. Vi
prognostiserar en resultatforsamring om 1 mnkr (ca 1,5%), trots att vi forvantar oss
hyresforluster om drygt 9 msek pga covid-19. Realisationsvinsten beraknas uppga till 23 mnkr.

Periodens investeringar uppgick till 8 mnkr, och prognostiseras uppga till 41 mnkr for helaret
vilket d&ven motsvarar den budgeterade investeringsvolymen om 41 mnkr. Bolaget har inga
stOrre investeringar dverstigande 50 mnkr.

Omsattningen for perioden uppgick till 100 mnkr. Den prognostiserade omsattningen for ar
2020 beraknas uppga till 290 mnkr, varav den storsta delen ar hanforlig till Fastighets AB G-
mastaren och Fastighets AB Palmfelt Center. Prognosen ligger lagre an helarsbudget om 295
mnkr. Detta forklaras av till stor del av forvantade hyresforluster pga covid-19.

Rorelsens kostnader inkl avskrivningar uppskattas till 133 mnkr for helaret. Jamfort med
heldrsbudget om 134 mnkr foreligger inga storre avvikelser. Vi prognostiserar nagot lagre
kostnader for 16pande och planerat underhall jamfort med budget.

Per 30 april 2020 uppgick koncernens finansiella skuld till 2 121 mnkr. For heldret har rantan
uppskattas enligt stadens prognoser, vilket medfor ett prognostiserat finansnetto om -22 mnkr,
vilket kan jamféras med budgeterade -24 mnkr.

Covid-19

Bolaget har per dagens datum inte lamnat hyresrabatt till ndgon hyresgast med anledning av
covid-19. I ett fatal fall har uppskov med betalning av hyra lamnats vilket innebéar en
likviditetspaverkan om ca 2 msek per 2020-04-30.

For helaret prognostiseras daremot en hyresférlust om ca 9,4 msek.
Forvarv/Forsaljning av anlaggningstillgangar

S.t Erik Markutveckling provar I6pande forslag till forvarv av fastigheter i syfte att framja
stadens langsiktiga bostadsforsorjning.

Fastighets AB Palmfelt Center traffade i december 2018 avtal om att sélja fastighetens
parkeringshus till exploateringsnamnden da den nya tunnelbanestationen i Slakthusomradet
kommer att anlagga en uppgang pa den plats dar parkeringshuset idag ar belaget. Avtalet
godkandes av Kommunfullmaktige i mars 2019 och frantradet skedde den 31 januari 2020.
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1. En modern storstad med mojligheter och valfrihet for alla
@

1.1 I Stockholm &r manniskor sjalvforsérjande och vagen till arbete och
svenskkunskaper ar kort

[
Analys

S:t Erik Markutveckling forvaltar sina fastigheter med externa férvaltare som svarar for
fastighetsforvaltning, ekonomisk redovisning och fastighetsdrift. Forvaltningsbolaget kommer
under sommaren att erbjuda tva ungdomar kortare praktik som sker inom ramen for
utbildningar inom fastighetsomradet. Forvaltningsbolaget for dessutom dialog med Stockholm
Stads Jobbtorg i syfte att prova om det finns arbetssokanden som motsvarar nuvarande eller
kommande personalbehov.

Bolagsstyrelsens mal for

verksamhetsomradet Indikator Periodens utfall Arsmal Aktivitet

ﬁ | samverkan med
arbetsmarknadsnamnden
fortsatt erbjuda feriejobb
som &r meningsfulla och
erbjuder ett forsta steg in
pa arbetsmarknaden, for att
framja goda och jamlika
uppvaxtvillkor med sarskild
uppmaéarksamhet mot
socioekonomiska
forhallanden i
stadsdelsnamndsomradena

ﬁ '. Antal 0 2 st

tillhandahallna
platser for feriejobb

-’& '.' Antal

tillhandahallna
platser for
kommunala
visstidsanstallningar

ﬁ g '.' Antal 0 st 0 st

ungdomar som fatt
feriejobb i stadens
regi

1.2. Stockholm ar en trygg, sdker och valskott stad att bo och vistas i
@
Analys

S:t Erik Markutveckling ager fastigheter av varierad alder och varierad standard och vissa
byggnader kommer pa sikt rivas eller genomga genomgripande ombyggnad. Fastigheterna har
forvarvats under den senaste 10-arsperioden.
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Sakerheten i fastigheterna for hyresgaster och deras besokare ar en angelagen fraga for bolaget.
Arbete med brandskydd ar sérskilt prioriterat, och vid alla forvarv ar just brandskyddet den
forsta utredning och atgarder som vidtas. Myndighetskrav som brand, el, OVK och arbetsmiljc
ar prioriterade, trots att fastigheterna i vissa fall har begransad aterstaende livslangd.

Bolaget planerar att fortsatta arbetet med att forbattra belysningen i bolagets fastighet i
Ulvsunda for att géra den mer tillganglig och trygg for hyresgaster och besokare samt
langsiktigt aven for allmanheten. En utredning ska pabdrjas om belysningsmaster kan ersatta
befintlig armatur till LED. | en av bolagets fastigheter i Slakthusomradet planeras arbete med
taksékerhet.

Bolaget prognostiserar &ven for en ramp i anslutning till bolagets fastighet i Norra
Djurgardsstaden for att 6ka trafiksakerheten for gangtrafikanter.

Bolagsstyrelsens

mal for Indikator Periodens utfall Arsmal Aktivitet
verksamhetsomradet
5?‘ v Rekrytera
'R | storre projektledare for okat
utstrackning préva fokus pa
forslag till transaktioner
fastighetsforvarv och
forsaljning i syfte att Analys
framja Stockholms Projektledare ar
utveckling anstalld och
pabérjade
anstallning i mars
2020.
Traffa

marknadens ledande
transaktionskonsulter

Analys

Arbetet ar paborjat.
Vi har traffat en aktor
for att klarlagga
strategi fér hur
kontakt bér ske och
vilken typ av
informationsmaterial
som onskas.
Néarmast foljer ett
internt arbete innan
vidare kontakter tas.
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2. En hallbart vaxande och dynamisk storstad med hog tillvéaxt

2.1. Stockholm har Sveriges béasta foretagsklimat och ett internationellt

konkurrenskraftigt naringsliv

Bolagsstyrelsens

mal for Indikator Periodens utfall Arsmal Aktivitet

verksamhetsomréadet

W Inom sina Prova

ansvarsomraden mdjligheten att

framja nyféretagande erbjuda lokaler till

och entreprendrskap nyforetagare i
bolagets fastigheter
Analys
Beréknas paborjas
senare i ar.

2.5. Stockholm ar en hallbar stad med en god livsmiljo

Bolagsstyrelsens .

mal for Indikator llj’tefglcl)dens Arsmal Aktivitet

verksamhetsomréadet

ﬁ Arbeta in v Arbeta for att erbjuda

Stockholm stads
miljéprogram 2020-
2023, Handlingsplan
for fossilfritt Stockholm
2040 inklusive
Klimatbudget samt
andra handlingsplaner
kopplade till
miljéprogrammet i
verksamhetsplanerna

transportverksamheter i
Ulvsunda fossilfri diesel.

Analys

Aktiviteten ar ej langre
aktuell da leverant6ren har
dragit sig ur projektet.

Bolaget arbetar aktivt
for ett hogt aterbruk av
mobler i samarbete med
Stocket.

Analys

Stocket har inventerat
kvarlamnade mobler i
utflyttade lokaler i
Fastighets AB Palmfelt
Center.

Bolaget tillampar
byggvarubeddmningen vid
upphandlingar inom
fastighetsforvaltningen for
att sékerstalla bra
material- och kemikalieval.

Analys

Kontinuerligt arbete utfoérs
regelmassigt i enlighet
med tecknade
ramavtal/entreprenadavtal.
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomradet

Indikator

Periodens
utfall

Arsmal

Aktivitet

Projektera och uppféra
laddstolpar for elbilar och
elcyklar i Ulvsunda.

Analys

Projektering pagar.
Bolaget deltar i en
gemensam
ramavtalsupphandling
inom staden avseende
laddstolpar.

Utreda mgjlighet till
gemensam kallsortering i
fastigheter med storre
hyresgaster for att
matavfall ska kunna
utvinnas till biogas.

Analys

Fragan utredd.
Gemensam kallsortering
kan vara aktuellt i mer
renodlade
kontorsfastigheter dar
avfallsméngden ar relativt
begransad och dar
hyresgasterna ar beredda
att kopa tjansten. |
Fastighets AB Palmfelt
Center dar hyresgasterna
tecknar avtal for
servicetjanster
(sophantering och
bevakningstjanster) med
lokalstorlek som
férdelningsgrund fungerar
det utmarkt. | dvriga
fastigheter ligger
avfallshantering pa
respektive hyresgast.

Utoka tillampningen av
gréna bilagan i de
lokalhyresavtal som vi
tecknar.

Analys
Arbete pagar.

"-';'r' '.' El- och

varmeproduktion
baserad pa
solenergi

0 MWh

Utreda forutsattningar
for att installera solceller
pa bolagets byggnader
som langsiktigt ska
bevaras

Analys

Utredning ska genomfdras
infor hostens
budetprocess.

"i . Kopt energi

for varme,

105 kWh/m2
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Bolagsstyrelsens
mal for Indikator
verksamhetsomréadet

Periodens

utfall Arsmal Aktivitet

tappvarmvatten,
komfortkyla samt
fastighetsel (enligt
Boverkets definition
for fastighetsenergi)
per kvadratmeter A-
temp (kWh/m2)

ﬁ . Relativ 2%

energieffektivisering
i stadens
verksamheter

'3' '.' Totalt kopt 18 GWh

energi i stadens
verksamheter

3. En ekonomiskt hallbar och innovativ storstad for framtiden
@
3.1. Stockholm har en budget i balans och langsiktigt hallbara finanser

[
Analys

Prognostiserade investeringar bestar framst av hyresgastanpassningar och energibesparande
atgarder. Samtliga foreslagna investeringar ar bade strategiska och nodvandiga for att
sakerhetsstalla uthyrningsgraden och diarmed ocksa bibehalla bolagets nettointékter pa langre
sikt. Bolaget foljer I6pande upp pagaende projekt for att i god tid kunna uppmarksamma en
eventuell budgetavvikelse.

Bolagets verksamhet &r av sadan art att konsultanvandning ar nédvandig for att I16pande kunna
anpassa bemanningen till fastighetsbestandet. Bolaget har under aret anstallt en projektledare,
vilket minskar anvandning och kostnader for konsulter i fastighetsutvecklingsprojekten.

Bolaget kommer vidare fortsatt I6pande préva forslag till forvarv och forsaljning av fastigheter
i syfte att framja stadens langsiktiga bostadsforsorjning.

Bolagsstyrelsens
mal for Indikator Periodens utfall Arsmal Aktivitet
verksamhetsomradet

’!‘ . 12 %
I Andel

administrations- och

indirekta kostnader

’i 0% 41 mnkr
l . Avvikelse

investeringsbudget, %

f‘ P 41 %
Direktavkastning

f‘ P 530

Driftkostnad/kvm
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Bolagsstyrelsens
mal for Indikator Periodens utfall Arsmal Aktivitet
verksamhetsomréadet

’i 62

I Resultat efter

finansnetto(mnkr)

3.2. Stockholm anvander skattemedlen effektivt till storsta nytta for stockholmarna
[

Analys

S:t Erik Markutveckling har en liten och effektiv organisation dar externa tjanster kops in vid
behov. Pa sa satt har bolaget aldrig dverkapacitet och kan vid forandringar i verksamheten
snabbt dra ner pd bemanning och kostnader vid behov. Aven kostnad for lokaler och datast6d
kan hallas nere.

S:t Erik Markutveckling hanterar ett mycket begransat antal personuppgifter som i huvudsak
bestar av de anstallda. Ett antal rutiner och instruktioner har tagits fram for att pa ett
konsekvent satt kunna hantera dataskyddsfragorna lépande.

For att sékerstélla att bolaget lever upp till den nya dataskyddsférordningen genomfors
kvartalsvis uppféljningsmoten for att sikra att rutiner ar tillrackliga. Arsvis genomfoérs en
periodisk kontroll for att revidera om férandringar skett. Rutiner har tagits fram och riskanalys
ar utford. Nuvarande administrativ samordnare har utsetts som bolagets dataskyddssamordnare
som tillsammans med Dataskyddsombudet leder arbetet med att anpassa verksamhetens
arbetssatt utifran den nya dataskyddsforordningen.

Bolagsstyrelsens

mal for Indikator Periodens utfall Arsmaél Aktivitet
verksamhetsomradet

.‘?‘ _ _ Se over

"B Vid behov stodja mojligheterna for
fastighetsndmnden ett samarbete inom
och stadens 6vriga staden avseende
namnder och bolag i forséljning av
samband med fastigheter
forsaljning av

fastigheter Analys

Samarbete pagar.

U ® andel 90 %

upphandlade avtal
dar en plan for
systematisk
uppféljning har
tagits fram

ﬁ .' Andel 0 %

upphandlingar dar
marknadsdialog har

genomforts

¥ el ] 0% 3%
Sjukfranvaro

¥ Ml ] 0% 3%

Sjukfréanvaro dag 1-
14
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