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Markanvisning for forskola inom
fastigheten Nordens Vanner 2 samt inom
del av fastigheten Satra 2:1 i Bredang till
Skolfastigheter i Stockholm AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden anvisar mark for forskola inom
fastigheten Nordens Véanner 2 samt inom del av fastigheten
Satra 2:1 till Skolfastigheter i Stockholm AB och ger kontoret i
uppdrag att tréffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Nina Morling
Enhetschef

Sammanfattning

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) som &r tomtréttshavare
till fastigheten Nordens Vénner 2 i Bredang behdver utdka
tomtratten for att mojliggora ett uppforande av en
konceptforskola om 8 avdelningar.
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Inom fastigheten Nordens Vanner 2 har SISAB idag en befintlig
forskola som é&r i uttjant skick och som darfor behdver rivas och
ersattas. Den nya konceptforskolan innebér ett utokat antal
avdelningar vilket medfor ett utokat behov av friyta for
forskolebarnen. Forslaget innebar bade en utékning av antalet
forskoleplatser savél som ca 15 nya arbetsplatser.

Tillskottsmarken som behdvs, som &r tankt som forskolegard, &r
den angransande parkmarken vilken &r en del av fastigheten Satra
2:1. Tillskottsmarken avses regleras in i den befintliga tomtratten
Nordens Vanner 2 och ett tillaggsavtal till tomtrattsavtalet skall
tecknas. Kontoret bedémer att exploateringen ger ett dverskott till
staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedéms uppga till 0,7 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret foreslar att bolaget anvisas mark for en ny
konceptférskola med utbkad forskoletomt.

Bakgrund till markanvisningen

Till f6ljd av planerad nybyggnation inom Fokus Skarholmen har
Skarholmens stadsdelsndmnd uttryckt ett behov av utdkat antal
forskoleplatser i omradet. SISAB har med anledning av detta
inkommit med en markanvisningsansokan pa befintlig fastighet
Nordens Vanner 2, vilken idag ar upplaten med tomtréatt, samt del
av fastigheten Satra 2:1 som dgs av staden.

For fastigheten Nordens Véanner 2 samt angransande del av Satra
2:1 géller Stadsplan P1 6011 som reglerar anvandningen till (An)
allmant andamal respektive park. Stadsplanen majliggor endast
en mindre byggnad pa plats med en vaning och befintlig forskola
saknar stod i detaljplan.
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Bild 1 Foreslaget markanvisningsomrade markerat med rod streckad linje.

Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsnamnden har inte haft drendet for beslut avseende
planlaggning.

Markanvisning

For att kunna erbjuda stadens forskolebarn platser i den takt det
behovs har SISAB tagit fram en konceptférskola, Framtidens
forskola. Konceptforskolan finns i tre storlekar, for 96, 108 och
144 barn. Invandigt har varje storlekstyp alltid samma
planlosning men gestaltning, gard, inplacering och
komplementbyggnader skiljer sig for varje projekt beroende pa
tomtens forutsattningar, miljé och verksamhetens behov.

Forslaget innebdr att befintlig forskola om tre avdelningar inom
fastigheten Nordens Vénner 2 rivs och ersétts med en ny
konceptférskola om 8 avdelningar med plats for 144 barn,
inklusive utokad forskolegard inom angransande parkmark.
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Bild 3 Utbyggnadsforslaget i tidig skiss

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen

galler under tva ar fran namndens beslut. Marken avses upplatas
med tomtratt. SISAB ska folja stadens hallbarhetskrav och lagga



ik

Stockholms
@! stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2020-01247
Sida 5 (8)

sarskilt fokus pa de sociala hallbarhetsaspekterna som finns inom
ramen for Fokus Sk&rholmen.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Den tillkommande tomtréttsavgalden for forskolan ska berédknas
enligt de av kommunfullméktige beslutade principer for
tomtrattsavgald, som galler vid den tidpunkt da tomtrattsavtalet
traffas. Om det vid angiven tidpunkt foreligger av
kommunfullmaktige beslutade och géllande principer for
berdknande av tomtréttsavgéld avseende forskolor ska dessa
tillampas. | annat fall ska tomtrattsavgéld for de tillkommande
forskoleytorna utga enligt foljande:

Tillkommande forskoleytor: 112 kronor per m? BTA i prislage
2020-04-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till
tilltradestidpunkten.

Expertradet kommer att behandla arendet 2020-05-16 (dnr
E2020-01248).

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet beddms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.
Inga storre utgifter for kommunala anlaggningar véantas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida

driftkostnaderna for staden paverkas marginelit.

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Arbetsplatser och lokaler

Stockholm har som mal att erbjuda en bra skola for alla.
Skarholmens stadsdelsférvaltning har uttryckt ett behov av fler
forskoleplatser i omradet. Dessutom har SISAB meddelat att den
befintliga forskolan inom fastigheten Nordens Vénner 2 ar av
uttjant skick och behdver rivas riva. Forslaget att riva den
befintliga forskolan for att ge plats for en ny konceptférskola om
8 avdelningar bidrar bade till ett utdkat antal forskoleplatser saval
som ca 15 nya arbetsplatser vilket ar vasentligt nar Skarholmen
Vaxer.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar bland annat risken for éversvamning da den
befintliga forskolan ligger i en lagpunkt.

Forslaget innebar att tillskottsmarken till storre delen skall nyttjas
som forskolegard. Forskolebyggnaden placeras inom befintlig
tomtratt och befintliga trad skall bevaras sa langt det ar mojligt.
Under denna forutsattning ar kontorets bedémning att
bebyggelsen inte medfor ndgon betydande paverkan pa
habitatnatverk for eklevande insekter.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgarder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pd stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
”Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sarskild hansyn till
behoven hos &ldre och personer med funktionsnedsattning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
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stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgangliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn

Uppforandet av en ny férskola bidrar till att tillgodose befintligt
och kommande behov av forskoleplatser i omradet. Forskolan ar
friliggande och far en egen gard.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och man, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstalldhetsanalys.

Trygghetsmatningen 2017 visar pa skillnader mellan kénen. |
Skarholmen &r andelen som kanner sig otrygga eller mycket
otrygga i sitt bostadsomrade 18 % kvinnor och 13 % méan. Andel
som i stor utstrackning upplever att det finns problem med morka
omraden och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller
anknytning till detta ar 28 % kvinnor och 25 % mén.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljéer, platser och kopplingar.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2022 och forsta inflyttning bedéms till ar 2024.

Nasta beslutstillfalle infaller vid genomférandebeslut. Nar
Overenskommelse om exploatering ska traffas med exploatoren
ska exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
beréknas preliminart ske kvartal 1 ar 2022.
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Risker och osakerheter

Utover risk for 6versvamning vid skyfall foreligger det en risk att
den befintliga vandplanen ar for liten i forhallande till dagens
krav. Angdrings- och inlastningslésning bor utredas for att se om
en utbyggnad t ex foranleder en utdkning av vandplanen for att
sékerstélla en trygg trafikmiljo kring forskolan.

| 6vrigt beddms de tekniska och ekonomiska riskerna i projektet
vara begransade.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsfoérslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och SISAB som
ar positiva till forslaget.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Skarholmens stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande beddomning

Den tillskottsmark som anvisas &r idag parkmark. En forsiktig
anpassning ska galla for lek och redskap och traden ska bevaras i
sa stor utstrackning som majligt. Slutligt stallningstagande till
projektet och dess utformning bor ske under planprocessen.

Kontoret ser positivt pa forslaget som bidrar med en ny och
modern forskola i omradet och med mojlighet till en god utemiljo
for barnen. Forslaget tillfor valbehdvda forskoleplatser i en
véxande stadsdel.

Slut
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