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Gemensamt tjansteutlatande Bilaga 2

Bilaga 2

Slutrapport Pilotprojekt Arsta partihallar

Denna bilaga beskriver hur Pilotprojektet Arsta partihallar bedrivits
samt ger forslag till férandringar och utveckling utifran tre (3)
alternativa scenariobeskrivningar

Under hosten 2018 genomfordes moten med Samarbetsndmnden i
Arsta partihallar (omradets foretagsgrupp) for att fa en bild av
problemens omfang i verksamhetsomradet. De problemomréaden
som identifierades var:

1./ avfall/sopor/dumpning,
2./ trafik/infrastruktur
3/ trygghet/sakerhet.

Inom respektive problemomraden tog projektet fram ett antal
fragestallningar som anvéndes i en enkat till saval foretagarna som
fastighetsagarna i omradet. Enkaten togs fram bade i digital- och
pappersform samt dversattes till relevanta sprak da manga foretag i
omradet drivs av utrikesfédda med varierande kunskaper i svenska
och i svenska regler och myndighetsfragor. Ett flertal intervjuer
gjordes med enkaten som underlag.

Det kan konstateras att de flesta fragorna rorde trafiksituationen och

transporterna till och fran omradet. Dessa fragor togs fram med
hjélp av Trafikkontorets avdelning trafikplanering.

[Adress, foretag]
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Samarbetsnamnden i Arsta partihallar hade sedan tidigare ocksa
tagit fram en idékatalog kring utvecklad markanvandning som
syftar till att oka effektiviteten for att fa mer verksamhetsyta och
darmed kunna skapa fler arbetstillfallen i omradet.

Svaren stamde val 6verens med den bild som projektet haft sedan
tidigare och darfor genomfordes daven ett antal workshops som
riktades mot dessa problemomraden men &ven mot framtids- och
utvecklingsfragor. Dessa workshops och arbetet med att fa in ratt
personer fran staden i workshoparbetet gav en bra bild av vilka
instanser som berdrs och hur dessa arbetar med olika fragor.
Sophantering, avfall, dumpning, 6vriga kriminella aktiviteter sasom
olaglig markanvandning, olaglig lastbilsparkering, olagliga
bostadsupplatelser, olovlig forsaljning/transitering samt omlastning
av smuggelgods m.m har varit val kdnda problem i omradet, men
det har inte gjorts nagra stora forandringar for att 16sa dessa.
Stadens pagaende exploateringsprojekt om cirka 6-7 000 bostader
pa Arstafaltet (fram till 2030 da omradet beraknas vara
fardigbyggt)innebdr att det i naromradet, 100 meter fran Abyvégen,
som delar upp omrédet mellan Arstafaltet och Arsta Partihallar,
kommer att bo och arbeta 12 — 15 000 personer. Det blir en stor
forandring for omradet och det finns en uppenbar risk att Arsta
partihallar blir paverkat da fler manniskor kommer att bade rora sig
i och parkera i omradet.
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Bild: Arsta partihallar, markerat.

Scenariobeskrivningar

For att ta tillvara pd viljan hos staden och foretagen foreslar
Stockholm Business Region, exploateringsndmnden,
fastighetsndmnden, stadsbyggnadsnamnden, trafikndmnden och
Enskede-Arsta-Vantor stadsdelsnamnd att man gar igenom féljande
tre (3) scenariobeskrivningar samt utreder dess foljder, med bade
risker och mojligheter. 1 och med utredningarna far staden och
foretagen se forutsattningarna for de olika forslagen utifran vad det
kan innebéra for respektive part bade praktiskt och ekonomiskt.

Scenario ett (1):
For scenario ett gor staden inget at de stora strukturfragorna kring

markanvandning, huvudmannaskap etc. Med stéd av ordningslagen
kan staden emellertid utfarda sérskilda lokala
ordningsbestammelser, som forstarker information och
ordningshallning. Det bor undersokas om ordningsvakter med
omradesforordnande dartill kan forordnas for att uppratthalla dessa
utover ordningslagen som grund. Vidare bor arliga
informationskampanjer riktas till foretagare och besdkare/handlare
som kommer och képer varor (vanligtvis detaljister inom
farskvaror, blommor, torghandlare etc) om vad som galler for
avfall, sopor etc. inom omradet samt vilka skyldigheter man har
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som foretagare. Nar det galler trafiken i omradet sa kan staden se
till att noggrannare streckmarkeringar i gatorna gors och att
arrenden blir tydliga. Genom anpassning av utfartsfiler/ljussignaler
och aterstallande av Marknadsvagens gatumark till kérbana/or
enligt detaljplan kan kéuppstéllning i omradet minskas. Aven
forstarkt skyltning av hastighet bor ske.

Vidare kan tomtgranser tydliggoras liksom markeringar for
kvarters- respektive gatumark sa att foretag i omradet (bade
fastighetsagare och foretag) kan forhalla sig till dessa. Detta kraver
emellertid en tydligare 6vervakning fran stadens sida. Staden maste
ocksa driva en aktiv forvaltning av saval torgplatser och arrenden i
partihallsomradet med tat tillsyn av avfallsdumpning liksom av
gatumarken betraffande olaglig parkering.

For att bidra till ordning och sékerhet i omradet maste en aktiv
(manadsvis) uppfoljning pa plats ske av att faktisk bedriven
verksamhet pa arrendemark ingar i medgivet andamal for respektive
arrende/tomtrattsavtal. Sasongsvis maste ocksa pa plats kontrolleras
att olovlig byggnation/uppstallning inte uppforts, att
raddningstjansten har framkomlighet etc.

Scenario tva (2):
Scenario tva innebar ett storre atagande bade for staden, foretagen

och fastighetsagare i omradet. Det bér kunna forbéttra
avfallshanteringen och aven framkomligheten i omradet till det
battre. Utover atgarderna i scenario ett, behdver mojligheten for en
partiell inhagnad utredas. Vidare behdver omradet ses over for att
utreda andringar betraffande markfragorna. Detta kraver
planéndring och dndrade tomtrattsavtal. Fortfarande har staden
ansvaret for genomgaende gator och angransande allmén platsmark.
Dagens problem med dumpning av avfall pa den kvarvarande
marken kan fortsatt forekomma.

Scenario tre (3):
Detta scenario foreslar en mer omfattande inhagnad av omradet.

Forandringen ar saledes betydande men innebar ocksa att omradet
efterliknar i princip alla partihallsomraden i Europa, vad géller att
de ar slutna, en viktig parameter nar det géller matvaruhantering
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som inte bor hanteras pa offentliga platser av bade hygieniska och
stoldbegarliga skal.

Inpassering och kontroll av omradet skarps kraftigt.
Tillgangligheten till omradet minskar och endast behdriga personer
(kopare, saljare och leverantorer m.fl) har access. Variationer kan
ske Over dygnet hur tilltraden kan ske och inh&dgnaden kan vara
fysisk och/eller elektronisk.

For att modellen ska fungera kravs att omradet ges ett enskilt
huvudmannaskap. Stadens framtida roll blir begrénsad, men
eventuellt behov av insyn och delansvar kan anpassas vid val av
exakt formellt upplagg vad galler det inhdgnade omradet.

| scenariot foreslas att gatumark och allméan platsmark utreds for att
se huruvida och i vilken omfattning som det kan gdras om till
kvartersmark for att darefter kunna lamna oOver till en gransande
fastighetsagare respektive en storsamféllighet/organisation, med
eller utan de mindre ”6arna” i scenario 2. I detta ligger att klarligga
bl.a. gatubelysning, ytskikt och u-ledningar samt formen for
overlamning (tomtratt, servitut mm) och stadens kommande andel
av samfalligheten. I ett planarbete ingar ocksa trimning av
markanvandningen sa att varje kvadratmeter anvands for
verksamheternas direkta och indirekta behov, men ocksa for de
fysiska ytbehov som framst inpassering kraver.

Utredningar
For att genomfora en forandring kravs det flera utredningar:

Tre grupper i enlighet med de identifierade problemomradena
arbetar vidare med fragorna som beskrivits ovan:

1. Trygghet och sakerhet

a. Forandringen av 6ppet omrade till inhagnat —
juridiska fragor och konsekvenser for foretagen i
omradet.

b. Inhagnad — praktiska fragor samt vad det innebér for
overvakningen av omradet.

c. Berdkning av kostnader for olika forslag som
kommer fram i utredningen.
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2. Avfall och sophantering

a. Dumpning — hur sakras omradet utanfor inhagnaden
att det inte fortsatt dumpas, hur sékerstéller vi en
béttre organisation kring detta och efterlevnad?

b. Sophantering — gér det att ha ”mellanlager” av vissa
sopor i det inhdgnade omradet? Finns det mojlighet
till sopstation i omradet?

c. Berakning av kostnader for olika forslag som
kommer fram i utredningen.

3. Infrastruktur

a. Hur hanterar vi forandring fran gatumark till
kvartersmark? Vilka ataganden medfor detta for
berérda forvaltningar?

b. Andringar i detaljplaner, hur kan omradet utnyttja
marken till nya verksamheter, vad behdver staden
gora for att upplata mark och nyttjande av mark till
befintliga och eventuella nya verksamheter?

c. Trafikutredning for att se Gver gatunétet i Arsta
partihallar. Det bor aven goras ordentlig studie 6ver
in- och utfarter (antal/per dag, tider nér trafiken &r
som mest intensiv, storleken pa lastbilarna som aker
in och ut). Aven méjligheten att ha
jarnvagstransporter till omradet bér komma med.

d. Godstransporter till och fran omradet samt in till
centrala delarna av city bor utredas samt
godstransporter via jarnvagen.

e. Berakning av kostnader for olika forslag som
kommer fram i utredningen.

Utredningarna ror framst scenario tva och tre. Varje forvaltning ska
utse representanter till arbetsgrupperna som skapas.

| dessa grupper bor forutom representanter for de olika
forvaltningarna aven representanter for foretag och fastighetségare i
Avrsta partihallar inga.

Utredningsbudget

Kostnader under innevarande ar hanfors till de utredningar som
foreslas for att projektet ska ga framat. Forvaltningarna som ar
involverade i frdgorna som ror Arsta partihallar blir ocksé&
solidariskt ansvariga for att ta fram personella resurser likvéal som
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att dela pa utredningskostnader/konsultarvode. Budget for
konsultinsatser for respektive forvaltning uppskattas och begrénsas
till cirka 100.000 kronor samt personella resurser pa cirka 160
timmar/utredning/forvaltning (en manads arbete totalt).
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