Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-04-26, Dnr 2014-04885

-4 Stockholms
SEP stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Samradshandling
Planavdelningen Dnr 2014-04885
Maria Borup 2020-04-21
Telefon 08-508 27 353 Sida 1 (39)
Planbeskrivning

Detaljplan for Storsdatra 1 m m i stadsdelen
Satra, S-Dp 2014-04885

s |
LA ®
® = - i
o P
Aty e z Q\\) {
\x & i':_;-.:_.: fi
aﬁn Y G
-/ A S g @ & L
£ {>V '\\ =R
% B
'{"‘%,,,% g Y, &
= ¥ & 2
2 g 0l 5 e 7 o
%‘ o o 2
2 -
= -
5 = #
- -
P
o
= y
£y 4 -
SkarholmEvagEn r ¥
il
- ”
Hr ~ 3
Yy ol £
2 i
& Skiavs- EY
% 5 )
18 & ’ @& bargal S
.I[ k-9 y Q‘\e 3
&
o 7~ 3
st
n = &
" o
® -
i , 5 % 8 q‘;.sﬂiﬁ"r
;' > SMIS
A @ =
I o N
" - -
'] &
C [ vz 5
Ml = “.'%@' 2 S
I rhokmi, 1 Kkt g £y W
e Sretmif wll AP

Planomrddet markerat med gul ring.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-04-26, Dnr 2014-04885

%; Stockholms Samradshandling
-y stad Dnr 2014-04885
Sida 2 (39)

Innehall
L] L= o 11 4T 4
HaNAIINGAT .....coiiiiiiiie e 4
Planens syfte och huvuddrag .........cccccceveeeiiiiiiiiieece e 4
MilJBDEAOMNING ....eeeiiiiiiie e 5
THAPIAN e 5
Plandatal ... 6
FOKUS SKArNOIMEN........eiiiiiiiiie e 6
Tidigare StallningStaganden ...........coccuvviiiiiieieiniie e 7
FOrUtSAtININGAN ...eeeeeiiiere e amne s 8
NILUT <.t e e e e et e e e e e e e ee e bbb e e e eaees 8
Geotekniska fOrhallANAEN...........cooiiiieeecee e 9
Hydrologiska forhallanden ...........c.cccovviieieie e 10
DAgVALIEN ..eeiiei et 11
Befintlig bebyggelse ... 11
VEIKSAMMNELET .....eeiiiiiiiii et 12
Landskapsbild/stadsbild ... 12
Kulturhistoriskt vardefull milj6.............oeevvviiiiiiiiiiieeieeeeveveveeveieians 12
Offentlig och kommersiell Service.........coovvviiiiiiiiice e, 12
Gator 0Ch trafiK ..........cooiiiiiiii 13
StOrNiNgar 0CH FSKET .....o.uviiiiiiiiiie e 15
L T 101 (0 = = T 18
NY DEDYGGEISE ... .o 19
Befintlig bebYgQeISe .....ooovvviiieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 19
SKOIGAN ...ttt sttt sttt 19
OVIig KVArtEISMAIK .....cvveviieeceece et 23
Gator OCh trafik ......c.eeeeiiiee e 24
Teknisk fOrsornNing .......oooovveiiii 26
KONSEKVENSET ....oeeeiiiiiererisens s s s ss e s 28
BehovsbedOmNiNg.........coouviiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 28
StadsbyggnadsSStrategier...........uviiiiieiieiiiiiee e 28
NALTUIMIGO .o 29
Miljokvalitetsnormer for vatten...........ccoceevviiee i 29
D= (o | 2= A =] o [P PPPUPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPNY 29
SKArNOIMSVAGEN ... e 30
StAASDIl ... 30
ArbetsplatSOMIATE .........ccvvvieieiiecriece e 30
StOrningar OCh FSKEN .......cooiiiiiiiiiiie e 31
Ljusforhallanden och lokalklimat .............ccccovveiiviiiieiiiiecc e 33
BarnKONSEKVENSET .......ooiiiiiiie e 35
TIdPIaN .. —————— 35
(€71 0 Lo 041 0] T T - 36
Organisatoriska fragor.........ccviiiiieieieee e 36



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-04-26, Dnr 2014-04885

%; Stockholms Samradshandling
-y stad Dnr 2014-04885
Sida 3 (39)

Verkan pa befintliga detaljplaner...........cccccovevveeeieieeece e, 37
Fastighetsrattsliga fragor.........ccooovive v iieie e 37
EKONOMISKA frAQOT.......eeiveeieee ettt ettt 38
TEKNISKA fTAGOT ... .eveeieiiiieeeeee e 39



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-04-26, Dnr 2014-04885

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-04885
Sida 4 (39)

Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Miljoteknisk markundersokning (Ramboll, 2018-05-18)
— Integrerad barnkonsekvensanalys (Ramboll, 2018-06-26)
— Trdfikutredning (Ramboll, 2018-06-07)

— Riskutredning (Ramboll, 2018-06-07)

— Bullerutredning (Bjerking, 2020-02-10)

— Dagvattenutredning (Ramboll, 2020-03-10)

Ovrigt underlag

— Midtning av magnetfdlt (EMF-Konsult, 2013-03-27)
— Kvdveoxidmdtning utomhus (Hifab, 2013-04-22)

— Solstudier (Gatun arkitekter, 2020-03-16)

Medverkande

Planen ar framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom

Maria Borup, stadsplanerare, Katarina Eriksson, karttekniker och
Magnus de Vries, plankonsult WSP Sverige AB. Exploaterings-
kontoret har medverkat genom projektledare Emelie Hall. Med-
verkande byggaktor har varit Corem Property Group AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planens huvudsakliga syfte &r att mojliggora skolandamal pa fas-
tigheten Storsétra 1 samtidigt som de anvandningsomraden som
avsags i gillande stadsplan 6verfors, moderniseras och bekréaftas
med ny detaljplan. Syftet &r ocksa att med en flexibel bestam-
melse reglera utformningen pa del av tomten sa att skolverksam-
hetens behov av friyta kan sédkerstdllas, samtidigt som tomten kan
anvandas for andra verksamheters behov om skolverksamheten
forandras eller upphor. Tabellen pa sidan 20 reglerar behovet av
friyta i forhallande till skolverksamhetens omfattning. Med avse-
ende pa fastighetens storda ldge mellan E4/E20 och Skérholms-
vagen, tomtens nuvarande utformning, fastighetens karaktdar som
arbetsplatsomrade samt avsaknaden av nérliggande friytor, bedo-
mer stadsbyggnadskontoret att en reglering av skolgardens yta &r
vdl motiverad. Planen syftar dven till att mojliggora en utveckling
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och anpassning av byggnad och fastighet till nuvarande och kom-
mande hyresgasters behov genom utdkad fastighet och utokad
byggritt.

Huvuddrag

Planforslaget innebdr att skolandamal tillats pa fastigheten Stor-
satra 1 och att de anvandningsbestammelser som avsags

i stadsplan PI 6295 overfors, anpassas till nya PBL och bekréftas
med ny detaljplan. Sedan 2008 bedrivs skolverksamhet for cirka
700 elever, arskurs 4-9, i en del av byggnaden med st6d av ett
tidsbegransat bygglov. For att sdkerstélla skolverksamheten 6ns-
kar tomtréttshavaren, Corem Property Group AB, genom att upp-
rdtta en ny detaljplan préva skoldndamal pa fastigheten. Corem
vill @ven utveckla fastigheten genom en ny tillbyggnad i tre va-
ningar samt en utdkning av fastigheten for att mojliggora en
storre sammanhdngande skolgdrd. Trafiksdkerheten inom fastig-
heten forbattras genom att skolgarden blir storre och all mojlighet
att kora runt byggnaden byggs bort.

Staden gor stora satsningar for att 6ka trafiksékerheten, trygg-
heten och foérbéttra miljon kring skolorna. For att permanent skol-
verksambhet ska tillatas pa fastigheten behover trafiksdkerhetsho-
jande &tgérder vidtas pa Skdrholmsvégen. Atgirderna behévs
aven for att Skarholmsvégen, pa strackan utmed skolan, ska
kunna erhélla en lagre skyltad hastighet vilket &r en forutsattning
for att klara 6nskade bullernivaer. De trafiksdkerhetshojande at-
gdrderna som behover goras kan ske inom ramen for stadsplan Pl
6295.

Planomradet berors av riksintresse for kommunikation, Forbifart
Stockholm. I detaljplan for Forbifart Stockholm finns en begrans-
ning av mdjligheten att schakta under ett visst djup. Dessa be-
stammelser overfors till denna plan. Vidare ges mojligheten till
3D fastighetsbildning inom detta mindre omrade.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyf-
tas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan

Samrad 28 april 2020 — 10 juni 2020
Granskning 4:e kvartalet 2020
Antagande 1:a kvartalet 2021
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Plandata

Planomradet &r cirka 35 000 kvadratmeter stort och omfattar fas-
tigheten Storsatra 1 samt del av fastigheten Satra 2:1 i stadsdelen
Satra. Fastigheten ligger mellan Skdrholmsvéagen och Sodertélje-
vagen (E4/E20) knappt 500 meter sydvdst om Sétra tunnelbane-
station. Direkt védster om planomradet passerar tunnelbanan i ett
oppet schakt. Marken sydvast om planomradet utgors av ett kupe-
rat skogsparti. Fastigheten dgs av Stockholms stad och upplats
med tomtrétt till Corem Property Group AB.

14 ".\'.‘ i

Planomrddet illustreras med svart linje.

il

Fokus Skarholmen

I december 2015 beslutade stadsbyggnadsndamnden att paborja
arbetet med Fokus Skarholmen, vilket aktuellt planomrade ar en
del av, Fokus Skarholmen syftar till en utveckling av
stadsdelarna Skarholmen, Sitra, Breddang och Varberg. Sats-
ningen ar forvaltningsovergripande och avsikten ér att tillféra
omradet minst 4000 bostader och forbattrade stadskvalitéer.
Fokus Skarholmen har dven ett séarskilt uppdrag att utgora profil-
projekt for social hallbarhet. Uppdraget innebér att sarskilt syn-
liggora och implementera de aspekter inom stadsbyggandet som
ar betydelsefulla for en socialt hallbar stad.

Mal och stadsbyggnadsstrategier

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus Skdrholmen
beskriver mal for framtidens Skarholmen samt stadsbyggnads-
strategier som ska forverkliga malen. Strategierna

omsadtts i detaljplaner som arbetas fram.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-04-26, Dnr 2014-04885

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-04885
Sida 7 (39)

For detaljplanen relevanta mdl for stadsutvecklingen i Skérhol-

men

— Levande och innehdllsrik: Skdrholmen &r en stadsdel dar
alla far plats och kan kanna tillhorighet — som &r 6ppen,
inbjudande, lever aret runt och pa alla tider av dygnet.
Barn och ungas behov ska tas tillvara nar Skdarholmen
utvecklas. Konst och kultur bidrar till attraktivitet,
identitet och férdandring.

— Delaktig och demokratisk: Skarholmen utvecklas med
utgangspunkt i det som finns idag och i dialog med
Skdrholmsborna. Det lokala perspektivet dr nyckeln.
Befintliga verksamheter, byggnader och platser &r en
tillgang och ska ges majlighet att utvecklas ihop med det
nya.

For detaljplanen relevanta stadsbyggnadsstrategier for ett

socialt hallbart Skdrholmen.

— Ett promenadvdinligt gdng- och gatundit: Mojligheten att
promenera mellan malpunkter dr grundlaggande for en
stad som hanger samman och ér tillgdnglig for alla.
Fotgdngaren ar inte bara en trafikant utan dven en social
aktor som ger gatan eller gangvagen liv. I Skarholmen ska
alla mojligheter att skapa ett mer promenadvénligt och
valintegrerat ndt tas tillvara. Promenadvénliga gator och
trygga gangstrak ar tillsammans ett finmaskigt nat for
rorelse i omradet. Mdnga kopplingar till omgivande
stadsdelar éar lika viktigt.

— Lokalt forankrad process: Ett starkt och dynamiskt
civilsamhdlle ar avgorande for en hallbar, véaxande stad.
Kunskap och initiativ behéver tas hand om i
planeringsprocessen. Medborgardialog &r ett viktigt
verktyg for att utforma en socialt vardeskapande
stadsutveckling och for att starka det lokala medskapandet
i pagdende stadsplanering.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Skarholmen med Varberg, Bredédng och Sétra redovisas som ett
fokusomrade for utveckling i Oversiktsplanen. Fastigheten &r
markerad som ett Stadsutvecklingsomrade (omvandling), med
mycket stora stadsutvecklingsmojligheter. Omradet kring Skar-
holmsvégen redovisas som ett utvecklingsbart urbant strak som
syftar till att koppla samman stadsdelarna med stdd av komplette-
ringsbebyggelse och dndringar i trafik- och gatumiljon for att
skapa levande stadsmilj6er.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-04-26, Dnr 2014-04885

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-04885
Sida 8 (39)

Detaljplan

For fastigheten géller stadsplan Pl 6295 som faststédlldes-1967-
11-02. Planen medger JR - kontor, industri och lager mm inom
fastigheten. I fastighetens sydvéstra del finns ett mindre omrade
som berors av detaljplan for Forbifart Stockholm, Dp 2009 -
17149. Planen har restriktioner i form av storsta tillatna schakt-
djup och ger Forbifart Stockholm tilltrade till marken under fas-
tigheten Storsétra 1 for en trafikledstunnel.

Markanvisning
I oktober 2015 fick Corem Property Group AB en markanvisning
for att prova skoldandamal pa fastigheten Storsatra 1.

Kommunala beslut i vrigt

Ett tidsbegrdnsat bygglov for skolandamal finns sedan 2008 och
ett nytt utdkat tidsbegréansat lov gavs 2013. En sista forlangning
gavs 2018 och géller fram till mars 2023.

I november 2017 godkdnde stadsbyggnadsndmnden Start-PM och
gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete.

Riksintressen
E4/E20 utgor riksintresse for kommunikation. Forbifart Stock-
holm utgor riksintresse for planerad kommunikation.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Pa fastigheten finns idag tre sammanhdngande byggnader omgi-
ven av asfalterade trafikytor. I nordvéstra hornet finns en kulle
med naturmark och berg i dagen. I vaster, dar fastigheten foreslas
utokas, utgors marken av ett plant naturmarksomrade. Mot soder
gransar fastigheten till ett kuperat, tradbevuxet, naturmarksom-
rade. Planomradet som helhet &r relativt plant dar marknivaerna
ligger mellan +39 till +40 m. Undantaget kullen med naturmark
dér hogsta markniva ar cirka +46 m 6ver nollplanet.
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Flygvy fran oster med Skdrholmsvdgen i 6vre delen och E4/E20 i nedre
kanten. Fastigheten bestdr till storsta delen av hdrdgjorda trafikytor.
Kullen med naturmark dr inringad i réd fdrg. Gul triangel redovisar
forslag till utékning av fastigheten.

Naturvarden

P4 naturkullen finns storre trad, tall och ek, som har ett visst lo-
kalt varde da de utgor den enda gronskan pa befintlig fastighet
samt att omradet ligger i utkanten av habitatnatverk for barr-
skogsfaglar. Naturmarken i den utokade delen utgors mestadels
av mindre vardefull blandskog och buskvegetation.

Rekreation och friluftsliv
Nordvést om planomradet, cirka 300 meter fagelvagen, ligger
Sétra bollplan som har bade konstgréasplan och grusplan.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgors planomradet till storsta delen
av fyllnadsmassor. I den nordvastra delen finns omraden med
berg i dagen. Vad fyllnadsmassorna bestar av dr oként.

En vattenledning som l6per ldngs Skdarholmsvéagen och korsar
Storsatragrand finns i planomradets nordéstra horn.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Vid kraftigt skyfall finns det lagpunkter inom och i ndrheten av
planomradet som riskerar att 6versvimmas. Pa sodra sidan ar
hojdsattningen utformad sa att vatten ror sig bort fran huvud-
byggnaden och garagenerfarterna. Tillféllig fordrojning sker vid
en lagpunkt ndra fastighetsgrans. Braddning sker mot grénom-
rade soder om fastigheten.

0,10 - 0,29 m "WI _
B 0,30-0,69m }, et
B o0-099m e

Biom+

o : :ﬂ. = fji
Ldgpunktskartering for detaljplaneomrddet och dess ndrmaste omgiv-
ning (Ldnsstyrelsen Stockholm, 2018).

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i en sekundér skyddszon foér Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sarskilda skyddsforeskrifter gél-
ler. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av spillvatten,
dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Mélaren-
Fiskarfjarden (SE657865-161900). Kvalitetskravet pa recipienten
ar god ekologisk status. Det andra kvalitetskravet dr god kemisk
ytvattenstatus med tva olika typer av undantag. Mindre stranga
krav géller for kvicksilver, kvicksilverféreningar samt bromerad
difenyleter (PBDE) da det anses tekniskt omojligt att sdanka hal-
terna av dessa dmnen till de nivaer som kravs for att uppna god
ytvattenstatus. Halterna far dock inte ¢ka jamfort med laget i de-
cember 2015.
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Dagvatten

Inom planomradet finns flera dagvattenbrunnar som ansluter till
en dagvattenledning som gar langs med byggnaden. Dagvatten-
ledningar inom planomradet ansluter till Stockholm Vatten och

Avfalls (SVOA:s) dagvattenledning i Storsdtragrand.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar av tre sammansatta men i
forhallande till varandra forskjutna byggnadskroppar orienterade
i nordost-sydvastlig riktning. Varje byggnadskropp har en inner-
gard alternativt en ljusgard. Mot Skéarholmsvégen finns frilig-
gande trapphus i kontrasterande fargséttning som bryter byggna-
dens horisontella gestaltning pa ett tidstypiskt sitt. Byggnaden &r
i tre vaningar samt har darutover indragna teknikutrymmen for
ventilation mm pa taket. Under byggnaden finns en hel kallare
med tva nerfarter.

— —

%
Tvdrsektion A. Till vinster Skdrholmsvdgen och sldnten ner mot fastig-
heten Storsdtra 1. Innergdrd centralt i byggnadskroppen och indragna
teknikvdningar pd taken.(Gatun)

Friytorna pa fastigheten ar idag huvudsakligen hardgjorda och as-
falterade. P4 entrésidan mot Skarholmsvégen finns en sparad
tradbevuxen kulle samt en mindre skolgard.

,,,,,,

Flygvy fran vdster. Byggnadskropparna har en tydlig forskjutning. Fér
varje byggnadsdel finns en nedsdnkt innergdrd.
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Verksamheter

Fastigheten utgor den sydligaste delen av Sétra arbetsplatsom-
rade. Pa fastigheten finns ett 40-tal olika féretag med sammanlagt
cirka 500 anstdllda. Verksamheterna bestar frimst av kontor,
grossister, leverantorer, service och lagerverksamhet. I byggna-
dens gatuplan finns framfér allt yrkesbutiker for jarn och el samt
specialbutiker exempelvis for innebandy samt olika serviceverk-
stader, lager och lagerforséljning. Pa plan 1 och 2 finns kontors-
lokaler samt skollokaler men @ven ett uppvarmningskok till sko-
lan. T kéllarlokalerna finns huvudsakligen garage och en mindre
del lageryta.

Skola

Pa fastigheten bedriver Internationella Engelska skolan skolverk-
samhet. Skolan omfattar arskurs 4 till arskurs 9, med fyra klasser
per arskurs och totalt cirka 700 elever. Antalet ldrare samt 6vrig
personal i skolan uppgar till cirka 70 personer. Skolgarden omfat-
tar cirka 1 100 kvm och bestar av en konstgréasplan for bollek
samt nagra sittytor med bord. Garden fungerar &ven som entré till
skolan.

Landskapsbild/stadsbild

Omradet ar starkt paverkat av storskalig infrastruktur. Fastigheten
ligger intill E4/E20, Skdrholmsvdgen och tunnelbanan. Sydvast
om fastigheten finns ett naturmarksomrade som till stor del ut-
gors av en storre bergknalle. Fastigheten ingar i Sétra arbetsplats-
omrade. Skarholmsvagen utgor gransen som skiljer arbetsplats-
omradet fran bostadsomradena.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Bebyggelse

Stadsmuseets klassificering for omradet &r Gul, den lagsta av tre
klasser, vilket innebar att fastigheten innehaller bebyggelse av
positiv karaktdr for stadsbilden. Byggnadens utseende prédglas av
ombyggnaden fran 1997. Grundstrukturen med de likformade va-
ningshdga betongelementen &r dock fortfarande som den ur-
sprungligen var.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns en skola och i ndromradet finns flera for-
skolor samt Satraskolan ak F-9. I Satra centrum, cirka 600 meter
fran planomradet, finns en vardcentral, matbutik, restauranger,
och apotek.
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Gator och trafik

Gatunat

Likt andra omraden som planlades pa 1960-talet har Skarhol-
men/Sétra planerats med fokus pa trafikseparering. Gatumiljo-
erna karaktdriseras av breda gator kantade av parkeringar eller
garage. Gang- och cykeltrafikanter ar separerade fran biltrafik
och hanvisas i huvudsak till gang- och cykelvagar i park- och na-
turomraden med planskilda korsningar mot biltrafik.

Skarholmsvégen leder och matar trafik fran E4/E20 till bostads-
och arbetsplatsomradena vaster om motorvagen. Skarholmsvagen
bestdr av fyra korfélt, tva i vardera riktningen, och saknar gang-
och cykelbanor. Skyltad hastighet pa Skarholmsvéagen utanfor
planomradet &r 50 km/h, i 6vrigt ar tillaten hastighet 70 km/h.
Tillaten hastighet pa Storsatragrand dr 30 km/h. Pa Skarholmsva-
gen, utanfor planomradet, fardas cirka 11 500 fordon per dygn.
Med anledning av planerad stadsutveckling, inom ramen for
Fokus Skarholmen, antas trafikflodena pa Skarholmsvagen oka
till cirka 12 500 fordon per dygn.

Gang- och cykeltrafik

Soder om planomradet, parallellt med E4/E20, 16per ett pend-
lingsstrak for cykel. Pendlingsstraket har kopplingar till bland an-
nat Storsatragrand, Satra centrum och Smista Allé i Huddinge
kommun, via en gang- och cykelbro 6ver motorvagen. I samband
med byggandet av Forbifart Stockholm &r pendlingsstraket tillfal-
ligt forlagt till Skarholmsvagen.

Fran Satra centrum och tunnelbanan kan skolelever och vuxna na
skolan och fastigheten trafiksdkert via en gang- och cykelvég.
Gang- och cykelvédgen korsar Skarholmsvagen och Eksdtavagen
planskilt, via tunnlar. Storsdtragrand korsas via ett 6vergangs-
stélle. Skolgarden har tva entréer med lasningsbara grindar, réda
prickar pa kartan.

I anslutning till skolgarden finns en cykelparkering med plats for
cirka 40 cyklar. I 6vrigt saknas gemensam cykelparkering inom
fastigheten. Fastighetsdgaren har gjort hyresgédstanpassningar for
de verksamheter som onskar cykelférvaring. En del hyresgéster
har 16st fragan med forvaring inom sina egna lokaler.
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Gdng- och cykelvdgarna illustreras med heldragna bla linjer. Tillfdllig
gdng- och cykelvdg pad sédra sidan om Skdrholmsvdgen i streckad bld
linje. Ndrmaste busshdllplatser pa Eksdtravdgen. Roda prickar visar
ldge for skolgdrdens grindar. (Ramboll)

Kollektivtrafik

Satra tunnelbanestation ligger drygt 600 meter fran skolans huvu-
dentré. Pa Eksétravagen gar tva busslinjer (163 och 191). Buss
163 har 30 minuters trafik under rusningstrafik. Da Skarholmsva-
gen saknar overgangsstdlle ar gangavstandet fran busshallplatsen
till skolan cirka 650 meter. Fagelvagen ar avstandet cirka 200
meter.

Biltrafik och parkering

Fastigheten har tvd in- och utfarter fran Storsdtragrand. Det gar i
dagsldget att kora runt byggnaden med personbil. Tyngre trans-
porter samt sophdmtning, lastning och lossning sker pa byggna-
dens sodra sida, mot E4/E20. Har finns lastkajer samt nerfart till
garage mm. Begransat antal leveranser sker fran norra sidan,
framst mindre paket.

Inom fastigheten finns cirka 500 parkeringsplatser varav cirka
190 finns i garaget under byggnaden. Ett fatal parkeringsplatser
finns parallellt med gangbanan vid skolgarden. Dessa anvéands
idag som avlamningsplatser for de elever som skjutsas till skolan.
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T, . Avfail/sophamining

K- Skolans godshiss.

Utdrag fran trafikutredningen som redovisar parkering, entréer m
m.(Ramboll)

Tillganglighet
Forutom naturkullen pa norra sidan om byggnaden &r planomra-
det helt plant.

Stérningar och risker

Elektromagnetiska falt

I samband med en ombyggnad som utférdes 2013 for att utoka
skolverksamheten gjordes magnetiska faltmé&tningar med avse-
ende pa kraftledningen soder om fastigheten. Vid mattillféllet var
magnetfiltet i fastigheten 0,33 - 0,06 uT (mikro tessla), beroende
pa beldgenhet i bygganden. Svenska kraftnét har antagit en mag-
netfiltspolicy med en hogsta magnetfalts nivd om 0,4 uT som
arsmedelviarde for boende. Pa ett avstand av 60 m fran kraftled-
ningens centrumlinje &r arsmedelnivan < 0,4 pT.

Fororenad mark

Tidigare och pagdaende industriverksamheter pa fastigheten bestar
av verksamheter inom fotografisk industri, bilverkstad, tillverk-
ning av medicinska instrument mm. Enligt Lansstyrelsen i Stock-
holm &r den tidigare fotografiska industrin ett potentiellt forore-
nat omrade. Vid industrin tillverkades och lagrades fotokemika-
lier. Bland annat utfoérdes destillation av metalliskt kvicksilver ur
amalgam. Ar 1984 undersoktes férekomsten av amalgamavfall
men inga forhojda halter av amalgam patraffades.
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Den miljotekniska markundersokningen som utforts pa delar av
den planerade skolgarden visar att det forekommer alifatiska
kolvéten (petroleumféroreningar) i halter 6verskridande Natur-
vardsverkets generella riktvéarden for kéanslig markanvandning.
Inga andra fororeningar 6verstigande Naturvardsverkets generella
riktvarden for fororenad mark har patraffats.

Buller, vibrationer

Planomradet ar paverkat av buller fran Skarholmsvagen, E4/E20

och tunnelbanan. Bygget av Forbifart Stockholm intill planomra-
det medfor risk for vibrationer och bullerstérningar under byggti-
den.

LAeq
<40 dBA
40-35 dBA
45-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
60-65 dBA

I 65-70 dBA

Iy 70-75 dBA

I >75dsa

Utsnitt fran Stockholm stads bullerkarta (april 2020) som visar dagens‘
bullernivder.

Farligt gods

E4/E20 ar primérled for transporter av farligt gods och Skar-
holmsvéagen ar utpekad omledningsvég for farligt gods.

Inom planomradet finns Flinks jarn som hanterar brandfarliga
och explosiva varor. Sortimentet ar gasol, skyddsgaser for svets-
ning, malartvétt, sprayfarger mm. Gasolflaskorna forvaras utom-
hus, pa sodra sidan, i en brandklassad container.

Luft

Planomradet ligger i ndrheten av E4/E20 som &r en av Sveriges
mest trafikerade vdgar. Det medfor hoga halter av luftforore-
ningar. Miljokvalitetsnormen for luft klaras fér planomradet, se
bilder nedan. Halten partiklar PM10 ar 25-35 pg/m3 (dygns-
varde) att jamféra med miljokvalitetsnormens gransvarde 50
pg/m3. Halten av kvdvedioxid (NO2) dr 30-36 pg/m3 (dygns-
varde) att jamféra med miljokvalitetsnormens gransvérde 60
pg/ma3.
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Under 2013 gjordes en métning av kvavedioxid pa taket i anslut-
ning till friskluftsintag vid flaktrum. Métningen visade forhallan-
devis lag nivd, motsvarande cirka 11 pg/m3.

W windre dn 12 pgim®
W 1215 pgire®
M 1518 pgim®
I 18-24 poin®
24-30 pogin®
30-36 poin®
~ 36-48 pgim? Nedre utvarderingstriskel
[ 48-B0 po, Oure ubvirderingstroskel
W Over 60 poim?, Miljgkvalitetsnorm

Luftféroreningar, kvivedioxid (NO2). Utdrag ldnstdckande luftférore-
ningskarta (SLB-analys, 2015) Skolgdrdens ldge illustreras med
streckad linje.

PM10

W Mindre &n 14 pgim®
MW 1416 poin®
W 1618 poim®
W 18-20 poim®
20-25 paim®
25-30 pgin®, Nedre utvarderingstréskel
30-35 pgim?, Miljamal
I 35-50 pair®, Ovre utvarderingstroskel
W Gver 50 pgim?, Miljtkvalitetsnorm

Luftféroreningar, partiklar (PM10). tdrdg frdn ldnstdckande luftfor-
oreningskarta (SLB-analys, 2015) Skolgdrdens ldge illustreras med
streckad linje.
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Planforslag

Planforslaget innebér att den skolverksamhet som idag har tidsbe-
gransat bygglov kan tillatas permanent och att de anvandnings-
omraden som avsags for arbetsplatsomradet i gédllande stadsplan
overfors, moderniseras och bekréftas med ny detaljplan. Planfor-
slaget innebér att f6ljande anvandningsomraden mojliggors inom

fastigheten:
e S Skola
e Z1 Verksamheter utom handel med skrymmande varor.
e J1 Partihandel
e K Kontor
e O1 Hotell, konferens

Tillfallig vistelse tillats enligt gdllande stadsplan med st6d av
dldre PBL. Tillfdllig vistelse kan exempelvis innebéra hotell eller
konferensverksamhet. Anvandningen Z, som tillkommit efter att
stadsplan PI 6295 antogs, motsvarar anvandningsomradet for fler-
talet av fastighetens hyresgdster. Anvandningen Z &r bred och in-
nehdller olika typer av ytkravande verksamheter som har begréan-
sad omgivningspaverkan. Dar ingar exempelvis lokaler for ser-
viceverksambheter, tillverkning, lager och verkstdder.

Planforslaget mojliggor en utdkning av fastigheten och att en till-
byggnad kan uppféras i den sydvastra delen av fastigheten. Plan-
forslaget reglerar, med en flexibel bestammelse, att en tillrdcklig
stor friyta for skolgard sédkerstélls om skolverksamhet bedrivs pa
fastigheten.

L
P e W g

[}

2

Ly v N .'."-*_"s;i"fl' E
Illustrationsplan. Forsl dning av tillbyggnad samt utform-

ning av kvartersmark. Planomradets grdns redovisas med réd streckad
linje. (Gatun)
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Ny bebyggelse

Mot befintlig byggnad i sydvast foreslas en tillbyggnad i tre va-
ningar. For att underldtta motet med befintlig byggnad kan till-
byggnaden utforas nagot indragen mot norr. I 6vrigt foreslas
samma formsprak som befintlig byggnad men med avvikande fa-
sadmaterial for att visa att tillbyggnaden speglar den tid som den
uppfordes i.
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Volymstudie som visar forslag pa ny tillbyggnad, markerad med
streckad linje. (Gatun)

Befintlig bebyggelse
Befintlig byggnad och tillbyggnad ges en byggratt som regleras i
overensstimmelse med ursprunglig stadsplan. Bebyggelsens hojd
regleras med en hogsta nockhdjd om +53,0 meter 6ver nollplanet.
Bestammelsen f1 reglerar att:
e Utdver angiven nockhéjd tilldts en indragen teknikvdning
uppforas till en hogsta héjd av 3,0 meter.

Teknikvaningen ska uteslutande innehalla byggnadsteknisk ut-
rustning. Planforslaget sdkerstdller att stadsplanens ursprungliga
tanke om plana tak efterlevs genom att reglera taklutningen till
hogst 5 grader.

Skolgard

Planomradets trafikutsatta lage och avsaknaden av lampliga ytor
for lek och utevistelse i planomradets narhet tillsammans med be-
fintliga verksamheters karaktar inom fastigheten, stéller stora
krav pa att en dndamalsenlig utemiljo for skolans behov kan
dstadkommas p& tomten. Boverket rekommenderar 30 m? friyta
per barn i grundskolan. I projektet Fokus Skarholmen rekommen-
deras 15 m? friyta per barn i grundskolan.
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Tomt dr ett omrdde som inte dr en
allmdn plats men som omfattar mark
avsedd for en eller flera byggnader
och mark som ligger i direkt anslut-
ning till byggnaderna och behévs for
att byggnaderna ska kunna anvdndas
for avsett dndamdl. (PBL 1 kap 48)

Om en tomt bebyggs med- eller inne-
hdller exempelvis skola ska det pa
tomten eller i néirheten av den finnas
tillrdckligt stor friyta som dr ldmplig
for lek och utevistelse. (PBL 8 kap
9-108)
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Planforslaget redovisar en skolgard som med dagens elevantal
motsvarar drygt 9 m? friyta per barn. I bedémningen av skolverk-
samhetens behov av friyta har hansyn tagits till att fastigheten re-
dan dr bebyggd. Bestammelsen nl pa plankartan reglerar att:

e Om skolverksamhet bedrivs pa fastigheten ska en sam-
manhdllen skolgdrd anordnas som uppfyller skolverksam-
hetens behov av friyta. For att bestimma storlek pa skol-
gard och behov av friyta, finns i planbeskrivningen under
rubriken skolgdrd pa sidan 20, en tabell ddr forslag pd
godtagbar friyta redovisas. Yta som inte behévs for skol-
gdrd fdr anvdndas fér o6vriga verksamheters behov, exem-
pelvis parkering.

Planbestdimmelsen n1 sdkerstéller att byggnaden, skolan, kan an-
vandas for avsett dndamal (PBL 1 kap 4§) samt att en tillrackligt
stor friyta som &r lamplig for lek och utevistelse anordnas (PBL 8
kap 9-108). Bestammelsen é&r flexibel och mdjliggor att 6vrig yta,
inom omrade betecknat med nl1, som inte anvands till skolgard
far anvandas for andra verksamheters behov, exempelvis parke-
ring. Parkeringsbehov for skolverksamhetens personal ska tillgo-
doses utanfor skolgarden och ingdr inte i den friyta som behovs
for skolgarden.

Sammanhallen skolgéard
Skolgdrden ska vara sammanhallen och far inte brytas upp i flera
delar eller korsas av ytor avsedda for biltrafik.

Behov av friyta

Om grundskoleverksamhet bedrivs pa fastigheten ska behovet av
friyta kopplas till antalet skolelever enligt tabell nedan. Tabellen
ska ses som ett stod for att sdkerstdlla skolverksamhetens behov
av friyta om ans6kan om bygglov inkommer f6r atgarder inom
omrade redovisat med nl pa plankartan.

Antal elever Minsta friyta (skolgdrd)
1-350 3000 kvm
351 - 500 4500 kvm
501- 600 5500 kvm
601-750 6500 kvm.
751 eller fler 7500 kvm
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Utsnitt fran plankartan. Omrdde redovisad som nl pad plankartan, inom
réd streckad linje, motsvarar cirka 10 300 kvm. Av dessa beh6ver minst
6 500 kvm anldggas som skolgdrd for att sdkerstdlla minsta friyta for
cirka 700 skolelever.

Integrerad barnkonsekvensanalys (IBKA)

I den IBKA som tagits fram redovisas en lista pa atgarder som re-
kommenderas samt énskemal fran skolans elever. Utgangspunk-
ten i diskussionen med eleverna var befintliga férhallanden.
Manga av de atgédrder och dnskemal som presenteras nedan kan
inte regleras i detaljplan eller ligger utanfoér planomradet. De &r
likval viktiga att belysa och bor beaktas vid utformningen av
skolgarden. Se IBKA for mer information.

— Storre skolgard och friyta. Skolan bor halla en hog kvali-
tet bade vad géller placering, innehdll och storlek.

— Cykelparkeringar bor placeras i anslutning till skolans en-
tréer och ticka det behov som finns idag och i1 framtiden.

— Vid byggnation av ett bullerskydd bor detta utformas pa
sa sdtt att det blir ett positivt inslag i skolgarden. Exem-
pelvis kan detta ske genom att addera funktioner till skyd-
det och/eller att gestalta det pa ett estetiskt tilltalande stt.

— Den nordostra grinden till skolgarden bor helt tas bort i
den framtida utformningen. Detta for att minska andelen
fordldrar som lamnar sina barn inom fastigheten.

— Skolgarden ska utformas sa att aktiviteter kan ske dret om.
Barnen pa skolan far inte lamna skolomradet under skol-
tid och det ar darfor viktigt att delar av de utemiljoer som
finns att tillgd gér att anvinda dven under érets kalla ma-
nader.

— Belysning pa skolgarden ska vara prioriterad och inarbe-
tad pa ett lekfullt och tryggt sétt for att skapa en kénsla av
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trygghet hos barnen och uppmuntra till utomhusvistelse
aret om.

— Viktigt mojliggora olika aktiviteter anpassade efter kon
och dlder.

Utformning och innehall
Som underlag och inspiration till féreslagen utformning av skol-
garden har IBKA samt utbildningsforvaltningens inspirationska-
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Inom omrdde markerat med réd streckad linje ska en skolgdrd anord-
nas om skolverksamhet bedrivs pa fastigheten. Forslag pa utformning
av skolgdrd som motsvarar dagens behov av friyta redovisas inom
svart streckad linje. (Gatun)

Ny entré till skolan foreslas i skolgardens ostra del (1). En pas-
sage, gemensam for skola och 6vriga verksamheter, mojliggor at-
komst till 6vriga verksamheters entréer vaster om skolan (2). Pas-
sagen sdkerstaller att skolgarden inte bryts upp. Cykelparkering
foreslas i anslutning till skolans entré och kan utformas vader-
skyddade. Pa den yta som finns tillganglig for att anordna en
skolgdrd kan ett flertal samlingsplatser och vaderskydd erbjudas.
Det finns dven mojlighet att anordna sittplatser pa olika delar av
skolgdrden, exempelvis i anslutning till bullerskdrmen. I direkt
anslutning till skolentrén finns en éppen och fri zon dér olika lek-
redskap kan séttas upp (3). Skolgardens naturkéansla och vilda zon
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hamtas fran naturkullen (4). Hér finns bevarade klipphéllar och
storre trad. En aktivitets- och idrottszon med tva olika multisport-
planer foreslas soder om naturkullen (5). Delar av bullerskarmen
(6) foreslas att anvindas till s& kallad kléttervag”. En “klatter-
vig” — dr en horisontell ”vig” 1 den nedre delen av bullerskdrmen
vilket inte uppmanar till att klattra 6ver planket.

UML)

Exempel pd skolgdrdens utformning. Bullerplank mot Skédrholmsvdgen
till vinster i bild. (Gatun)

Plats for pedagogisk verksamhet utomhus kan anordnas dér bul-
lernivderna &r lagre. Aven en mindre scen kan byggas med gra-
danger pa kullen. Hantering av dagvatten foreslas att integreras i
skolgardens utformning.

Mindre byggnader, exempelvis forrad, tillats pa de plana delarna.
Ett omrade pa plankartan redovisas med korsmark (+ + +) vilket
innebér att:

e Marken far bebyggas med mindre byggnadsverk for verk-
samhetens behov. Sammanlagd byggnadsarea far maxi-
malt uppgd till 100 m? och byggnadshdéjden fdr hégst vara
3,0 meter. Byggnadsarea for enskild byggnad fdr hogst
vara 25 m?. Skdarmtak for cykelparkering tilldts utéver an-
given byggnadsarea.

Ovrig kvartersmark

Utokad tomtratt

Fastigheten Storsdtra 1 utékas med ca 1500 kvm i véster, intill
tunnelbanan. Syftet med utdkningen dr att skolverksamhetens be-
hov av friyta ska kunna tillgodoses samtidigt som 6vriga verk-
samheters behov av parkeringsplatser tillgodoses.
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Gator och trafik

Gatunat
Staden gor stora satsningar for att ka trafiksdkerheten, trygg-
heten och forbéttra miljon kring skolorna. For att permanent skol-
verksamhet ska tillatas pa fastigheten behover trafiksakerhetsho-
jande atgarder vidtas pa Skarholmsvéagen. De trafiksdkerhetsho-
jande atgarder som behover goras kan ske inom ramen for stads-
plan Pl 6295. Exempel pa trafiksdkerhetshojande atgarder pa
Skarholmsvagen ar:
— Minskad gatubredd
— Minskat antal korfalt
— Signalreglerat 6vergangsstlle
— Komplettera med gang- och cykelbanor som kopplas ihop
med befintliga
— Hastighetsdampande atgarder med samspelande gatumiljo
som inbjuder till lagre hastigheter.

Atgirderna dr nédvindiga for att skolelever trafiksikert ska
kunna korsa Skdrholmsvagen. De &r dven en forutsattning for att
Skarholmsvagen, pa strackan utmed skolan, ska kunna erhalla en
lagre skyltad hastighet vilket kravs for att bullernivaerna ska an-
ses acceptabla pa delar av skolgarden. I det fortsatta arbetet stu-
deras utformning av Skdrholmsvéagen och anslutningar till narlig-
gande gang- och cykelvagnat.

Biltrafik

Trafiksdkerheten inom fastigheten forbattras genom att skolgar-
den blir stérre och mojligheten att kora runt byggnaden byggs
bort. Utdver de atgarder som behover goras pa Skdarholmsvéagen
foreslas foljande atgarder i syfte att skapa sékrare och tryggare
skolvéagar, savdl inom som utanfor fastigheten:

— Besokare med bil till verksamheter sydvast om skolan
hanvisas fastighetens sodra infart.

— Gang- och cykelvdgens korsning med Storsétragrand tyd-
liggors och gors mer trafiksdker.

— Leveranser sker, precis som idag, framst pa sodra sidan
och dr fysiskt atskilda fran barnen.

— For att minska biltrafiken i anslutning till skolans foreslas
att en ny avlamningsplats utmed Eksdtravagen, nordost
om planomradet. Forslaget forutsétter att atgarderna pa
Skarholmsvéagen genomfors sa att skolbarn som slapps av
kan korsa Skdrholmsvagen sékert.

Parkering
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Med redovisad skolgard och ny tillbyggnad minskar antalet par-
keringsplatser. Med utdkning av fastigheten begransas den totala
minskningen till cirka 100 platser. Aterstdende parkeringsplatser,
cirka 450, bedoéms tillgodose dagens och framtida behov. Bilpar-
kering bor i mojligaste man placeras langt ifran barnens vistelse-
ytor. Parkering for personer med funktionsnedséttning finns cirka
20 meter fran skolans huvudentré.

Gang- och cykeltrafik

Gangvagar till och fran skolor dr nagot som bor prioriteras vilket
dven framgar av stadens skolvédgsplan (2016:41). P4 gang- och
cykelvédgnatet foreslas atgarder som tillsammans med atgarderna
som presenteras under rubriken Biltrafik, skapar goda férutsatt-
ningar for trafiksdkra och trygga skolvégar. Foljande atgarder fo-
reslds pa gang- och cykelvéagnatet:

— Ur ett trafiksdkerhetsperspektiv rekommenderas att belys-
ningen pa straket mellan tunnelbanan och skolan ses over.
Sarskilt viktigt ar tunneln under Skarholmsvagen samt
overgangsstallet vid Storsétragrand sa att platserna upp-
levs trygga och sdkra.

— En koppling fran den temporéra cykelbanan utmed Skar-
holmsvagens sodra sida kan goras till gang och cykelva-
gen som anvands av skolans elever. Kopplingen kan for-
starka kdnslan av ett smalare utrymme for bilister. Detta
blir sérskilt relevant om den temporéra cykelbanan bestar
over tid och inkluderar &ven gangtrafikanter.

— For att storre lastfordon ska kunna stélla upp innan de kor
ut pa Skarholmsvégen foreslas att det nya 6vergangsstal-
let flyttas nagot soderut.

‘EI:;,' ': Q

Forslag pa koppling mellan tempordr cykelvdg pd Skdrholmsvégens
sodra sida samt forslag pd nytt och tydligare évergdngsstdlle pd Stor-
sétragrdnd.(Ramboll)
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Cykelparkering

Stadens riktlinjer fér cykelparkering till grundskolor, vid nypro-
duktion, ar 30 - 70 platser per 100 elever. Under varterminen
2018 var 704 elever inskrivna i aktuell skola. Av dessa bodde
cirka 300 i Skarholmens stadsdelsomrade vilket bedéms utgora
skolans potentiella upptagningsomrade for elever som anvéander
cykel. Behovet av cykelparkering har bedomts utifran skolans
upptagningsomrade. Ett 1agre antal &n stadens norm for cykelpar-
keringar kan darfér motiveras med att majoriteten av skolans ele-
ver bor bortom upptagningsomradet. Med utgangspunkt i skolans
upptagningsomrade rekommenderas 90—-100 cykelparkeringsplat-
ser vilket innebér 30 platser per 100 elever inom upptagningsom-
radet. Ny cykelparkering kan anordnas i narheten av skolans hu-
vudentré.

Kollektivtrafik

Ett genomférande av de atgarder som foreslas pa Skarholmsva-
gen innebdr att fastighetens tillgdnglighet till busstrafik ckar. Ge-
nom att korsa Skarholmsvégen trafiksdkert kan avstandet for ele-
verna som stiger av bussen vid Eksédtravdagen minskas fran cirka
650 meter till drygt 200 meter.

Tillganglighet

Forutom naturkullen sa &r 6vriga delar av fastigheten plan. Boll-
planerna véaster om naturkullen nas via en passage, brygga. Passa-
gen utformas sa att &ven elever med funktionshinder kan na boll-
planerna. Parkering for funktionshindrad, RHP, kan anordnas i
ndrheten av samtliga entréer. En RHP iordningstélls i anslutning
till skolans entré.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, El/Tele, Energiftrsorjning
Planforslaget foranleder ingen utbyggnad eller férdndring av be-
fintliga system.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-04-26, Dnr 2014-04885

Stockholms
stad

l-,_..

Teckenférklaring

i - Infiltrationsstrak

H Svackdike
A Ytlig avrinning

o F

PR TR
gt /7y

48 B (3

Samradshandling
Dnr 2014-04885
Sida 27 (39)

Dagvatten

Planomradet ingér i Ostra Milarens vattenskyddsomrade dér ex-
empelvis dagvatten fran ombyggda hardgjorda ytor med risk att
orsaka vattenfororening inte far ledas direkt till recipient utan re-
ning. Atgirder fér avvattning fokuserar darfor p& de omraden
som berdrs av omvandling och tillbyggnad. For fordréjning och
rening foreslas svackdiken och infiltrationsstrak. Utformningen
av den nya skolgdrden kan goras sa att dagvatten férdrdjs och re-
nas lokalt. Dagvatten fran befintliga hardgjorda ytor foreslas i sa
stor utstrackning som mojligt avvattnas mot gronyta/infiltrations-

4 A N ¢ f“.‘;:'- . é’*"&«
Principskiss som visar hantering av dagvatten. (Ramboll)

Genom dndrad hdjdsattning och eventuellt med hjdlp av ran-
nor/diken/kanaler kan hela eller delar av parkeringsytorna avle-
das mot foreslagna infiltrationsstrak. Om foreslagna infiltrations-
strak utformas med skélad yta erhalls en fordréjningsvolym
ovanpa ytan och mdjligheten for vatten att hinna infiltrera 6kar.
Genom att anldgga kupolbrunnar nagra cm 6ver infiltrationsstra-
ken med anslutning till befintliga dagvattenledningar kan vatten
som inte hinner infiltrera vid kraftiga regn ledas bort.
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Avfallshantering

Avfallshantering sker idag genom manuell hamtning pa fastighet-
ens sodra sida. Planforslaget foranleder ingen férdandring av be-
fintlig situation.

Raddningstjanst

Uppstéllning av stegbilar kan ske pa stora delar av fastigheten.
Dar stegbilar inte kan stdlla upp kan manuell stegutrustning an-
vandas vid eventuell raddningsinsats.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som asyf-
tas i PBL (2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en miljobe-
démning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan. Plan-
forslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skydds-
status. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra vasent-
lig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats un-
der planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadsstrategier

Nedan foljer en beskrivning om hur planforslaget utgar fran och
forhaller sig till de framtagna stadsbyggnadsstrategierna for
social héllbarhet inom Fokus Skédrholmen.

Ett promenadvanligt gang- och gatunat

Ett genomférande av planforslaget innebér att atgarder gors i nar-
liggande gatunatet i syfte att forbéttra for gaende- och cyklister.
Framforallt gors atgarderna for att skapa en séker och trygg tra-
fikmiljo for skolbarnen. Samtidigt bidrar atgarderna till ett mer
finmaskigt gang- och cykelvédgnat som i sin tur skapar forutsatt-
ningar for 6kad rorelse.
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Lokalt férankrad process

En Integrerad barnkonsekvensanalys (IBKA) har tagits fram
inom ramen for planarbetet. Synpunkter och 6nskemal fran del-
aktiga elever har arbetats in i forslaget till utformning av skol-
gard. Las mer under rubriken barnkonsekvenser.

Naturmiljo
Planforslaget innebér att en del av naturmarken sydvést om fas-
tigheten ianspraktas for parkering och skolgard. Staden bedémer
att naturmarken saknar hoga naturvérden. I hérnet finns brantare
berg som ska bevaras. Naturkullen norr om byggnaden &r en stor
tillgang till den utokade skolgdrden. For att sdkerstélla att ingrepp
inte sker i kullen eller i berget har tva omraden avgransats pa
plankartan med bestdmmelsen n2, som innebér att:

e Springning eller omfattande schaktning medges ej. At-

gdrder for att skydda trddens rotter far utforas.

Storre trdd, ek och tall, skyddas genom bestimmelsen n3 vilket
innebdr att:

e Trdd med stamdiameter storre dn 30 cm 1,3 meter ovan
mark far endast tas bort av dokumenterat dlders- eller
sjukdomsskdl eller om det utgér fara fér person eller
egendom.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Dagyvattenledningar inom planomradet ansluter till Stockholm
Vatten och Avfalls (SVOA:s) dagvattenledning i Storsdtragrand.

Planerade fordandringar inom planomradet innebér en viss forbatt-
ring av fororeningssituationen och for de flesta dmnen en minsk-
ning av fororeningstransporten till recipient. Berdkningar visar
dock att mangden (kg/ar) nickel och PAH16 6kar nagot.
Fororeningssituationen inom detaljplaneomradet kan dock for-
battras ytterligare genom de atgédrdsforslag som redovisats. Bygg-
herren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvatt-
net med tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagvatten

Fororeningstransporten fran planomradet till recipienten ér troli-
gen relativt hog eftersom stora parkeringsytor avleds direkt till
dagvattenledning. Planerade férdandringar kommer att ha margi-
nell paverkan pa fororeningstransporten. I det fortsatta arbetet bor
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det utredas vilka moéjligheter som finns att med sma medel for-
béttra fororeningssituationen. Exempelvis genom att luta hard-
gjorda ytor mot genomsldppliga ytor, t ex planteringar och grus-
ytor, som dr lampliga for infiltration. Det dr viktigt att avledning
av dagvatten inte sker mot véster sa att det lagldanta sparomradet
riskerar att versvdmmas.

Skarholmsvéagen

Skarholmsvagen redovisas i 6versiktsplanen som ett urbant strak,
stadsgata. Stadsgatan ar bland annat tankt att férses med separata
gang- och cykelbanor pa bada sidor. I omvandlingsplanerna ingdr
aven att Sparvag syd ska ges utrymme i Skarholmsvéagen. En om-
vandling till stadsgata ar positivt da skolbarn kan rora sig till fots
eller med cykel utmed Skéarholmsvégen pa sin vég till- och fran
skolan. Da tidplan for den planerade omvandlingen saknas vid
aktuellt omrade behover trafiksakerhetshojande atgéarder sanno-
likt utfoéras fére omvandlingen. Atgirderna utformas diremot s&
att de upplevs som permanenta losningar for att fa 6nskad effekt.
Ingen konflikt finns mellan planforslaget, foreslagna trafiksaker-
hetshéjande atgéarder och en framtida omvandling av Skarholms-
vagen.

Stadsbild

Planforslaget bedoms ha ringa paverkan pa stadsbilden. Foresla-
gen tillbyggnad placeras dold fran gata och far endast en lokal
paverkan. Skolgardens bullerskdrm som ska anordnas for att re-
ducera bullernivaerna har en viss paverkan pa gatubilden. Buller-
skarmen foreslas fa en veckad utformning som starker upplevel-
sen av variation vilket kan minska eventuella negativa konse-
kvenser. For att minska bullerskdarmens upplevelse fran Skar-
holmsvéagen reglerar bestdmmelsen en hogsta hjd om tre meter
mot Skarholmsvadgen.

Arbetsplatsomrade

Ett viktigt mal i 6versiktsplanen &r att minska dagens regionala
obalans med en stor koncentration av arbetsplatser i innerstaden
och norrort. Efterfragan pa nya verksamhetslokaler for yrkesbuti-
ker- och serviceandamal &r stor i Sétra idag. Med en tillbyggnad
och kan efterfragan till viss del tillgodoses. Att skoldéndamal per-
manentas i omradet bedoms inte paverka befintliga verksamheter
eller arbetsplatsomradet negativt genom exempelvis restriktioner.
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Stérningar och risker

Luftkvalitet

Vissa grupper i samhdllet &r mer kansliga for luftféroreningar an
andra. Barn ar mer utsatta 4n vuxna, bland annat for att de andas
in mer luft i férhallande till sin kroppsvikt. Sambandet mellan
luftféroreningar och hélsopaverkan ér linjart, vilket innebar att ju
mer féroreningar man utsétts for desto storre hdlsopaverkan. Det
bor darfor alltid efterstravas att placera vistelseytor fér barn, som
forskolor, skolor och lekytor, pa platser dar luftféroreningshal-
terna 4r s ldga som mojligt. Over lag innebér det att skolgérdar
ska undvikas intill starkt trafikerade vagar och gérna placeras
bakom skyddande byggnader. Miljokvalitetsnormerna far inte
overskridas och ambitionen bor vara att klara miljokvalitetsma-
len. Stadsbyggnadskontoret bedomer utifran tidigare utford mat-
ning samt med stod av de lanstdckande luftféroreningskartor som
redovisas pa sidan 17 att skolgardens placering &r lamplig med
hansyn till luftféroreningar.

Buller

Trafikbullerférordningen géller inte skolor och forskolor. 1
Boverkets vigledning ”Gor plats for barn och unga!” framgar att
det pa skol- eller forskolegardar dr 6nskvart med hogst 50 dBA
ekvivalentniva dagtid pa de delar av garden som ar avsedda for
lek, rekreation och pedagogisk verksamhet och att en malséttning
kan vara att resten av ytorna ska ha hogst 55 dBA. Staden anser
att de bedomningar om ljudnivaer som redovisas i Boverkets
vagledning bor tillampas vid planering.

Berédkningar visar att stora delar av skolgarden klarar malsatt-
ningen och att vissa delar dven klarar 50 dBA. Naturkullen dr den
del av skolgdarden dér bullernivaerna ar som hogst. En forutsatt-
ning for att komma i ndrheten av stadens malséttning &r att den
skyltade hastigheten pa Skarholmsvégen sanks till 40 km/h sam-
tidigt som bullerskdrm uppfors i fastighetsgrans mot Skdrholms-
vagen. En bestimmelse om skydd mot storning reglerar att:

e Skolgdrd ska anordnas med bullerskdrm. Mot Skdrholms-

vdgen far bullerskdrmen vara hégst tre meter.

Startbesked for skolandamal villkoras mot att skyddsatgérder i
form av bullerskdrm uppforts.
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Ljudniva Leq
i dB(A), inkl fasadreflex
Fasadnivaer som frifaltsvarde

0 =
BS < <= 70
60 < I <= &5
55 < <= 60
50 < <= 55
45 < 50
40 < 45
40

T

Utsnitt frdn bulleutredning. Berdkning av ekvivalent trafikbullernivad.
Bullerskdrm, bld linje, i fastighetsgrdns och hastighet 40 km/h pa Skdr-
holmsvdgen. (Bjerking)

Oversvamningsrisker

Detaljplanen kommer inte forsamra skyfallssituationen i omradet,
samtligt vatten antas darfor kunna avledas utan att orsaka pro-
blem.

Farligt gods och hantering av brandfarliga och explosiva varor
Riskutredningen visar att sannolikheten for olycka med farligt
gods ar extremt 1ag i anslutning till planomradet. Skolgarden &r
dessutom vél skyddad genom sin lokalisering pa norra delen av
fastigheten. Med fordandrade transportmonster till f61jd av Forbi-
fart Stockholm kommer transporter av farligt gods att minska
kraftigt forbi planomradet. Kvar blir framst lokala transporter i
regionen med madlpunkter i anslutning till planomradet. Det inne-
bar att de redan laga riskerna med avseende pa transport av farligt
gods kommer att minska over tid. Alla i samhaéllet etablerade to-
leranskriterier (tolerabel riskniva) for risk uppfylls med mycket
god marginal med den foreslagna detaljplanen.
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Utsnitt ur riskutredningen som visar lokaliseringen av Forbifart Stock-
holms tunnelpdslag samt var gasoltuberna forvaras. (Ramboll)

Flinks Jarn hanterar gasol, skyddsgaser for svetsning, malartvitt,
sprayfarger m m. Transporter av gasol till Flinks Jarn sker unge-
far en gang i veckan och sker uteslutande pa fastighetens sodra
sida. Containern med gasoltuber ar placerad ca 50 m fran skol-
byggnadens gavel. Det dr ett tillrackligt skyddsavstand. Aktuella
byggnader motstar trycket fran en gasmolnsexplosion (extremt
ovanligt scenario da gasolflaskorna férvaras utomhus i brandklas-
sad container) utan att rasa, vilket ar ett kriterium for att méanni-
skor inte ska komma till skada.

For att minska risken for att barn inte vistas pa fastighetens sodra
sida, narmast riskkéllorna, samt minska riskerna fér personskada
vid eventuella olyckor innehdller plankartan bestimmelser som
reglerar skydd mot stérning:
e ml - Entréer for skolverksamhet ska placeras mot Skdr-
holmsvdgen.
e M2 — Friskluftsintag ska vara vinda bort fran E4/E20 al-
ternativt placeras pd tak.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Sol- och skuggstudier visar att stora delar av skolgarden kommer
att ha goda solljusforhallanden under de timmar skolan bedriver
verksamhet. Behov av skuggande atgarder kan finnas under arets
ljusa manader.
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. 09.00 (Gatun)

Solstudie vdr- och héstdagjdmning ki

. . S y
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Solstudie vdr- och hostdagjdmning kl. 15.00 (Gatun)
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Barnkonsekvenser
Till planforslaget har en integrerad barnkonsekvensanalys
(IBKA) tagits fram. Syftet med IBKA:n ér att studera och analy-
sera hur den yttre skolmiljon och naromradet upplevs av de barn
som gar pa skolan. Inom ramen fér IBKA:n genomfordes en
workshop dar elever fran samtliga arskurser fanns representerade.
Workshopen fokuserade pa:

e Barnens fardsatt till och fran skolan,

e hur de upplever sin skolvég, vilka malpunkter de har i

naromradet och
e vad de tycker ar viktigt pa en skolgard.

Atgirdsforslag och rekommendationer har tagits fram for att
mildra eller undvika negativa konsekvenser samt skapa en sa bra
milj6 som mojligt for barnen. I IBKA:n ingdr att barnen ska fa
aterkoppling pa hur projektet eller planen gar och hur deras tan-
kar och synpunkter tas tillvara. Eftersom stadens planprojekt kan
paga i manga ar ar det viktigt att forklara ndsta steg i processen.

En avvégning har gjorts mellan olika intressen dar skolverksam-
het ska kunna fungera inom samma fastighet som andra verksam-
heter av skilda slag. Kontoret bedomer att skolverksamhet inom
fastigheten d&r mojlig men att stora krav bor stéllas for att skapa
en bra utbildningsmilj6 pa platsen. Ett antal kriterier bor uppfyl-
las for att platsen ska vara lamplig for skolandamal. I planarbetet
har stort fokus lagts pa att skapa en kvalitativ utemiljo for skol-
barnen och en trafiksdker miljé inom och i anslutning till fastig-
heten. Ett genomférande av planférslaget bedoms darmed med-
fora stora forbéttringar for barnen.

Tidplan

Samrad 28 april 2020 — 10 juni 2020
Granskning 4:e kvartalet 2020
Antagande 1:a kvartalet 2021
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar fér
myndighetsutévning vid prévning av bygglov.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsrattsliga fragor pa
fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av de avtal som
kravs for att genomfora planen samt bekostar atgarder pa allmén
platsmark.

Byggherren ansvarar for och bekostar genomférandet av ny
bebyggelse och erforderliga anldggningar inom kvartersmark
samt anslutningar till omgivande gata och parkmark.

Byggherren ska bekosta de trafikdtgédrder, bland annat trafiksig-
nalreglering, pd omgivande gator samt gang- och cykelvagar som
kravs i och med den dndrade anvdndningen av fastigheten.

Huvudmannaskap
Planomradet innehdller ingen allmén platsmark.

Avtal

En 6verenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och byggherren innan detaljplanen antas. Avtalet reglerar kostna-
der, ansvar, tidplan mm. I dagsldget finns ett markanvisningsavtal
mellan Corem och Staden, i det framgar att Corem ska bekosta
projektering och genomforande av de aterstdllande- och anslut-
ningsarbetens som behovs pa allmén plats invid den blivande
kvartersmarken. Det framgar dven att Corem ska bekosta de trafi-
katgarder pd omgivande allmédnna gator samt gang- och cykelva-
gar som kravs i och med den dndrade anvandningen pa fastig-
heten. Infor antagande av detaljplanen sa kommer detta fortydli-
gas i en 6verenskommelse om exploatering som ska tecknas mel-
lan parterna.

Innan planen antas ska ett avtal som reglerar utokning av fastig-
heten Storsdtra 1 tecknas mellan staden och byggherren.

Villkor
Startbesked far inte ges for skolandamal forran bullerskarm enligt
skyddsbestimmelse uppforts.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig stadsplan P1 6295 och befintlig
detaljplan Dp 2009-17149 helt upphor att gilla inom planomra-
det. Begransningar pa kvartersmarken i form av lagsta niva for
schaktning, sprangning, borrning eller andra ingrepp i undergrun-
den overfors fran detaljplan Dp 2009-17149 i syfte att skydda
Forbifart Stockholms undermarksanldggning, pa plankartan redo-
visat som (GENOMFART).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Storsétra 1 och del av fastighet
Sétra 2:1, som bada dgs av Stockholm kommun. Fastigheten
Storsdtra 1 &r upplaten med tomtritt till Corem Property Group
AB.

Anvéandning av mark

Foreliggande planférslag redovisar avgransning mellan kvarters-
mark och allmén platsmark. Planférslaget innebér att anvand-
ningen for fastigheten Storsatra 1 dndras fran kvartersmark for
kontor, industri och lager till kvartersmark for skola, verksam-
heter (utom handel med skrymmande varor), partihandel, kontor,
hotell och konferens. Inom den allménna platsmarken medges
trafikledstunnel (GENOMFART), i tidigare plan (T1).

En del av fastigheten Sétra 2:1 som idag inte &r planlagd dndras
till kvartersmark.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbild-
ningsatgarder. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m
provas vid lantmaéteriforréttning.

Maoijlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa de-
lar och maste genomforas dér allmén platsmark (GENOMFART)
och kvartersmark (Z1SJ1KO1) avgransas vertikalt. For planens
genomforande kravs fastighetsbildning. Inom och under kvarters-
mark &r tredimensionell fastighetsbildning ocksa méjlig utan av-
gransning i héjdled. Provning av lamplighet mm gors av lantma-
terimyndigheten vid lantmateriforrattning.

Fastighetsreglering krévs for att 6verfora del av fastigheten Sétra
2:1 (gul farg) som dr utlagd som kvartersmark till fastigheten
Storsdtra 1.
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Inl6senratt/-skyldighet avseende allmén platsmark

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan kom-
munen l6sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.

Rattigheter

Inom planomradet finns befintliga rattigheter for ledningar. Dessa
ar ledningsratt for starkstrom (0127-94/13.1) respektive tele
(0127-94/74.1) samt avtalsservitut for fjarrvarmeledning
(D201600029145:1). Nagra markreservat bedoms inte beh6va av-
sattas for ledningsratterna da endast en mindre del (ca 1 kvm) av
rdttigheterna ar beldgna inom Storsétra 1, utrymmet planldaggs
som mark som inte far bebyggas. Fjarrvarmeledning paverkas
inte av planens genomférande.

Ett markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar, u, har
avsatts for vattenledningen i planomradets norddstra horn. Rétten
kan sdkras genom inrdttande av ledningsritt eller avtalsservitut

Ekonomiska fragor
Kostnader for planarbetet regleras via planavtal. Stadens intdkter
utgors av kommande och utokad tomtrdttsavgald.

Byggherren bekostar genomforandet av ny bebyggelse och erfor-
derliga anldggningar inom kvartersmark samt anslutningar till
omgivande gata och parkmark.

Byggherren bekostar nodvéndiga trafiksakerhetshéjande atgérder
pa Storsadtragrand och Skdrholmsvéagen i syfte att dstadkomma
sakra och trygga skolvéagar.
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Fastighetsbildning
Exploateringskontoret ska bekosta fastighetsbildningen.

Tekniska fragor

Dagvatten

Framtagen dagvattensutredning ska ligga till grund fér kom-
mande projektering. Byggherren ansvarar fér och bekostar nod-
vandiga dagvattenldsningar inom kvartersmark.

Genomférandetid
Genomforandetiden gar ut 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.
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