Uppfoljning av samhéllsbyggnadskontorets investeringsprojekt

Fran 1 maj 2020 trader ny organisation for samhallsbyggnadskontoret i kraft. Utfall for pagaende
investeringsprojekt under tidigare organisation uppgar for tertial 1 till 30,7 mkr. Férvaltningen har
under tertial 1 arbetat med att uppdatera prognoser for projekten till investeringsprogrammet, som
ingar i kommunplan 2021-2024. Arbetet I16per vidare under T2 da beslut om ny kommunplan kommer
fattas forst under hosten. Ett arbete pagar att sakerstélla att samtliga projekt har tillracklig budget i
vantan pa ny beslutad kommunplan.

En kort sammanstélining 6ver investeringsprojekten redovisas nedan.

Lage Kriterier foér nulagesbedémningar
® Malet &r inte uppfyllt.
Mindre avvikelser eller risk for att malet ej uppfylls.

O Malet ar uppfylit.

Omvandlingsomradena:

Under 2019 handlades JM Entreprenad (JME) upp som strategisk partner for projektering och
utbyggnad av VA och gata inom Ostra Tyreso. Pa tidigare miljé- och samhallsbyggnadsutskott har
information hallits om entreprenadformen som &r ny for kommunen. Ett av de flera mal som vi har
med partneringkontraktet ar att arbeta mer strategiskt for kommunens framtid, effektivisera
genomforandet av kommunens investeringsprojekt och med detta anvéanda skattebetalarnas pengar mer
kostnadseffektivt. Vi kommer dven att arbeta med atgarder som leder till mer rattvisande kalkyler, lara
0ss av entreprendren, och att samarbeta pa ett annorlunda sétt an idag, exempelvis genom att anvanda
principer med éppna ekonomiska bocker. Allt eftersom partneringsamarbetet fortléper och etapperna
kommer langre i sin planering ses budgetar 6ver. For befintliga investeringsprojekt inom
omvandlingsomraden p& Ostra Brevik ar status foljande:

1. Projektet Brobanken Etapp 10 (omvandlingsomrade):
Slutbesiktning har skett och godkants. El klar och godkand efter dversyn. Dagvattenutredning pagar
och atgarder har utforts vid Gardsmygvagen/Brobanksvagen som kommer utvarderas vid nésta regn.
Arbete pab0rjat med gingstig till bryggor inom allmin plats. Forslag for parkmark “tartbit” framtagen
inkl. budget.
Slutrapport forbereds och ekonomiskt avslut av projektet planeras ske under T2 2020. Aterstar flera
skadestandsarenden och dagvattenutredningen som orsakat skador pa flera fastigheter. Slutbesiktning
med godkant resultat har skett tva kvartal senare an den ursprungliga tidplanen. Vissa atgarder i
Brobanken kvarstar dock.

Ekonomi Tid Kvalitet



2. Projekt Raksta etapp 8 (omvandlingsomrade):

Partneringsamarbetet inleddes med JME i april 2019 och formerna for kommande samarbete paborjas.
Bygghandlingar &r fardigprojekterade, produktionskalkyl &r under framtagande tillsammans med JME.
Kalkylen beréknas vara klar i mitten av maj varpa befintlig budget revideras.

Ekonomi Tid Kvalitet

3. Projekt Tegelbruket Etapp 11 (omvandlingsomrade):

Arbete med Fas 1 i partnering med JME. Ny dagvattenutredning fardigstalld. For att klara
dagvattenhanteringen foreslas ett omrade lsas in (pa fastigheten med en tennisbana) for att anléagga ett
fordrojningsmagasin. Det finns stabilitetsproblem inom omradet for smabatshamn samt pa vissa
bostadsfastigheter, dar behdver reglering ske for att sdkerstélla markens lamplighet. Reglering behéver
stdmmas av med Lansstyrelsen och férankras med styrgrupp for att sakerstélla att tillracklig sakerhet
uppnas i detaljplanen.

Detaljplanen aterremitterades pa stadsbyggnadsutskottet den 22 april for att utreda konsekvenser av
beslut om masshantering pa Strandallén. Befintliga byggnader i planomradet behéver inventeras for att
identifiera eventuella planstridigheter da en tidigare bestimmelse som reglerat att "byggnader som
uppforts i laga ordning ska anses planenliga” inte ldngre kan tillimpas. Efter inventeringen vet vi hur
stort problemet ar (bade i antal byggnader och hur stora avvikelserna ar) och kan komma med forslag
pé& losning. Byggritterna regleras enligt strategin for Ostra Tyreso och vi behover sékerstélla att en
eventuellt &ndrad bestammelse inte strider mot syftet i strategin. Detta medfor att tidplanen forsenas
ytterligare. Ursprunglig budget for genomforandet bedoms idag inte kunna héllas eftersom ny
granskning behdver goras och kompletteras med ytterligare utredningar. En uppdaterad kalkyl
kommer att tas fram infor uppstart av genomférandet varpa projektets budgetram sannolikt kommer
behdva revideras.

Ekonomi Tid Kvalitet

4. Projekt Fasanvéagen Etapp 13 (omvandlingsomradet)

Projektet ar i detaljplaneskedet, dar utredningar tas fram och handlingar infor samrad forbereds.
Samrad av detaljplan och gatukostnadsutredning har flyttats fram till Q 3. Dagvattenutredning,
Geoteknisk- och miljéteknisk utredning och Naturvardesinventering ar utférda. Kompletterande
geoteknisk utredning &r bestélld infor detaljprojektering och utredning av sulfidberg. Komplettering av
forprojektering vag for att fa ett helhetsgrepp dver gatubredder for dstra Tyresd. Detaljinméatning av
trad ska bestallas.

Ekonomi Tid Kvalitet

5. Projekt Nyfors (omvandlingsomrade):

Entreprenad slutreglerad. Projektet slutfors utan byggprojektledare.
Aterstér i projektet: Inkoppling av permanent strom till belysningscentral och LTA-systemet.
Etableringsbesiktning av grassadd sker i maj.



Gatukostnad och VA-anslutningsavgifter har debiterats. Mark- och miljédomstolen avkunnade dom
den 22 april 2020 om placering av anslutningspunkter, ej till kommunens fordel. Detta innebar att
ytterligare VA-entreprenad behovs for att dndra lage pa tva forbindelsepunkter, vilket innebér ca 70
meters ledningsdragning. Innan ledningsdragning behdver réttighet for ledningar ordnas, for vilket
planstdd saknas. Mojlighet att Gverklaga till MOD finns.

Ekonomi Tid Kvalitet

6. Projekt Masshantering (hanteringen av massor inom omvandlingsprojekt)

Forslag om att utdka Strandallén for hantering av mjuka massor samt forslag om att planera for fortsatt
massatervinning pa befintlig yta vid Strandallén (efter 2022, eller som langst efter 2027) avslogs i KS
den 31 mars. | och med att drendet avslogs finns det risk att utbyggnadsprojekten pa Ostra Tyreso blir
mer kostsamma att genomfora och att utbyggnaden av vatten och avlopp inte kan ske i den takt som var
planerat enligt Strategi for Ostra Tyreso.

Forvaltningen tittar om det finns andra mojliga ldsningar som kan matcha fordelarna med
massatervinning vid Strandallén.

Ekonomi Tid Kvalitet

Investeringsprojekt (Skattefinansierade)

7. Projektet Tyresovagen (tredjekorfalt och intilliggande omraden)

Samhallsbyggnadskontoret arbetar med en Gversyn av de atgarder som behdvs for att sakra
framkomligheten och for att tydliggdra de ekonomiska konsekvenserna av dessa (konsultuppdraget
Aktualisering av atgardsforslag Tyresdvagen (AFRY)). Arbetet har under perioden natt
granskningsskede med en viss fordréjning i tidplan pga. Covid-19. Utredningen ger ett bra underlag for
kommande prioriteringar och beslut om véagens utbyggnad samt behov av ytterligare investeringsmedel.
Projektet siktar mot ett inriktningsbeslut under T3 2020. Gestaltningsprogram foér Tyresévagens
gaturum finns i utkastformat.

Anldggande av GC-tunnel, nya busshallplatser samt breddning av Tyresovagen i anslutning till rondell
och busshallplatser ar klart. Nodvandiga trafikomlaggningar och vagarbeten som tillfalligt paverkat
framkomligheten pa Tyres6vagen negativt ar genomforda. Trafiklosningen ar fardigstalld och
finplaneringen beraknas vara klar i juni 2020.

Ekonomi Tid Kvalitet

8. Baverbacken tunnel o GC bana (Trafikomrade Baverbacken)

Under perioden har beslut fattats om start av projektering. Dialog har dven forts kring hur projektering
ska bedrivas med beslut om att projektering ska ske med BIM som arbetssatt. | dagsldget har projektet
enbart budget for projektering, under T3 2020 tas en detaljerad kalkyl med systemhandling fram varpa
medel for genomférande kan &skas.

Ekonomi Tid Kvalité



9. Damm i Stadsparken

Syftet med projektet ar att utféra en omprojektering och ombyggnad av dammen/raingarden i Tyreso
stadspark sa att denna far en dekorativ vattenspegel.

Under Januari hélls ett mote med styrgrupp och politik for genomgang av de tre olika alternativa
utforanden for projektet, med kostnadsberékningar.

Under februari togs beslut om att ga vidare med alternativ tva, som innebér ett corténkarl omgéardat av
planteringsyta. Detta for att fa en liten vattenspegel och en béttre aret-runt-I6sning som klarar sig inom
budget. Tidplan och budget bedéms halla forutsatt att VA-utredningen loper pa enligt plan och att VA-
projektorers arbete inte kompliceras av denna.

Ekonomi Tid Kvalitet

10. Strandangarna, etapp 3:

Projektets genomforande &r stark beroende av den vattendom som finns for arbetets genomforande,
vilket paverkar tidplanen da vissa arbeten endast far genomforas under vinterhalvaret. Darfor kravs
noggrann planering av genomfarandet och upphandling i ratt tid for att halla nere etableringskostnader
m.m.

Da anbudet vid tidigare upphandling av entreprenad 6versteg budgeten finns indikation pa att
budgeten inte kommer att halla. Nytt upphandlingsforsok kommer att genomforas nar interna resurser
frigjorts.

Ekonomi Tid Kvalité

11. Klévbergsbryggan:

En 6versyn har genomforts over olika bryggkonstruktioners I6sningar och resulterat i ett PM med
kostnadsbeddémningar, genomférande och alternativa tillvdgagangssatt. Under maj planerat méte med
forvaltningen for kultur och fritid for att faststalla projektbestallningen. Tidplan forsenad da anmalan
till Lansstyrelsen ej kunnat skickas enligt ursprunglig plan.

Ekonomi Tid Kvalité

Projektplan ar under upprattande inkl. tidplan. En ny projekteringsledare &r pa vég in till maj 2020,
tilltdnkt som resurs i etapp 2. Under perioden har ekonomin i projektet arbetats igenom. For etapp 1
har noterats att norra delen ej var med i tidigare kalkyl. Askande av medel for detta inkl. dskande for
etapp 2 som dnnu saknar budget, kommer genomforas i arets kommunplan.

12. Bollmoravégen:

Ekonomi Tid Kvalité

Investeringsprojekt (Egenfinansierade):

13. Projekt Wéttinge Etapp 1:



Tidplanen for detaljplan Wattingebacken etapp 1 ar forskjuten p.g.a. att aktoren flaggar for svarigheter
att fa ihop ekonomin och vill avvika fran tavlingsforslaget. Under perioden har fortsatt dialog med
aktdren forts. Tidplan kan i nul&get inte uppdateras forens ett reviderat planforslag, som godkénns av
projektledare och styrgrupp, finns framtaget fran aktor.

Ekonomi Tid Kvalitet

14. Projekt Wattinge Etapp 2:

Uppdatering av projektbestallning pagar och projektplan ska tas fram. Vissa konflikter mellan
samradshandlingar och byggbarhetsutredning, som kan krava anpassning och mindre omtag, utreds.
Tidplan for ex. utbyggnad allman plats och utredningar samordnas med paraplyprojektet for Wattinge.

Ekonomi Tid Kvalitet

15. Bostader vid Baverbacken

Detaljplanen mojliggér cirka 500 lagenheter i flerbostadshus, nya golflokaler med tillhérande
serviceanlaggningar, en hotell- och konferensanlaggning med tillhérande parkering samt vid behov en
ny forskola. Reviderad tidplan med mal att detaljplan ska antas under oktober 2020. Bada byggaktérerna
for bostader arbetar med skisser som ska halla ratt kvalitetsniva vad galler nya volymer/huskroppar, p-
déack samt utemiljoer.

Ny kalkyl finns framtagen for Béverbacksvagen, ekonomin for projektering och genomforande ses dver
tillsammans med JME.

Ekonomi Tid Kvalitet

16. Ombyggnad Tyresd centrum (huvudprojekt):

Utvecklingen av Norra Tyreso Centrum fortsatter med flera olika etapper inom bade detaljplanering
och genomfdérande av infrastrukturen. Tilldelning av entreprendr for etapp 2 infra har skett och
etappen har paborjats.

Seniorgardens markanvisning har atertagits till foljd av olika syn pa markpriser. Detaljplanen har
pausats i vantan pa ny byggaktor.

Beslut har fattats om att hela Bollmora allé ska inga i projekt NTC, budget justeras for att inkludera
denna strécka.

Ekonomi Tid Kvalité

17. Ombyggnad Tyresd centrum Etapp 1:

Underlag for fakturering av samschakt pagar. Tidplan att slutredovisa projektet innan sommaren 2020
forskjuts till efter sommaren for att kunna fa med fakturering av samschakt samt anslutningsavgifter
for sopsug.



Ekonomi Tid Kvalité
O O @

18. Ombyggnad Tyresd centrum Etapp 2:

Entreprenor for etapp 2 infra har tilldelats och etappen har pabérjats. Det innebar att vi bygger vidare
pa Simgatan och forsta delen av Tidvattengatan pabdrjas. Entreprenaden beraknas paga under hela
2020 samt forsta kvartalet 2021.

Ekonomi Tid Kvalité

19. Ombyggnad Tyresd centrum Etapp 3

Projekteringen inom etapp 3 var tillfalligt pausad da kommunen inte ansett att ansvarig konsult utfort
arbetet enligt upphandlat avtal. Arbetet har aterupptagits av ny konsult. Granskning av handlingarna
har pabdrjats och vi beraknar att etapp 3 kommer projekteras klart under Q3 med mal att ga ut pa
upphandling under hésten 2020.

Ekonomi Tid Kvalité
O . ®

20. Trollbackens C:

Under november 2019 antogs planprogrammet for projektet i KS. Nytt paraplyprojekt har startats upp,
ett forsta startmote som behandlat etappindelning har hallits.

Ekonomi Tid Kvalitet
o O O

21. Temyntan:

Entreprendr avropas for att iordningstalla parkomradet. Prioriteringar har gjorts i parkomradet dar spang
och vattenspegel inte kommer att iordningstéllas. Tillganglighetsanpassning av busshallplatser har
paborijats. Alla krav i kvalitetsprogram ar annu inte uppfyllda av byggaktéren (Tybo). Det finns dock
forutsattningar for att komma vidare och uppna god kvalitet. Ny tidplan upprattad efter projektrevision.

Ekonomi Tid Kvalité

22. Kryddvégen:

Kommunens entreprenad pagar. VA-natet i etapp 1 ar utbyggt, ekonomisk slutredovisning har
genomforts under april. Slutbesiktning av all entreprenad etapp 2 &r planerad till V. 28 2020.
Mojligheten att rymma lekplats samt odlingslotter inom ramarna for budget utreds. For lekplats fors
dialog med projektet férskolan Kardemumman om samordning.

Etapp 3 forsenad p.g.a. exploattrens senare tilltrdde. Kopeskillingen &r betald for etapp 3. Risk for
ytterligare forsening av byggnation i etapp 3.

Ekonomi Tid Kvalité



23. Sodergarden:

Detaljprojektering av de allménna anlédggningarna i anslutning till kommande bostadsbebyggelse vid
Sodergarden pagar och beréknas vara klar under sommaren 2020. Utbyggnaden av allméanna
anléggningar &r beroende av byggaktorernas tidplan for bostadsbyggnationen.

Rivning av tidigare bensinmack och villan pé den tidigare kommunagda fastigheten pagar och utfors
av byggaktor. Beslut har fattats om att lagga tryckspilledning i ett Iampligare lage i Vendelsévagen
med hansyn till framtida bostadsbebyggelse. Ny placering av tryckspilledning samt att projektet
belastats med kostnader for VA som ej ingatt i ursprunglig projektbudget medfér att budget kommer
behdva uppdateras till arets investeringsplan.

Ekonomi Tid Kvalité
O O

24, Jarnet 7:

Inflyttning har skett i punkthuset under januari och projektering av torgytan utanfor pagar. Utbyggnad
av torgyta, gangbana langs Axel Wennergrens vég, korsningen Bollmora Allé-Bollmora Gardsvag och
angoringsfickor langs Bollmora Allé kommer att pabdrjas under hdsten 2020, efter att byggaktoren
successivt avetablerat sig fran omradet. Da angdringsfickor langs Bollmora Allé inte ingatt i tidigare
kalkyl och budget finns en risk att projektet ej haller budget.

Ekonomi Tid Kvalitet

Projekteringen har ater startats upp da underlag inkommit fran byggherrar géllande
anslutningspunkter. Fragan om avfallshantering har fatt en 16sning (bottentommande karl).
Uppfoljning av kvalitetsprogram och avtal infor bygglov pagar. Nar vi nu ar mitt i projekteringen sa
har en genomlysning och uppdatering gjorts av projektets tidigare budgetkalkyl. Tidigare beviljad ram
ses nu inte som tillracklig da atgarder tillkommit och en investeringsansokan har upprattats.

25. Granitvégen:

Ekonomi Tid Kvalitet

26. Vallmon

Arbete med kvalitetsprogram och planhandlingar har genomforts under perioden. Detaljplan och
exploateringsavtal &r inlamnade for samberedning infor SU i maj och gar darefter vidare mot antagande
i KF i juni.

Ekonomi Tid Kvalitet

Politiskt beslut har fattats om sénkning av Granangsringens ostra strackning. Kvarter C ska invénta
antagande av detaljplan for Akelius angrédnsande parkeringshus. Beslut har fattats om att

27. Granangstorget:



bostadsrattskvarteret D utgar, det reducerar intdkterna i projektet kraftigt varpa ekonomin for projektet
som helhet ses over.
Projekteringsledning finns nu upphandlad for kvarter E. Planarbetet har aterupptagits och méten halls
med Tybo.

Ekonomi Tid Kvalité

28. Grandngsvéagen/Hasselbacken:

Inflyttning av bostaderna har pabérjats. Aterstallande av géngvag ska besiktigas. Mark- och
vagprojektering pagar (inkluderar landskap och ledningssamordning). Byggstart planeras till oktober.
En uppdaterad projektbudget och investeringsansokan ar under framtagande och da projektets
avgransning har andrats ses tidigare budgetramar nu dver.

Ekonomi Tid Kvalité

29. Fornudden kommunal infrastruktur:

Forfragningsunderlag ar fardigstallt, men kompletteringar sker. Pris har inkommit fran entreprencr
gallande byggnation av Gardesvéagen framfor skolan. Dialog pagar med planerad start for entreprenad
under maj. Pris har dven inkommit fran entreprendr for byggnation av branduppstallingsplats samt
gangbana framfor Villa Fornudden och aven har planeras start for entreprenad kunna ske under maj.
Tidplan beréknar att samtliga entreprenader ska vara slutbesiktigade och klara till augusti 2021.
Budget kommer revideras under Q4 da pris inkommit for samtliga delentreprenader. Tidig prognos
tyder pa att ursprunglig budget kan 6verstigas med 0,5 mkr.

Ekonomi Tid Kvalité

30. Fornuddsparken:

For delprojektet ”Sddra parkrummet” inkom under januari remissyttrande fran SMOFH gallande
anmélan om vattenverksamhet, med krav pa utokade skyddsatgarder for eventuella fororeningar.
Under februari fattade Lansstyrelsen beslut om bifall pa anméalan om vattenverksamhet forutsatt
forsiktighetsmatt och upprattande av kontrollplan under byggskedet. Skyddsatgérder och kontrollplan
kan innebara utokade kostnader vid entreprenaden. Projektering aterupptas nér ordinarie projektledare
ar tillbaka fran foraldraledighet

Ekonomi Tid Kvalité

31. Del av Erstavik 6:1 (Skrubbaomradet)

Markforvarvet fran Stockholm stad genomfordes under 2018, men kraver fastighetsreglering samt
justering av kommungréns. En sammanvégd analys dver vilken markanvandning som lampar sig béast
har uppréttats och en strukturskiss har tagits fram for att visa pa var de olika funktionerna kan
lokaliseras. En grov kalkyl har tagits fram baserat pa skissen. Forslaget har diskuterats pa politisk
avstamning i april.

Ekonomi Tid Kvalité



Avslutade projekt T1 2020
Projekt som har slutredovisats:

1. Kryddvégen etapp 1



