Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-03-19, Dnr 2013-13851

%; Stockholms Stadsbyggnadskontoret Samradshandling
-

stad Planavdelningen Dnr 2013-13851
Maria Borup 2020-03-17
Telefon 08-508 27 353 Sida 1 (58)

Planbeskrivning )
Detaljplan for del av Orby 4:1 vid Rangstaplan i
stadsdelen Hogdalen, S-Dp 2013-13851

R -
& ;& BANDHAGEN
& é? B\
& * " £9 \
@@‘ s w agens 3
& %, skola &
&8 i
3 & 1 & &) / &
> § @ 4 o &
& o2 o
& a7 & ‘. &
n‘éj o
i ) )
2 & S e s
2 %s,, 2PN fis i
% 7 >
B0 % / - . -
< 3 J
$ /
dalens S & & =
Ly & o~ £
rende & 197 4 /8 5
% / :
i
& o o Al Hogdalens @ & &
AV
" ey
£ sim- ach 4 b 9
%
& idrotishall g
Ornske, 5 s 8 5
= N i o 50
£ wiledtern f e
" Rarigsts § .
¥ Hogiats- i 4 § A R
2T s L\ﬁ,dsqe & (/;\?? T
: Vantgrs i, o g
N o
Fala B 2 i, 4 & 4
py ey - 2w
G <)
e Hbgda\s—[h\ & * r
o g
kyrkan "~ Hégdalen - \b
i)
i Kulturskolan ket ,\L
Varteater | L g /
Fta 7 P S5/ .
= > o
H g £ 5 g & @
. fogy o >
L-‘DA el L 7,
o = & S/
S, azs Y ow ,‘ LS
o i g, @
40 362 5
HOGDALEN &
> 3 e

Planomrddet markerat med gul ring.

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-03-19, Dnr 2013-13851

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-13851
Sida 2 (58)

Sammanfattning

I Oversiktsplanen redovisas Hogdalen som ett stadsutvecklings-
omrade dar omfattande komplettering foreslas av saval bostéder,
service och verksamheter som gator, parker, kultur och idrottsy-
tor. Sarskilt markparkeringar néra centrum lyfts fram som platser
dér stora stadsutvecklingsmdjligheter finns.

Planen syftar till att i enlighet med 6versiktsplanen komplettera
och forstarka Hogdalens centrala delar med bostdder, verksam-
hetslokaler for centrumdndamal samt nya motesplatser och torg-
ytor. Planen méjliggor tre nya punkthus, vid Rangstaplan, med
sammanlagt cirka 355 ldgenheter. Av dessa utgors cirka 145 av
studentldgenheter. Planen syftar dven till att ersdtta delar av
markparkeringen med ett allmént garage under Rangstaplan. Till-
sammans ger den nya bebyggelsen Rangstaplan en tydlig inram-
ning. Mot Rangstaplan ska bottenvaningarna innehalla lokaler for
centrumdndamal. Den invandiga rumshdjden ska vara forhéjd
och fasaderna som inrymmer verksamhetslokaler ska i hog grad
vara uppglasade. Tillsammans skapar det forutsattningar for le-
vande bottenvaningar, 6kad grad av stadsliv och 6kad trygghet i
omradet.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyf-
tas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan

Samrad 24 mars 2020 — 4 maj 2020
Granskning 2:a kvartalet 2021
Antagande 4:e kvartalet 2021
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

—  PM Opversiktlig riskbedémning (Structor, 2017-03-15)

—  Oversiktlig Miljéteknisk markundersékning (Structor, 2017-
11-13)

— PM Geoteknik — markforhdllanden och grundlédggning
(Structor, 2017-12-12)

— Vindkomfortstudie (SMHI, 2018-01-30)

— Komplettering till vindkomfortstudie (SMHI, 2019-09-25)

— Parkeringsutredning (SWECO, 2019-10-01)

— Bullerutredning (Structor, 2019-10-07)

— PM Brandtekniska projekteringsanvisningar (Bengt Dahl-
gren, 2020-01-09)

— Dagvattenutredning (Structor, 2020-01-15)

Ovrigt underlag
— Illustrationsmaterial (Bergkrantz Arkitekter AB, mars 2020)

Medverkande

Planen &r framtagen av Maria Borup pa stadsbyggnadskontoret.
Plankonsult & WSP Sverige AB genom Magnus de Vries. Explo-
ateringskontoret har medverkat genom projektledare Denise Sil-
veti Bustillos. Medverkande byggaktér har varit Ake Sundvall
AB och byggaktorens arkitekt har varit Bergkrantz Arkitekter
AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planen syftar till att i enlighet med 6versiktsplanen komplettera
och forstarka Hogdalens centrala delar med bostdder, verksam-
hetslokaler for centrumdndamal samt nya métesplatser och torgy-
tor. Planen mojliggor tre nya punkthus med sammanlagt cirka
355 lagenheter, varav cirka 145 utgors av studentldgenheter, vid
Rangstaplan i Hogdalen. Planen syftar dven till att ersdtta delar
av markparkeringen med ett allmédnt garage under Rangstaplan.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-03-19, Dnr 2013-13851

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-13851
Sida 6 (58)

Syftet ar dven att sdkerstdlla god arkitektur och hog kvalitet i
materialval genom bérande gestaltningsprinciper. De tre barande
gestaltningsprinciperna &r helhet och variation, skulptural volym
samt levande bottenvdningar. Dessa regleras genom sarskilda ut-
formningsbestémmelser. Byggnaderna ska vara vél forankrade i
ndrmiljon och samtidigt markera Hogdalen i stadens siluett.

~§ s "'7" .

Planomrddet pa flygfoto.

Huvuddrag

I 6stra delen av Rangstaplan, pa delar av den sldant som tar upp
héjdskillnaden mellan markparkeringen och Sjosavédgen, placeras
tva hogre huskroppar som sammanlédnkas av en gemensam sock-
elbyggnad langs Sjosavagen. Huset ndrmast Hogdalsgangen, stu-
denthuset, dr 16 vaningar hogt och inrymmer cirka 145 studentla-
genheter. Vid korsningen Sjdsavdgen/Rangstagatan placeras
Hornhuset, 22 vaningar hogt, som inrymmer cirka 155 hyresla-
genheter. I norra delen av Rangstaplan utmed Rangstagatan pla-
ceras ett 10 vaningar hogt hus, Torghuset, med cirka 55 hyresla-
genheter. Tillsammans ger den nya bebyggelsen Rangstaplan en
tydlig inramning. Foreslagna byggnader ska ges en samordnad
gestaltning och fargséttning med en tydlig inbérdes komposition
inordnade i Hogdalens bebyggelsegrammatik. Respektive bygg-
nad ar uppdelad i tva sidledes och i hojd forskjutna volymer. De
nedersta vaningarna i respektive byggnad ges ett avvikande ut-
tryck vilket pa narmare hall tydliggor individualiteten och forstér-
ker motet med torget och omgivande gator. Mot Rangstaplan ska
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bottenvaningarna innehalla lokaler for centrumandamal. Den in-
vandiga rumshéjden ska vara férhojd och fasaderna som inrym-
mer verksamhetslokaler ska i hog grad vara uppglasade. Tillsam-
mans skapar det forutsattningar for levande bottenvaningar, 6kad
grad av stadsliv och 6kad trygghet i omradet.

Parkering for bostdderna sker i ett bostadsgarage under byggna-
derna. Ett allmént garage for cirka 30 bilar anldggs under delar av
Rangstaplan. Gemensam in- och utfart sker fran Sjésavagen. Cy-
kelparkering for de boende anordnas i bostadsgaraget och i entré-
plan.

Plandata

Planomréidet omfattar del av fastigheten Orby 4:1 och utgérs till
stor del av markparkeringen strax norr om Hogdalsgangen. Fas-
tigheten dgs av Stockholms stad. Planomradet gransar i véster till
Hogdalens sim- och idrottshall, i norr till Rangstagatan och i 6s-
ter till Sjosavdgen. Planomradet omfattar cirka 4 700 kvm.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Hogdalen redovisas som ett stadsutvecklingsomrade dar omfat-
tande komplettering foreslas av savl bostéader, service och verk-
samheter som gator, parker, kultur och idrottsytor. Sarskilt mark-
parkeringar ndra centrum lyfts fram dér stora stadsutvecklings-
mojligheter finns. Hogdalens centrum redovisas som ett lokalt
stadsdelscentrum for vilket det ar viktigt att uppfylla malet om en
god offentlig miljo med ett levande lokalt centrum.

Hogdalen ingar dven i ett av de tio utpekade strategiska samband
som haller samman Stockholm. I 6versiktsplanen framgar bland
annat att sambanden 4r viktiga att starka ur ett socialt hallbarhets-
perspektiv, ska ha en god genomférbarhet och &r betydelsefulla i
genomforandet av oversiktsplanens intentioner, utbyggnadsstra-
tegi och stadsbyggnadsmal. Genom utvecklingen av dessa sam-
band kan tillgédngligheten till stadskvaliteter samt rorelser och ut-
byten mellan omraden 6ka. Det strategiska sambandet Bandhagen
— Hogdalen - Ragsved &r det viktigt att starka genom att utveckla
Ragsvedsvéagen samt att utveckla Bandangen som stadspark. Sjo-
savdgen redovisas som stadsgata av lokal karaktér vilket bland
annat innebér att gatan utformas som ett attraktivt offentligt rum
med en framkomlig och sdker stadstrafik med gang, cykel och
bil.
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Detaljplan

For omradet géller stadsplan P1 4524, faststdlld 1956. Omradet
berér delar som i stadsplanen foreskriver gatumark for parkering
och mark for gatuplantering. Ingen genomforandetid aterstar.

Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsndmnden beslutade i november 2012 att anvisa
mark for 80-90 hyresldgenheter och 60-70 studentldgenheter pa
del av Orby 4:1, sldnten mellan Rangstaplan och Sjdsaviégen i
Hogdalens centrum, till Ake Sundvall. I februari 2014 tog stads-
byggnadsndmnden beslut om startpromemoria fér 90 hyreslagen-
heter och 90 studentldgenheter for omradet som markanvisades
2012. 1 september 2014 skickade Ake Sundvall Projekt AB in en
markanvisningsansokan for cirka 90 lagenheter, mot Rangstaga-
tan, som en komplettering till pagaende projekt. Beslut om kom-
pletterande markanvisning togs i exploateringsndmnden i septem-
ber 2016.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors till storsta delen av hardgjorda ytor. Parke-
ringsytan omgdrdas av gangytor av markbetong. Trad av varie-
rande kvalitet finns utmed Rangstaplan. Pa parkeringsytan finns
dven ett flertal rektanguldra véxtbdddar med planterade trad. I 6s-
ter finns slant med trdd och buskar som tar upp nivaskillnaderna
mellan Rangstaplan och Sjosavdgen.

Viixtbddd med planterat trdd som bryter upp markparkeringen.
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Inom planomradet sluttar marken mot nordost, fran cirka +39,0 i
syd ndrmast centrumanldggningen, till cirka +36,4 i nordost mot
Rangstagatan. Nivaskillnaden mellan Rangstaplan och Sj6sava-
gen ar som hogst narmast Hogdalsgangen med cirka 5,5 meter
och avtar norrut fram till korsningen Sjosavdgen/Rangstagatan.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet saknar ytor for rekreation- och friluftsliv. I planom-
radets ndrhet finns Bandédngens stadsdelspark som stracker sig
fran Hogdalens centrum och cirka 500 meter norrut langs spar-
omradet. I norra delen av stadsdelsparken, narmast Bandhagen,
finns en parklek med djur. Fran planomradet &r det cirka 300 me-
ter till parkens ndarmaste entré. Narmaste bollplan finns cirka 150
meter nordvast om planomradet. I direkt anslutning till planomra-
det finns Hogdalens sim- och idrottshall.

Sociala varden

Trygghet

Enligt Stockholms stad rapport ”Trygghetsméatningen 2017 finns
det relativt stora trygghetsproblem i Hogdalen vilket gor det séar-
skilt viktigt att de projekt som byggs bidrar till att géra det of-
fentliga rummet tryggare och mer befolkat. Bade den upplevda
otryggheten och rapporterade incidenter dr hogre &n genomsnittet
i Stockholm. Négra av de fragor som sérskilt lyfts fram &r miss-
bruk pa allmén plats, trakasserier, nedskrapning och oro for att ga
hem fran tunnelbanan.

Hogdalens centrums manga malpunkter och aktiviteter bidrar till
att det upplevs som en trygg plats. Denna upplevelse paverkas i
stor grad av centrumets dppettider och varierar darfoér 6ver dyg-
nets timmar. Simhallens entrésida bidrar ocksa med rorelse. Upp-
levelse av stangda fasader och trdnga passager utan verksamheter
finns pa vissa stdllen, t ex baksidan av simhallen mot Hogdals-
plan och i de passager som gér fran Hogdalsgangen till kringlig-
gande omraden. Aven centrumets sédra sida mot parkeringen
upplevs som otryggt.

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden
Rangstaplan utgors av ett fastmarksomrade bestdende av mordn
eller ytndra berg som dr 6vertdckta med fyllnadsmassor och 6ver-
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byggnad av jord- och bergkrossmaterial fér parkeringsytan. En-
ligt den miljotekniska markutredningen ar fyllnadslagrets maktig-
het normalt mellan 1-1,5 m.

Utdrag ur Stockholm stads Byggnadsgeologiska karta. Bldtt betecknar
mordn, rott berg i dagen eller ndra markytan och gult visar omrdden

med lera.

Ledningar

Inom planomradet finns ett flertal elledningar samt avloppsled-
ningar som via brunnar leder dagvatten fran markparkeringen till
den storre dagvattenledningen i Rangstagatan. Anslutningar fér
vatten-, spillvatten- och teleledningar till en kiosk finns i planom-
radets sodra del. I Rangstagatan och Sjosavédgen finns ledningar
for vatten, dagvatten, spillvatten och gas.

Ras/skred

Markforhallandena med fastmark och plan markyta innebér att
risken for spontan ras eller skred i samband med exploateringen
ar obefintlig.

Markradon

Nagon markradonundersokning har inte utforts. Berggrunden be-
doms vara normalstralande och erfordra radonskyddande grund-
konstruktion.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Det finns ingen indikation pa nagra lagpunkter inom planomradet
varfor éversvamningar till f61jd av héftiga skyfall beddms som
mindre sannolikt. Nedstroms planomradet, léngs med tunnelba-
nans strackning, finns ddremot instaingda omraden som riskerar
att Oversvammas vid extrema regn.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvattnet fran planomradet avvattnas via kommunalt lednings-
nit till Alvsjé-Malartunneln med mynning i Klubbenomradet i
Mialaren. Primdr recipient dr dirmed Maélaren-Fiskarfjarden.
Enligt beslutad miljokvalitetsnorm 2017-02-23 uppnar Fiskarfjar-
den mattlig ekologisk status med malséttning att uppna god
ekologisk status till ar 2021. (VISS, december 2019).

Fiskarfjarden uppnar ej god kemisk status. Enligt beslutad miljo-
kvalitetsnorm ska god kemisk status uppnas till ar 2021, med un-
dantag for antracen och tributyltenn-féreningar som har tidsfrist
till &r 2027. Aven kvicksilver och polybromerade difenyletrar r
undantagna fran miljokvalitetsnormen. Klassning av kemisk sta-
tus bortsett fran aktuella undantag har inte gjorts (VISS, decem-
ber 2019).

Dagvatten

I dagsldget avvattnas omradet via dagvattenbrunnar till det kom-
munala ledningsnétet, utan kdnda fordrojnings- eller reningsat-
girder. Utmed Rangstagatan i norr och Sjésavdgen i dster avleds
spillvatten och dagvatten i separata ledningsnat (duplikatsystem).

Befintlig bebyggelse
En grillkiosk i planomradets sodra del utgor planomradets enda
bebyggelse.

Stadsbild

Hogdalen med dess centrum har en karaktdristisk siluett som gor
stadsdelen enkel att identifiera pa hall. Karaktéristiskt for centru-
met ar de tva bostadshusen, det hga punkthuset och den hoga la-
mellen som stracker sig upp 6ver den 6vriga ldga bebyggelsen i
centrum. Dessa byggnader annonserar Hogdalen bade genom
dess hojd men d@ven genom de karaktdristiska Hogdalen-skyltarna
som dr placerade vid byggnadernas takfot. Siluetten kompletteras
i vast med de manga punkthusen med bostdder.

Pa senare tid har ett flertal kompletteringar gjorts som har satt sin
pragel pa stadsbilden. Narmast Rangstaplan, inom kvarteret
Branddorren 2, har ett 16 vaningar hogt punkthus uppforts och
ytterligare tva punkthus i 12 respektive 13 vaningar ska uppforas.
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mot det sd kallade Tuppenhuse.

Vy frdn Banddngens stadspark som visar tre nya punkthus som tillkom-
mit under de senaste 10 dren samt det gula tegelhuset som ingick i den
ursprungliga stadsplanen frdn 50-talet.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Hogdalen ar en av de sa kallade ABC-stader fran 1950-talet dar
tunnelbanan och centrum var de centrala delarna och en forutsatt-
ning for omradenas tillvéxt. Typiskt for perioden &r planeringen
av bebyggelse skedde i kontraster genom en lag bebyggelse med
accenter bestdende av hoga byggnader som pavisar centrumet.
Krav pa gangavstand till tunnelbanan medférde en hogre exploa-
teringsgrad kring stationerna. Hogre hus och lameller kring en
torgbildning var den stadsmaéssiga struktur som blev 16sningen.
Bilismens tillgodosedda behov i form av stora parkeringsytor,
bade norr och soder om centrum, var ocksa i modernismens anda.

Enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering har Hégdalen
centrum som helhet ett visst arkitekturhistoriskt varde. En del av
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de byggnaderna som ar beldgna inom omradet bar pa hoga arki-
tekturhistoriska varden sa som Vantors Kyrka och Hogdalens
sim- och idrottshall. Men helheten och sammanhanget av kultur-
miljon bedoms endast ha ett visst arkitekturhistoriskt védrde. Det
arkitekturhistoriska vardet visar sig framst i den grundande plan-
struktur som byggnaderna ar uppférda utefter och dirmed néra
forknippat med det arkitektoniska vardet.

Hogdalens arkitektur var nar det byggdes, banbrytande och expe-
rimentell gillande val av fasadmaterial. Mdnga sma och stora
ombyggnationer har dock genomforts sedan Hogdalen stod fér-
digt. Dessa ombyggnationer har kraftigt dndrat de ursprungliga
gestaltande karaktdrsdragen och idag praglas Hogdalen centrum
av en postmodernistisk 1990-tals karaktar.

S 11
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Utdrag ur Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta.

Kulturmiljon i sin helhet och relationen mellan bebyggelse och
landskap i Hogdalen gor att centrumanlédggningen bedéms ha ett
hogt miljoskapande virde. Aven om byggnaderna och miljén har
genomgatt forandringar sedan den uppfordes dr den generellt en-
hetlig om &n inte genom historisk gestaltning utan genom ett hel-
hetsgrepp vid ombyggnation. Den bevarade grundstrukturen gor
att &ven om flera av byggnaderna inte individuellt besitter nagot
arkitektoniskt egenvirde &r volymerna i sig omistliga for miljon.
Dock é&r det miljoskapande vérdet utifran ett kulturhistoriskt per-
spektiv férsvagat genom de héga punkthus som uppférts i centru-
manldggningens periferi sedan 2000-talets borjan vilket redan har
skiftat accentueringen av centrumet.
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Offentlig och kommersiell service

Hogdalen har ett stort utbud av offentlig service och kultur. Har
finns bibliotek, teater, tva kyrkor, barn- och médravardcentral,
folktandvard, vardcentral samt Hogdalens sim- och idrottshall.
Inom 200 meter fran planomradet finns tva forskolor. Narmaste
grundskola ar Biackahagens skola, knappt 500 meter norr om
planomradet.

I Hogdalens centrum finns ett relativt rikt utbud av handel, bade
dagligvaror, beklddnad samt hem och fritid. Hér finns bland an-
nat tre stérre matbutiker, apotek, systembolag, delikatessbutik,
restauranger och torghandel. Manga som passerar genom centrum
utnyttjar service och handel nér de &r pa vag till eller ifran kollek-
tivtrafiken.

Gator och trafik

Gatunat

Rangstaplan, med totalt 237 parkeringsplatser, angors via Rangs-
tagatan i norr. Rangstagatan ansluter till Sjosavdgen, som ar en
forlangning av Ragsvedsvagen. Sjosavagen, med cirka 7 800 for-
don per vardagsmedeldygn, ansluter till Skebokvarnsvdgen cirka
500 meter norr om planomradet.

Gang och rorelsestrak

Tunnelbanesparen utgor den storsta barridren i omradet med bara
en dvergang i centrumomradet. Den andra barridren i omradet &r
Sjosavagen som loper langs tunnelbanesparet. Nivaskillnaderna i
omradet innebér ocksa en barridr dar mojligheten att ta sig fran
dalstraket till centrum &r begransat fran den 6stra sidan av Hog-
dalen. Fran Rangstaplan &r kopplingen ner till Sjosavagen visuellt
tydlig men nivaskillnaden utgor en tydlig barridr som skulle be-
hova dverbryggas. I 6st-vastlig riktning finns i huvudsak ett ro-
relsestrak langs med Hogdalsgangens strackning, vilket ar det
starkaste straket i omradet och dr enda mojligheten att korsa tun-
nelbanesparen. Rorelsestraken i nord-sydlig riktning &r flera och
mer uppbrutna. Sidoentréerna in till Hogdalsgangen é&r bristande
da de ar smala, upplevs som baksidor och métet med 6vriga
gangstrak och trottoarer dr otydliga. Tvéargaende 6ver
Rangstaplan, mot tunnelbanans entré, finns ett viktigt rorelsestrak
som ytterligare har forstarks i och med de tillkommande bosta-
derna i kvarteret Branddorren.
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Cykeltrafik

Hogdalens centrum ligger relativt centralt placerat i cykelvagna-
tet. Men cykel som transportmedel ges inte sa goda forutsatt-
ningar att dra nytta av ldaget. De storsta bristerna beror pa att
cykelinfrastrukturen inte &r genomgdaende och tydlig/orienterings-
bar kring sjdlva centrum. Langs med Ragsvedsvégen finns ett ut-
pekat huvudcykelstrak som ansluter till det regionala pendlings-
cykelstraket utmed Magelungsvagen. Huvudcykelstraket viker
dock av vid Skebokvarnsvégen, séder om planomradet, for att se-
dan fortsétta genom parkstraken norr om planomradet. Pa Sjo-
savagen sker cykling i blandtrafik eller pa trottoar. Pa senare ar
har cirka 50 cykelparkeringsplatser tillkommit pa Rangstaplan.
Underskottet ar fortfarande stort i forhdllande till stadens rekom-
mendationer cykelparkeringar i kollektivtrafikndra lagen. Dartill
tillkommer det behov som alstras av sim- och idrottshallen samt
centrumanldggningen.

Vy mot norr. Ett 20-tal cykelparkeringsplatser finns i planomrddets
sodra del, ndrmast Hogdalsgdngen och tunnelbaneentren.

Kollektivtrafik

Hogdalens centrum é&r en viktig bytespunkt i kollektivtrafiken
med cirka 14 000 pastigande en normal vardag. Av de pastigande
utgors cirka 8 000 av tunnelbanans resendrer medan 6 000 utgors
av busstrafikanter. Bussterminalen ligger intill tunnelbanestat-
ionen och trafikeras av ett flertal busslinjer, bland annat mot Alv-
sjo och Farsta. Linje 19 mot Hagsédtra som idag dr en del av tun-
nelbanans grona linje ska pa sikt 6verga till tunnelbanans bla
linje.
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Tillganglighet

Omradet sluttar ner mot nordost med en, ur tillgénglighetssyn-
punkt, acceptabel lutning. Delar av omradet som idag utgors av
en slant ar inte tillgdngligt.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

Resultaten fran den genomférda markundersokningen visar att
fyllningen inom undersokningsomradet pa vissa stéllen &r férore-
nad av alifater och till viss del PAH (polycykliska aromatiska
kolvéten). Analyserade halter av metaller 6verskrider inte rikt-
varde for kéanslig markanvandning enligt Naturvardsverkets gene-
rella riktvarden. Med bakgrund av att det legat en kemtvitt i nar-
heten av undersokningsomradet, med egna tvattmaskiner enligt
MIFO (lansstyrelsens register Gver potentiellt féororenade omra-
den), bor risken for halogenerade 16sningsmedel i vatten beaktas.

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Buller, vibrationer

Planomradet ar utsatt for trafikbuller bade fran jarnvagstrafik och
vagtrafik. Planomradet kan &ven vara utsatt fér industribuller fran
de fléktar som finns pa narliggande centrumbyggnader. Med an-
ledning av planomradets nérhet till sparomradet kan vibrationer
forekomma.
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Planforslag

Planforslaget innebér att centrala Hogdalen kompletteras med ny
bebyggelse och nya métesplatser da delar av Rangstaplans mark-
parkering omvandlas. Forslaget mojliggor bostdder, B, och stu-
dentbostader, B1, och innehaller totalt cirka 355 lagenheter. Bot-
tenvaningarna mot Rangstaplan innehaller lokaler for centrum-
dandamal, C1 och C2. De allménna ytorna i naromradet rustas
upp och anpassas till ny bebyggelse. Delar av markparkeringen
kommer att finnas kvar. Ytorna ndrmast de nya husen, omvandlas
till torg- och gangytor. Under delar av Rangstaplan anldggs ett
allmént garage. Utanfor planomradet foreslas att Rangstagatan
och Sjosavégen fordandras och rustas upp med tradplanteringar
samt nya gang- och cykelbanor.

NI P i N

Vy frdn sydvést med planomrddet centralt i bilden. (Fotomontage:
Bergkrantz. Kartunderlag: Google, Lantmdteriet/Metria, Maxar Tech-
nologies)

De nya bostdderna med tillhérande lokaler genererar fler personer
i denna del av centrum vilket tillsammans med nya rorelsemons-
ter, nya platsbildningar, mer gronska och en omhéndertagen milj6
skapar goda forutsdttningar for att omvandla Rangstaplan till en
ny framsida i Hogdalen. Forslaget skapar goda mojligheter for ett
utvidgat och mer levande centrum och ger dven goda forutsatt-
ningar att 6ka den upplevda tryggheten i omradet.

Flertalet planbestimmelser pa plankartan hanvisar till en bestaimd
plats. Exempelvis regleras att lokaler for centruméndamal ska
finnas i bottenvaning mot Rangstaplan. Illustration A pa plankar-
tan redovisar vilka delar av den nya bebyggelsen som vetter mot
Rangstaplan.
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Ny bebyggelse

Overgripande

Bebyggelsen sker i form av tre hogre volymer arrangerade kring
Rangstaplan. Tva huskroppar langs 6stra delen av Rangstaplan,
Hoérnhuset och Studenthuset, sammanlédnkas av en mellanbygg-
nad hérefter kallad Lagdelen. Den tredje huskroppen, Torghuset,
placeras fristaende i norra delen av Rangstaplan.

HORNHUS ' 7
STUDENTHUS #

&5

J

Byggnadernas disposition kring Rangstaplan. (Bergkrantz)
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Huskropparna &r exponerade fran samtliga vaderstreck och ska
upplevas bade pa néra hall och pa stora avstand. Sett fran tunnel-
banans perrong kommer byggnaderna vara patagliga. Mot
Rangstaplan ar den manskliga skalan viktig da nya torgytor och
strak ska upplevas intima och inbjudande. Hérnhuset med sina 22
vaningar kommer att fungera som Hogdalens nya landmaérke,
synlig fran stora delar av soderort. Sammantaget stiller detta
mycket hoga krav pa den arkitektoniska kvalitén.

Hornhuset sett fran Banddngsparken. Foreslagen bebyggelse markerar
Hoégdalen centrum. (Bergkrantz)

Under rubriken gestaltningsprinciper redovisas projektets ba-
rande gestaltningsprinciper samt hur dessa kan sdkerstéllas ge-
nom regleringar av utformningsbestimmelser.

Hoérnhuset

I korsningen Rangstagatan/Sjosavdgen placeras det hogsta huset
med en tydlig nord-sydlig riktning och en hdgrest gavel mot det
storskaliga parkrummet. Hornhuset dr 22 vaningar hogt med en
lagre forskjutning pa 20 vaningar mot sparomradet. Hérnhuset
bestdr av cirka 155 hyresldgenheter varav cirka 50% utgors av 1
ROK (rum och kok), 25% av 2 ROK och 25% av 3 ROK. Bosta-
dernas huvudentré markeras och tydliggors, exempelvis med ett
storre indrag i fasad. I bottenvaning mot Rangstaplan ska bo-
stadskomplement och lokaler for centrumadndamal inrymmas och
mot Rangstagatan ska minst en lokal for centrumdndamal inrym-
mas. Trapphuset innehéller tva hissar och en trappa. Fran trapp-
huset nas garageplanen samt den gemensamma takterrassen ovan
Lagdelen.
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Fasader sett fran oster, Hogdalens centrum till vénster i bild. (Berg-
krantz)

Fasader sett frdn norr, sparomrddet till vinster i bild. Torghuset till
héger om Hornhuset. (Bergkrantz)

Lagdelen

Hornhuset och Studenthuset ldnkas samman av en mellanbygg-
nad, Lagdelen, som ansluter i hojd till befintliga centrumbyggna-
der langs Hogdalsgangen. Lagdelen ér tre vaningar hog mot spar-
omradet och tva vaningar hog mot Rangstaplan och star med sitt
latta uttryck i kontrast till de omgivande bostadshusen. Fasad-
material foreslas i trd och bottenvaningen mot Rangstaplan, som
innehaller lokaler for centrumédndamal, ska till stora delar vara
uppglasad. Planforslaget medger bostdder inom Lagdelen vilket
exempelvis kan innebéra ett LSS-boende pa vaning tva. Mot Sj6-
savdgen forlaggs bostadskomplement som miljérum och cykel-
rum. Fran en sekundér entré mot Sjosavagen nar man de dvre va-
ningsplanen.
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Fasader sett frdn vdster, Hégdalens centrum till héger i bild. (Berg-
krantz)

Pa Lagdelens tak ska en storre gron och planteringsbar takterrass
finnas med plats for lek och vila, gemensam fér Hérnhusets hy-
resgdaster.

Studenthuset

Studenthuset ndrmast Hogdalens centrum har en 6st- vastlig rikt-
ning och ar 16 vaningar hog med en lagre forskjutning om 14 va-
ningar. Studenthuset innehdller cirka 145 studentldgenheter.
Samtliga lagenheter utgors av 1 ROK om 25- 35 kvm.

Fasader sett fran soder, Sjosavdgen till hoger i bild. Torghuset till
vdnster om Studenthuset. (Bergkrantz)
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Studenternas huvudentré vetter mot det sa kallade Studenttorget
och Hogdalsgangen. Sekundar entré sker fran Sjosavdgen via
Lagdelen. I bottenvaning mot Rangstaplan ska minst en lokal for
centrumandamal samt bostadskomplement, exempelvis tvittstuga
och cykelrum, inrymmas. Trapphus bestar av tva hissar och en
trappa.

Studenthuset sett fran Hégdalsgdngen. (Berkrantz)

Torghuset

Torghuset i norra delen av Rangstaplan, langs Rangstagatan, har
liksom Studenthuset en 6st- vastlig riktning. Torghuset ar det
lagsta av de tre husen med nio vaningar och en ldgre forskjutning
mot Rangstagatan pa sju vaningar. Torghuset bestar av cirka 55
hyresldgenheter. Huvuddelen, 75%, utgors av 1- 2 ROK. Reste-
rande lagenheter, 25%, utgors av 3 ROK. Bottenvaning mot
Rangstaplan ska innehdlla minst en lokal for centrumdndamal.
Huvudentré mot Rangstaplan ska vara framtradande, exempelvis
markerad med ett storre indrag i fasad. En sekundér bostadsentré
vetter mot Rangstagatan. I 6vrigt féreslas miljéorum och cykelrum
i bottenvaningen.
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Torghuset mot Rangstagatan. (Bergkrantz)

Garage
Under bostadsbebyggelsen anldggs ett garage i tva vaningar for
kvarterets hyresgaster. Intill detta, under torg och delvis under
kvartersmark, anldggs ett allmédnt garage med cirka 30 platser
som ska ersdtta delar av den markparkering som foérsvinner. Det
allmdnna garaget ska utgora en egen fastighet och upplatas med
tomtratt till Stockholm Parkering. In- och utfart till garaget sker
via Sjosavédgen och dr gemensam med boendegaraget. Bestdm-
melsen (g1) anger att:

e Marken under ska vara tillgdnglig for gemensamhetsan-

ldggning for in- och utfart till garage.

Det allménna garaget har tre nédutgangar. En mot Sjosavagen, en
via trapphus till torgytan och en via Hérnhuset. En invdndig ramp
sdkerstdller tillfart till det nedre bostadsgaraget.

1

Personentré,
¢ frén torg

[>  Entré garage

Trapphus bostad
Stockholm Parkering

& HCP

]
>  Entré bostad
[]

Garage bostad Néd
6dutgéng
[>  Entré garage bostad

Garage
[] g

Stockholm Parkering

= Hiss

Principbild som visar garageldsning och funktioner. Nedre garageplan
till vinster i bild och évre garageplan mot Sjosavdgen till hdger.
(Bergkrantz)
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Ovrig kvartersmark

Forgardsmark

I gatuniva utformas kvarteret med forgardsmark med plante-
ringar, forslagsvis bestdende av hoga pelarformade trad sdsom
pelaravenbok, pelarbok och pelarek. Med dessa langsmala trad-
kvaliteter kan en robust gronska etableras som med tiden far en
tillvdxt som spelar an mot de hoga bostadshusens skala. Trad och
buskar fungerar som 6vergang i skalan mellan gata- manniska-
bostadshus. Vid entréer avgransas planteringarna av laga barriér-
murar som dven kan nyttjas till sittkant. Aven cykelparkering for
besokare ordnas pa forgardsmarken. Flera av bostadshusens
funktioner sasom miljorum och cykelrum orienteras mot dessa
forgardar.
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Situationsplan éver kvartersmarken. (Landskapslaget)
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Markbeldggningen mot allménna ytor foreslas samordnas med yt-
skikten for Rangstaplan i 6vrigt. For att markera 6vergangen mel-
lan allménna strak och kvartersmark kan markytorna forslagsvis
utformas med en avvikande beldggning av typ smagatsten.

Passage & gard

En gardsbildning i torgniva intill Torghuset utgér gemensam ute-
plats for Torghusets hyresgaster. Uteplatsen foreslas utformas
med trdd och 1ag mur sé att gransen mellan allmént och privat
tydliggors. De generdsa overbyggnadslagren ovan bjdlklag ger
trdden en god tillvaxtzon. Mellan Hérnhuset och Torghuset finns
en allmant tillgdnglig passage som via en bred trappa skapar en
forbindelse till Rangstagatan fran torget.

Takterrass

Takterrassen pa Lagdelen bildar en tradgard och gemensam ute-

plats for de boende i Hérnhuset och en grén utemiljo att blicka ut

over fran alla husen. Bestammelsen f4 pa plankartan reglerar att:

e Takterrass avsedd fér gemensam uteplats om minst 500

kvm ska finnas. Utover angiven nockhdjd fdr bullerplank,
vdxthus och pergola uppfdras pa takterrass indragna
minst en meter fran fasad.

Med ett generost och genomgdaende 6verbyggnadslager mojlig-
gors en god vaxtbadd for terrassens vegetation. Tanken ér att
skapa en frodig och lika gron gard pa taket till Lagdelen som om
den legat direkt pd marken. Mindre trad och storre flerstammiga
buskar skapar tillsammans en frodig tradgard. Som karaktarsfullt
inslag for terrassen foreslas en serie runda spaljéer som fungerar
som uteplatser, stod for vaxter och skyddar mot sol, buller och
vind vilket bidrar till att forbattra lokalklimatet. Med dessa kli-
matspaljéer” kan den traditionella rumskapande spaljén dven
dampa negativ miljopaverkan fran omgivningen. Spaljéerna kan i
vissa delar forses med nagon form av tak som skapar insyns- eller
regnskydd. For att forlanga utevistelsen foreslas dven ett glashus
dér sena sommarkvallar kan forldngas eller en fika &ven under
vinterhalvaret. Riktvardet for buller pa uteplatser 6verskrids pa
takterrassen utan atgarder.
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Gestaltningsprinciper

For att sdkerstdlla de arkitektoniska kvaliteterna regleras utform-
ningen med sérskilda gestaltningsprinciper. Tre bdrande gestalt-
ningsprinciper ska genomsyra forlaget:

e Helhet och variation
e  Skulptural volym
e Levande bottenvaningar

Helhet och variation

Foreslagna byggnader ska ges en samordnad gestaltning och farg-
sattning med en tydlig inbordes komposition inordnade i Hogda-
lens bebyggelsegrammatik. Byggnaderna foreslas utforas i ljusare
kulérer med koppling till 6vrig hogre bebyggelse i Hogdalen. De
nedersta vaningarna i respektive byggnad tillats daremot ges ett
avvikande uttryck vilket pa narmare hall tydliggor individuali-
teten och forstarker variationen och métet med torget.

| : TR = il it ]
Bottenvaningar i gattet mellan Hoérnhuset och Torghuset. (Bergkrantz)

Bestdammelsen f1 reglerar att:

e Byggnader med beteckningen f1 ska ges en samordnad
gestaltning, komposition och fdrgskala men ska upplevas
som individer med sinsemellan varierat uttryck. Byggna-
dernas fasader ska i huvudsak utféras i puts eller tegel.
Sockelmotiv ska finnas och vara tydligt avldsbar i gestalt-
ningen av fasaden och ges en karaktdr som tydligt avviker
fran ovanliggande fasad. Byggnader ska utformas med
flacka tak. Tekniska installationer/tekniska utrymmen ska
i huvudsak rymmas inom angiven nockhdjd.
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Bestammelsen f2 reglerar att:

e Byggnader ska utformas med hdg materialkvalitet och
stor omsorg avseende materialens bestcdindighet, gestalt-
ning samt detaljeringsnivd. Elementskarvar far endast
vara synliga om de medvetet integreras med gestaltning
av fasaden som helhet.

-----

<l Y O ™

e 5 .' )| N \ ‘i:,..-u \ -ﬁ
Vy frdn nordést med foreslagna byggnader centralt i bilden. (Berg-
krantz. Kartunderlag: Google, Lantmdteriet/Metria, Maxar Technolo-

gies)

Variation kan astadkommas pa flera sétt. Exempelvis genom
fonstersattning, markerande element eller fargséttning av
material. Hérnhuset foreslas markeras med hjalp av kraftigare pi-
lastrar och storre, livforskjutna fonster. Reliefverkan i fasaden
okar detaljeringsgraden och tar hand om eventuella skarvar. Stu-
denthuset foreslas fa markerade fonsteromfattningar med repeta-
tiv gestaltning. Torghusets fasadmotiv foreslas ett horisontellt ge-
nom markerade bjdlklagskanter och balkongfronter.

| , A L2

Eempel pd variation. Olika fc'irgsc'ittning pd fog och tegel samt ariat-
ion i férband. (Bergkrantz)
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Skulptural form

Respektive byggnad &r uppdelad i tva sidledes och i hojd for-
skjutna volymer i syfte att bryta upp skala och forstarka vertikali-
teten. Forskjutningen i sidled regleras genom byggréttens be-
gransning och forskjutningen i hojdled regleras med varierande
hogsta nockhdjder i meter Gver angivet nollplan. For att sdker-
stélla att fonstersattning, franska balkonger och utkragande bal-
konger erhaller 6nskad komposition &r det viktigt att antalet va-
ningar 6verensstimmer med illustrationstexten pa plankartan. I
begreppet skulptural form ingar hur utstickande element som bal-
konger, racken, skarmtak samt tekniska installationer pa tak far
anordnas.

Tak

Bestammelsen f1 reglerar att byggnaderna ska utformas med
flacka tak och sdkerstéller att volymerna erhaller tydliga takfot-
ter. For att renodla byggnaderna ytterligare reglerar bestaimmel-
sen f1 att tekniska installationer/tekniska utrymmen i huvudsak
rymmas inom angiven nockhgjd.

Skarmtak
Skarmtak var ett betydelsebédrande karaktédrsdrag for Hogdalen
centrum innan 90- talets ombyggnationer. Planforslaget tillater
skdarmtak. Skdarmtaken signalerar en utvidgning av Hogdalens
centrum med anspelningar till ursprungsidéerna. En generell be-
stimmelse reglerar att:

e Skdrmtak ovan entréer fdr kraga ut 6ver allmdn plats-

mark och placeras minst 3,0 meter 6ver mark.

Hoégdalsgdngen tidigt 60-tal (Kdlla: SSM)



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-03-19, Dnr 2013-13851

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-13851
Sida 30 (58)

Balkonger
For att halla ihop den skulpturala formen regleras utformningen

och placering av balkonger med generella bestimmelser:
e Balkonger fdr kraga ut hégst 1,6 meter fran fasad.
e Balkongrdcken ska i huvudsak utformas i genomsiktligt
material.
e Balkonger far inte glasas in.
e Balkonger tilldts inte kraga ut fran byggnadernas sockel-
motiv.

Levande bottenvaningar

Moétet mellan de h6ga byggnaderna och marken ar viktig fér upp-
levelsen av torg och kringliggande ytor. En grundtanke har varit
att inga sé kallade ’baksidor” ska finnas. Genom att reglera saval
anvandning som utformning skapas forutséattningar for levande
bottenvaningar. Med anvandningsbestimmelsen regleras botten-
vaningarnas funktion.

Bestammelsen C1 for Studenthuset och Torghuset reglerar att:
e Minst en lokal fér centrumdndamadl ska finnas i bottenva-
ning mot Rangstaplan.

Bestdimmelsen C2 for Hornhuset och Lagdelen reglerar att:
e Lokaler for centrumdndamadl ska anordnas i bottenvdning
utmed minst 50% av fasadens ldngd mot Rangstaplan.
Lokal for centrumdndamal ska finnas i bottenvdning mot
Rangstaplan.

Med utformningsbestimmelser regleras att:

e Underkant bjdlklag ovan bottenvdning mot Rangstaplan
ska placeras minst 4,2 meter ovan nivd mot angrdnsande
mark.

e Bottenvdning mot Rangstaplan och Rangstagatan som in-
rymmer lokaler for centrumdndamadl ska utformas med ett
dppet utférande ddr huvuddelen av lokalytans fasad ut-
férs med entré- och fénsterpartier av glas.

e Bostddernas huvudentréer mot Rangstaplan ska ges en
framtrddande utformning.

e Entréer mot Rangstaplan samt bostadsentréer mot évrig
allmdn platsmark ska utféras uppglasade med naturndra
material samt omsorgsfullt detaljutférande.
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Sockelvaningarna blir sarskilt viktiga for att rama in och skapa ett
definierat rum kring Rangstaplan. Bestammelsen f1 reglerar
bland annat:
e Sockelmotiv ska finnas och vara tydligt avldsbar i gestalt-
ningen av fasaden och ges en karaktdr som tydligt avviker
frdn ovanliggande fasad.

Fasadritning som visar exempel pd markerade sockelmotiv. Sockelmo-
tiv i tre vaningar till vinster. Till héger varierar sockelmotivet i tre till
en vdning. (Bergkrantz)

Gator, torg och trafik

I samband med uppférandet av nya byggnader kommer kringlig-
gande gator och allménna ytor att behdva anpassas och rustas
upp. Da hela Rangstaplan i gillande stadsplan ar utlagd som ga-
tumark kan anpassningar och upprustningar, pa de delar som lig-
ger utanfor aktuellt planomrade, goras inom ramen for gallande
stadsplan.

Gator

For att bygga vidare pa omradets tradition med grona gator i form
av gron forgardsmark och sparad naturmark, planteras trad av
olika arter langs Sjosavagen och Rangstagatan. Trdden star i
storre Oppna planteringsytor med ldgre buskar for att gora gatu-
miljon sa gron som majligt. Gronskan som foreslas pa kvarters-
mark dr ett viktigt bidrag till att stdrka denna grona karaktér. Trad
som har potential att bli storre stts i lagen dar avstandet till fasad
ar som storst och dar en bred stam inte stor siktlinjen for bilister i
korsningspunkter. Gatuplanteringarna tar hand om dagvattnet
fran trottoar och gator.

Sjosavdgen

Utmed den nya bebyggelsen justeras kantsten och trottoar och
forses med gatutrdd och angoringsfickor. Trdd planerade i rad
bryter ner skalan och skapar ett skilje mellan gangbana och kor-
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bana. En trappa som foérbinder Sjosavdagen med det nya Student-
torget erbjuder en gen vég till och fran centrum for gaende pa
Sjosavdgen.

En ny dubbelriktad cykelbana planeras pa Ostra sidan, langs spar-
omradet, mellan Ragsvedsvidgen och gang- och cykelvdgen norr
om planomradet. Korsningen Sjosavdgen/Rangstagatan byggs om
for att anpassas till ny bebyggelse och nya nivaer. Hérnhusets ena
byggnadsdel &r indragen vilket skapar fri sikt i korsningen.

SJOSAVAGEN

FASTIGHETSGRANS

= I

VAR. 3.00 @ 2.45 6.50 3.00 0.25 SR

L "3 N \g 9 S
& < & 05 S g O.&

& & & S SF S

F F o ® FF F§
&\(ﬂ ¥ Ol N ‘«3’ AL
& N
Q.‘?' rv(_a' <
&

Typsektion A, Sjosavdgen. Foreslagen ny byggnad, Ldagdelen med tak-
terrass, till vdnster i bild. (Funkia)

Rangstagatan
Rangstagatans korbana smalnas av fran cirka 9 till 6 meter. Det

totala vagomradet utokas ddaremot med cirka 2,5 meter. Avsmal-
ningen av korbanan tillsammans med ut6kningen av vagomradet
skapar utrymme for en ny gangbana pa sodra sidan, langs Torg-
huset, samt en avskiljande planteringsyta mellan gang- och kor-
bana. Gatans lutning gors om sa att den dven skevar mot soder
for att mojliggora for omhéndertagande av gatans dagvatten i de
nya planteringarna. I korsningen mellan Rangstagatan och Sj6-
savdgen anlaggs ett upphojt 6vergangsstélle med cykelpassage.
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RANGSTAGATAN

FASTIGHETSGRANS
FASTIGHETSGRANS
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Typsektion B, Rangstagatan. Foreslagen ny byggnad, Torghuset till
vénster i bild. (Funkia)

Torg

Planférslaget innebar en omprioritering fran biltrafik och parke-
ring till blandtrafik med fokus pa gang- och cykeltrafik. Markpar-
keringen minskar fran 237 platser till cirka 70 platser. In- och ut-
fart till markparkeringen sker via Rangstaplan, mellan simhallen
och Torghuset.

Vistelseytor i form av tva mindre platsbildningar, Soltorget och
Studenttorget, med ett sammanldnkande torgstrak foreslas pa
Rangstaplan. Studenttorget, torgstraket och delar av Soltorget
planldggs som torg. Anvdndningen TORG mojliggor for serve-
ringar, kiosker, och torghandel. Aven tillfilliga enskilda evene-
mang, exempelvis konserter, kan tillatas. Ovriga delar av soltor-
get omvandlas med stdd av géllande detaljplan.
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Gaende fran centrum kan ta sig norrut via Torgstraket och ner for
en trappa i ett ldge ndra korsningen Rangstagatan/Sjosavégen. I
samband med omdaningen av Rangstaplan breddas &ven trottoa-
ren utmed Simhallen med cirka 1 meter.

RANGSTAGATAN ‘”
38.5+ ( : | -~

530SAVAGEN

TUNNELBANEPERRONG

TORGSTRAKET

“Yorg

RANGSTAPLAN

CA 70
P-PLATSER
&

\ & ANGORING ]i_]
Q 1 2 HISSKUR

7 ——

ing garage under

Inzoomad illustrationsplan. (Funkia)

Gronskan bidrar till rening av dagvattnet, blomsterprakt och bio-
logisk mangfald samt skapar ett avstand mellan parkeringsytan
och de foreslagna vistelseytorna.

For att skapa bra mojligheter for trdd att vdxa ovan garaget ska
det finnas minst 1,2 meter marktdackning. Eftersom Rangstaplan
lutar mot Rangstagatan betyder det att marktdackningen blir dju-
pare ndrmare centrumanldggningen.
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Rangstaplan

1,2m  marktackning

1.07m garagebjdlklag

TN 25m garage

Eo——om

Principskiss som visar uppbyggnad av det planterbara bjdlklaget éver
garaget. (Bergkrantz)

Soltorget
Pa norra delen av Rangstaplan byts dagens asfaltsparkering ut

mot vistelseytor och gronskande stadsnatur som ocksa har kapa-
citet att ta hand om regnvatten. I 6stra delen av Soltorget, dar tva
gangstrak mots, foreslas sittplatser och hardgjorda ytor for vis-
telse och aktivitet. Material och monster pa torget foreslas hamta
inspiration av 60-talets monsterbildning pa intilliggande Hog-
dalsplan.

Studenttorget
Studenttorget ar tankt att fungera som en nod mellan Hogdals-

gangen och det nya torgstraket. Platsen utgor en del av gangstra-
ket till tunnelbanan och har potential att bli en livlig samlings-
plats. Utmed Studenthusets fasad finns méjlighet f6r en verksam-
het som riktar sig till allmédnheten att tillfalligt ta en del av torget
i ansprak. En ny trappvég planeras fran Studenttorget till den
lagre liggande Sjosavdgen. Trappan utfors som en del av stddmu-
ren och ges en robust karaktar.

Torgstrdk
Torgstraket forbinder Rangstagatan med Hogdalsgangen och

sammanldnkar Studenttorget med Soltorget. Torgstraket bestar av
en planteringsyta ndrmast markparkeringen, en mébleringszon
samt gangytor narmast fastighetsgrans. I mobleringszonen fore-
slas trad, belysning, cykelparkeringar, sittbankar samt ytor som
kan anvandas av utatriktade verksamheter under sommarhalvaret.
Nivaskillnaden mellan torgstraket och Rangstagatan tas upp med
en trappa. Delar av torgstraket planlaggs pa kvartersmark och av-
gransas pa plankartan med bestimmelsen X som reglerar att:

e Marken ska vara tillgénglig fér allmdnnyttig gang- och

cykeltrafik.
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Framtidens Rangstaplan

Forslaget ar anpassat for att storre delen av parkeringen pa
Rangstaplan i en framtid ska kunna férlaggas under mark.
Rangstaplan skulle da exempelvis kunna utvecklas till ett storre
torg med en ldagre publik byggnad, gronska och lekytor. For att
det i framtiden ska ga att bygga ett storre sammanhdngande ga-
rage under Rangstaplan ska forberedande atgarder vidtas av
byggaktoren i samband med genomférandet.

Gang- och cykeltrafik

Med forslaget skapas nya och bredare ytor fér gang- och cykel-
trafikanter, sévél inom som i anslutning till planomradet. Aven en
ny koppling skapas genom trappan som férbinder Rangstaplans
hogre niva med Sjosavagen. Pa Rangstaplan kan cirka 30 all-
madnna cykelplatser tillskapas och utmed simhallens fasad kan yt-
terligare cirka 30 cykelplatser anordnas.

Biltrafik

Den nya bebyggelsen angors framst via angoringszoner utmed
Rangstaplans markparkering. Da byggnaderna har genomgaende
entréer kan angoring dven ske fran Sjosavdagen och Rangstagatan.
Planforslaget bedoms inte generera mer trafik pa Rangstaplan ef-
tersom antalet parkeringsplatser reduceras med cirka 140 platser.
Déaremot kan nya verksamhetslokaler innebéra ett 6kat antal varu-
leveranser till omradet.

Parkering

Bilparkering

Utifran “Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
Stockholms stad” har ett PM for p-tal tagits fram. Det lagesspeci-
fika parkeringstalet har identifierats till 0,45 for det aktuella pro-
jektet. Det motiveras av det relativt centrala laget med hallplatser
for tunnelbana och bussar i direkt anslutning till planomradet,
cirka 7 km till city och ett bra utbud av service. Staden har sepa-
rata riktlinjer vad géller bilparkering for studentldgenheter, dar
enbart de platser som behdvs ur tillgdnglighetssynpunkt ska till-
godoses. Ett vagledande riktvdrde for det behovet ar cirka 5 % av
alla parkeringar i en anldggning. For studentldgenheterna blir dér-
med parkeringstalet 0,02 (erhélls av 0,45 * 0,05).

Om det allmédnna garaget som planeras ej blir av, alternativt att

samnyttjande inte genomfors, behdver besoksparkering tillgodo-
ses inom eget garage vilket innebdr en upprakning med 10%. En
jamn fordelning mellan stora och sma lagenheter &r planerad for
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projektet varfor varken avdrag eller tillagg pa grund av ldagenhets-
fordelning gors.

I dialog med byggaktor har det 6verenskommits att anvanda
grona parkeringstal med mobilitetstjdnster som motsvarar medel-
niva (15% avdrag). Darigenom har parkeringstalet kunnat séankas
till 0,38. Med parkeringstalet 0,02 for studentldgenheterna och
parkeringstalet 0,38 for vriga ldgenheter uppgar behovet till 83
platser. Av dessa atar sig byggaktoren att reservera 4 platser for
bilpool. Dérutéver ska féljande mobilitetstjanster erbjudas de bo-
ende:
e Information om hallbara transporter
e Cykelparkering enligt god standard
e Litt nabara cykelrum med cykelfaciliteter som fast luft-
pump och automatisk dérroppnare
¢ Bilpool med dedikerade platser i bra ”skyltlage”
e ”SL-kort” inkluderat i hyran under en viss period
e Forbattrade cykelfaciliteter som reparations- och tvattrum,
ladduttag for el-cykel, bra placerad besoksparkering
e Cykelpool med t.ex. lastcykel, cykelkdrra och el-cykel

Cykelparkering

Det grona p-talet innebér bland annat fraimjande av cykling och
héllbart resande genom att 6ka andelen cykelresor. For bosta-
derna har darfor ett stort antal cykelplatser ordnats, totalt 692 cy-
kelplatser, varav 244 for studentldgenheter och 448 for hyresla-
genheterna. Cykeltalet for projektet bedéms till 3 cyklar/100 kvm
ljus BTA vilket ligger inom stadens krav pa 2,5- 4 cykelparkering
per 100 kvm ljus BTA.

LIRS HlHlHH 4
LT (o man v q
l
told D Trapphus bostad
b . [>  Entré bostad
1 T« [ e
D> Entré cykel
@ Plats for forbattrade

cykelfaciliteter
Principskisser som visar placering av cykelrum och forbdttrade cykel-
faciliteter. Till vinster bottenvdning mot Sjosavdgen och till héger bot-
tenvdaningar mot Rangstaplan. (Bergkrantz)



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-03-19, Dnr 2013-13851

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-13851
Sida 38 (58)

I markplan mot Sjosavagen foreslas tre cykelrum, ett i vardera
byggnaden. Pa kvartersmarken mot Sjosavdgen anordnas dven
cykelplatser for besokande. I markplan mot Rangstaplan foreslas
fyra cykelrum, varav tva i Torghuset.

Tillganglighet

Angoring till bostader kan ske fran angoringsfickor utmed
Rangstaplan markparkering och Sjosavdgen. Samtliga bostdder
kan dven nas via garaget. Kravet pa tillganglighet for funktions-
hindrade uppnas genom att RHP, parkering for rorelsehindrad,
placeras ndrmast hissarna i garaget.

Nivaskillnaderna ar pa sina hall stora mellan foreslagna torgytor
och omgivande gator. Personer som har svart att anvanda trappor
kan gd utmed torgstraket och vésterut, via Soltorget, ansluta till
Rangstagatan norr om Torghuset. Samtliga gator uppfyller till-
ganglighetskraven om max 5% lutning. I det fortsatta projekte-
ringsarbetet utreds behov av ledstrdk pa de 6ppna torgytorna.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, el och tele
Bebyggelsen ansluts till befintliga ledningar via anslutningspunk-
ter i tomtgrans.

Dagvatten
Kvartersmark
Pa samtliga tre hoga huskroppar inom kvartersmarken planeras
anldggning av vegetationsklddda tak och pa Lagdelen ska en tak-
terrass anldggas. Ovrig yta inom kvartersmarken planeras for
hardgjorda ytor med inslag av gronytor/planteringar. Flodet fran
de grona taken, vita pa bilden nedan, antas férdr6jas och renas i
materialet pa taken, och inte avledas till nagon ytterligare dagvat-
tenhantering. Men diffusa floden fran de hoga huskropparna be-
hover anda kunna avledas till en dagvattenldsning pa markniva.
Det rekommenderas darfor att de avvattnas via stupror till vaxt-
baddar, intill fasaderna, pd markniva. For att sdkerstélla fordroj-
ning och rening av dagvatten inom kvartersmarken regleras ut-
formning av tak med bestammelsen f3:

e Byggnad ska utformas med vegetationsklddda tak.

Takterrassen planeras i dagsldaget att utformas med ett plante-
ringsbart bjdlklag, vilket mojliggér anldggning av nedsdnkta
vaxtbaddar pa terrassen. Det medfor att avrinning fran denna yta
kan omhéndertas pa takterrassen, vilket ar fordelaktigt for att
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dagvattenanldggningar pa marknivan inte ska beh6va dimension-
eras for att omhanderta vatten dven fran takterrassen. Runt bygg-
naderna pa kvartersmarken planeras vixtbdddar som bade renar
och fordrojer dagvatten. De kan antingen vara nedsankta i mar-
ken eller upphéjda intill fasader. Till upphojda vaxtbaddar leds
dagvatten direkt via stuprér, medan vattnet till en nedsankt véaxt-
badd leds pa ytan med hjalp av markens hojdséttning och exem-
pelvis ranndalar. Utifran ett dimensionerande 10-arsregn inklu-
sive klimatfaktor 1,25 samt atgardsnivan for férdréjning av mot-
svarande 20 mm krévs en total férdrojningsvolym om minst 23
m? pé kvartersmark. En generell bestimmelse p& plankartan re-
glerar att:

e Kvartersmarken ska vara tillgdnglig fér dagvattendtgdr-

der motsvarande en férdréjningsvolym om minst 23 m®

OCH ALLMAN PLATSMARK
@ VAXTBADDAR

(O SKELETTJORDAR

Principskiss som redovisar systemldsning for hantering av dagvatten
inom utredningsomrddet. Ytor markerade med samma firg som respek-
tive dagvattenlésning féreslds avvattnas till denna lésning. (Structor)

Regn- och smaltvatten som samlas i garaget far istdllet dunsta
bort eller avrinna till avsedda platser fér uppsamling av vatten i
garaget. Rannor, laglinjer eller sumpbrunnar (utan utlopp) kan
vara exempel pa anldggningar dit vatten i garaget kan ledas med
sjalvfall, vilka sedan téms med slamsugning. En dagvattenrdnna
kan dven anslutas till in- och utfartsrampen fér omhéandertagande
av regn och sméltande sno som slépper fran fordon néar de kor in i
parkeringsgaraget.

== UTBREDNING GARAGEBJALKLAG
—— GRANS MELLAN KVARTERSMARK

@ VAXTBADDAR PA TAKTERRASS
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Allménna ytor

I samband med ombyggnationen justeras hojderna pa
Rangstaplan sa att dagvattnet kan tas om hand i de nya nedsédnkta
planteringsytorna. Vid kraftigt skyfall &r tanken att vatten ska
samlas i de nedsédnkta planteringarna for att sedan bredda vid in-
fartsvagen mellan Torghuset och Simhallen och sedan félja
Rangstagatan till Sjosavédgen. Skelettjordar och genomslédppliga
planteringsjordar fordrdjer och renar vattnet som samtidigt tillfor
vatska och naringsamning till vaxterna. Utifran ett dimension-
erande 10-arsregn inklusive klimatfaktor 1,25 samt atgdardsnivan
for fordréjning av motsvarande 20 mm kravs en total fordroj-
ningsvolym om minst 95 m® pd allmén platsmark inom utred-
ningsomradet.

Energiforsorjning

Den nya bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarme. For att klara
det tillkommande behov som planforslaget ger upphov till kan
det bli aktuellt att 6ka nétférsorjningen. I det fortsatta arbetet ut-
reds behov och eventuell placering av ny elnétsstation.

Avfallshantering

Avfallshantering sker i tre miljorum. Hérnhusets miljéorum ligger
i bottenvaning mot Sjosavdgen och Torghusets miljorum ligger i
bottenvaningens horn mot Rangstagatan. Studenterna hanvisas
till ett gemensamt miljorum i Lagdelens bottenvaning. Utanfor
respektive miljorum finns angoéringsfickor for sopbil. Miljérum-
men dr tankt att hantera samtliga fraktioner.

I det fortsatta arbetet kommer ett PM tas fram som redovisar vo-
lymbehov for respektive fraktion. Dérefter kan storlek pa miljo-

rummen behdva justeras.
v YV
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Trapphus bostad

Entré bostad

Miljérum
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Principskiss som visar utrymmen for hantering av avfall. Bottenvdning
mot Sjésavdgen till vénster och bottenvdning mot Rangstaplan till h6-
ger. (Bergkrantz)
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Raddningstjanst

Samtliga bostadsentréer kan nas av raddningstjansten via all-
manna gator eller torgytor. I byggnader som har fler &n tio va-
ningar ska minst en rdddningshiss finnas som betjénar samtliga
vaningsplan. Kallarplanen utfors tillgdangliga via separata trapp-
hus fran markplan.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyf-
tas i PBL(2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 118§ att en miljébe-
domning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan. Plan-
forslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skydds-
status. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra vasent-
lig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors héalsa. De mil-
jofragor som har betydelse for projektet har studerats under plan-
arbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Sociala konsekvenser

Av de befintliga bostdderna i Hogdalen ar merparten, cirka 55%,
hyresrétter. En 6vervdagande andel av 1agenhetsbestandet, cirka
85%, utgors av 1 - 3 rum och kok. Omradet &r valforsett med sa-
vdl kommunal som kommersiell service. Forslaget bidrar inte till
att 6ka andelen stora ldgenheter i omradet vilket kan leda till sva-
righeter att gora boendekarridr inom omréadet. Exempelvis kan
barnfamiljer ha svart att hitta boende som passar.

Forslaget innehaller fa gemensamhetsytor pa kvartersmark. Tak-
terrassen kommer endast vara tillganglig for Hornhusets hyres-
gaster och Torghusets gardsyta ar begransad. De begransade ge-
mensamma ytorna utsdtts for vind. Takterrassen dr dessutom ut-
satt for buller och skuggas till stora delar av det intilliggande Stu-
denthuset.

Med planforslaget starks Hogdalens centrum genom att métes-
platser, strak och malpunkter adderas. Tillsammans kan det bidra



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-03-19, Dnr 2013-13851

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-13851
Sida 42 (58)

till fler besokare i omradet och forutséttningar fér spontana mo-
ten okar. Moten med grannar eller andra invanare i Hogdalen sa-
vadl som moten med invanare fran andra stadsdelar. Planforslaget
bedéms sammantaget medfora positiva sociala konsekvenser och
bidrar med nya varden till omradet.

Trygghet

Omvandlingen av Rangstaplan fran markparkering till torgytor
som kantas av levande bottenvaningar skapar forutsattningar for
liv och rorelse och 6kad upplevd trygghet. Foreslagen bebyggelse
kan &ven bidra till att 6ka tryggheten pa tunnelbanans perrong
och sodra delarna av Banddngens stadsdelspark genom flera
”6gon” mot platserna. Mojlighet finns ocksa att arbeta med belys-
ning pa foreslagna torgytor och byggnadsfasader for att 6ka
tryggheten ytterligare under dygnets morka timmar. Fler bostader
i allménhet och studentldgenheter i synnerhet kan bidra till att be-
folka omradet under stora delar av dygnet.

Roreslestrak och motesplatser

Forslaget innebér att den visuella kopplingen fran Hogdalsgangen
till Rangstaplans 6ppna ytor och omradena norr darom férsvagas.
Rorelsestraket som idag gar pa utsidan av markparkeringen kom-
mer med forslaget att bli mindre gent och inleds med en knyck
runt Studenthuset. Detta kan leda till saimre orienterbarhet i omra-
det. Dagens rorelsestrak har d@ven visuella férdelar som forsvagas
med forslaget. Dels pa grund av byggnaderna som blockerar sikt-
linjer, dels pa grund av nivaskillnaden mellan Rangstaplan och
Rangstagatan, ddr en drygt 1,5 meter hog stodmur anlaggs.

Till forslagets fortjanster hor generdsa gangytor, upprustad miljo
samt nya vistelseytor och métesplatser. Eftersom det planeras ett
stort antal nya lagenheter och vistelseytorna inom kvarteret dr be-
gransade bedomer kontoret att det finns risk for att manga offent-
liga ytor kan komma att privatiseras eller upplevas som privata.
Att tydliggora granserna mellan det privata och offentliga &r dér-
for viktigt i det fortsatta arbetet.

Studentbostddernas huvudentré mot Studenttorget och den direkta
kopplingen till Hogdalsgangen skapar forutsattningar for att tor-
get blir en attraktiv motesplats. Dessutom kommer manga perso-
ner att rora sig forbi torget pa vag till och fran tunnelbanan och
andra malpunkter i omradet. Vid detaljplanering av Studenthusets
bottenvaning och torgytan &r det viktigt att tillvarata dessa forut-
sattningar samt att undvika konflikter mellan vistelse och rorelse.
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Barnkonsekvenser

Da det &dr 6vervdagande mindre lagenheter som planeras kommer
sannolikt fa barnfamiljer vélja att bosétta sig i det nya kvarteret.
Déaremot kommer sannolikt flertalet yngre barn befolka husen i
vantan pa flytt till stérre bostad. Bostadsnéra lekplatser for
mindre barn saknas i naromradet. Stadens riktlinjer om hogst 200
meter till park for 0-5 aringar uppfylls inte. Takterrassen foreslas
fa en lekplats, gemensam for Hornhusets barn. Med tanke pa lo-
kalklimat och buller sa &r det viktigt att denna utformas val.

Inom cirka 400- 500 meter finns flera lekplatser. Inom gang- och
cykelavstand finns &ven ett flertal bollplaner, ndrmaste cirka 150
meter nordvast om planomradet. Foreslagen detaljplan kommer
inte paverka tillgangen till lekytor for boende i omradet. Den lek-
plats som ska finnas pa takterrassen ar privat och tillgodoser end-
ast behovet fér de yngsta barnen inom det nya kvarteret.

Forslaget innebér en forbattring for barn och unga som har sina
malpunkter i centrum da bredare torgstrak, tryggare utemiljo och
nya cykelparkeringar prioriteras framfor bilparkeringar. Samti-
digt ar tillgangen pa park och lekytor, savdl inom planomradet
som i naromradet, bristfallig.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagyvattnet fran planomradet avvattnas via kommunalt lednings-
nit till Alvsjé- Malartunneln med mynning i Klubbenomrédet i
Madlaren. Primér recipient &r dirmed Maélaren-Fiskarfjarden.

Med foreslagna reningsatgarder berdknas den planerade exploate-
ringen leda till minskade méangder och halter av samtliga model-
lerade fororeningar. Ddarmed berédknas inte exploateringen for-
svara for mojligheten att uppna MKN i recipienten. Byggherren
far inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagvatten

Med foreslagna reningsatgarder berdknas den planerade exploate-
ringen leda till minskade méangder och halter av samtliga model-
lerade fororeningar. Ddarmed berédknas inte exploateringen for-
svara for majligheten att uppna MKN i recipienten.

Huruvida det dr mojligt att avleda dagvatten enligt foreslagen 16s-
ning med avseende pa markens lutning bor utredas i projekte-
ringsskedet. Anldggning av draneringsledningar i vaxtbdddar och
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skelettjordar medfor att ledningssystem behover anldggas i mar-
ken, och lampligen kopplas pa det kommunala dagvattennétet.
Aven detta bor utredas vidare i projekteringsskedet.

Parkeringsplatser

Forslaget innebér att antalet parkeringsplatser pa Rangstaplan
minskar med cirka 165 platser. Cirka 30 av dessa ersitts i det all-
madnna parkeringsgaraget vilket ger en minskning med totalt cirka
135 parkeringsplatser. En 6vergripande parkeringsutredning som
utférdes 2019 visar att parkeringsbehovet som rekommenderas
att aterstdllas ar 98 platser. Dessa syftar till att fylla det korttids-
behov som markparkering Rangstaplan anses dmnad for.

I en avvdagning mellan olika intressen viager behovet av bostader i
kollektivtrafik- och servicendra ldge tyngre dn behovet av parke-
ringsplatser. Forslaget har dven andra stora fortjanster, exempel-
vis 6kad upplevd trygghet och tydligare centrumentré fran norr,
som maste vdagas mot bortfallet av parkeringsplatser.

I Stockholms Oversiktsplan, under utvecklingsmojligheter for
Enskede- Arsta — Vantér, framgér att de stora stadsutvecklings-
mojligheterna i stadsdelarna tas framst tillvara genom att kom-
plettera med ny bebyggelse pa parkeringsytor vid centrum samt
langs befintliga gator sasom Sjosavdgen. Att minska markparke-
ringen, biltrafiken, ligger dven i linje med Stockholm stads milj6-
program och Framkomlighetsstrategin.

Stadsbild och kulturhistoriskt vardefull milj6é

Hogdalens ursprungliga grammatik har pa senare ar komplette-
rats med nya punkthus i centrumanldggningens periferi. Detta har
medfort en skiftning av accentueringen av centrumet. Forslaget
inordnas i Hogdalens ursprungliga grammatik men avviker hojd-
massigt med Hornhusets 22 vaningar. Forslaget innebar att siluet-
ten kommer att tillforas ytterligare hoga byggnader. Laget pa fo-
reslagna hus innebér att Hogdalens centrum i viss man aterigen
tydliggors, att centrum far en ny markor, nu i form av Hornhuset.
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Handel och service

En utveckling av Rangstaplan i enlighet med forslaget skapar
goda mojligheter att berika och starka Hogdalens centrum. For-
slaget innebér cirka 355 nya bostdder och en rumslig utékning av
de centrum i form av nya torgytor och fler verksamhetslokaler for
centrumdndamal. Kontoret anser att forslaget skapar goda mojlig-
heter for ett mer aktivt centrum med 6kad stadsmaéssighet.

Foreslagen utveckling sker pa bekostnad av parkeringsplatser for
centrumkunder. Staden bedémer dock att bortfallet av parkerings-
platser kompenseras vil av det kundunderlag som genereras av
pagaende, planerade och nyligen avslutade bostadsprojekt i cent-
rumomradet och dess ndaromrade. Dessutom skapas med projektet
forutsattningar for nya motesplatser och utdkad service vilket be-
doms locka savil narboende som mer avldgsna besokare att till-
bringa tid i centrum.

Sjosavagen & Rangstagatan

Ett genomférande av forslaget dverensstimmer med Oversikts-
planens mal om att utveckla Sjésavégen till en stadsgata av lokal
karaktar. H6jden pa framforallt Hornhuset kan ha en negativ pa-
verkan pa narliggande gator vad géller skuggning och ckade vin-
dar.

Stérningar och risker

Buller
Stadsbyggnadskontorets beddmning dr planforslaget uppfyller
gillande riktvédrden i Férordning om trafikbuller vid bostads-
byggnader (2015:216) och att det med forslagen utformning gér
att dstadkomma bostdder med god ljudmilj6. Med anledning av
byggnadernas placering, intill vdg- och sparomrade, finns en ge-
nerell bestaimmelse, under skydd mot stérning, som reglerar att:
e Bostdder ska utformas sd att riktvdrden for buller klaras.

Hornhuset

Samtliga enrumsligenheter 4r mindre 4n 35 m?, ddrmed innehélls
riktvardet for dessa utan atgarder enligt §3 Trafikbullerférord-
ningen. Vid fasad till de storre ldagenheterna berdknas som hogst
60 dBA dygnsekvivalent ljudniva, forutom i tre fall dar som
hogst 61 dBA berédknas. Genom att tillimpa §4:1-2 Trafikbuller-
forordningen, hogst 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maxi-
mal ljudniva fér minst halften av bostadsrummen, erhalls riktvar-
dena for tva av dessa. Den tredje 1dgenheten behover planeras om
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for att riktvardena ska klaras eftersom endast ett av tre rum vetter
mot den ljudddmpade sidan. Antingen gors denna trerumslagen-
het till en tvarumsldgenhet, alternativt placeras ytterligare ett rum
med fasad mot den ljudddampade sidan. Gors detta innehaller
samtliga lagenheter i Hornhuset riktvdrdena utan tekniska
atgarder.

Studenthuset

Samtliga studentligenheter &r mindre 4n 35m?, ddrmed innehélls
riktvardet for dessa utan atgarder enligt §3 Trafikbullerférord-
ningen.

Torghuset
Riktvardena for bostdder innehalls for samtliga lagenheter genom

att 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad.

Uteplats
Pa den upphojda garden kan uteplatser som uppfyller riktvardena

hogst 50 dBA ekvivalent respektive 70 dBA maximala ljudniva
dag och kvillstid anldggas, forutsatt att bullerskydd ordnas mot
Sjosavdgen. En skyddsbestammelse, m1, pa takterrassen reglerar
att:
e Yta avsedd for gemensam uteplats ska vara skdrmad frdn
trafikbuller.

Vy mot 6st och vy mot séder. (Structor)
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Vy mot vdst och vy mot norr. (Structor)

Stomljud och vibrationer

Enligt utford méatning uppgar den vdgda vibrationsnivan till som
mest 0,01 mm/s RMS, vilket dr lagre &n riktvdardet om 0,4 mm/s.
I byggnaden kan vibrationerna forstarkas. Det ar osdkert hur
mycket, men sékerligen inte mer &n med en faktor 10. Detta
skulle innebéra att 0,1 mm/s RMS fas i byggnaden, vilket ocksa
dr lagre dn riktvérdet. Darmed beddms att kdnnbara vibrationer
inte utgor ett problem i nagon av de planerade bostadsbyggna-
derna.

Berdkningarna visar att vibrationerna kan ge upphov till stomljud
upp mot 30 dBA pa vaning 2 som é&r forsta bostadsplanet. Detta
innebdr att riktvdrdet om 30 dBA som tillampas av bl.a. Trafik-
forvaltningen tangeras. For att minska risken for 6verféring av
stomljud till byggnaderna narmast sparet bor fyllning mot kéllar-
murarna utféras med grus. Med anledning av nérheten till spar-
omradet och att berdknade varden i narheten av 30 dBA finns en
generell bestimmelse, under skydd mot stoérning, som reglerar
att:

e Bostdder ska utformas sd att stomljud i boningsrum inte

overstiger ljudnivan 30 dBA (slow) vid tdgpassage.

Oversvamningsrisker

For att inte riskera Oversvamningar nedstroms planomradet, intill
sparet, far skyfallshanteringen i dessa instangda omraden inte for-
svaras i samband med planerad exploatering. Gronytan (Soltor-
get) som planeras att anldggas norr om parkeringen dr lamplig att
anvdnda som en dversvamningsyta dér dagvatten vid skyfall kan
ansamlas innan det flodar vidare ut till omkringliggande gator.
Enligt den hojdséttning som planeras i dagsldget ar gronytan pla-
cerad i en lagpunkt, dit vatten avrinner fran parkeringen och delar
av gardsytor och torgytor.
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Tunnelbanan

Tunnelbanesparen trafikeras enbart av tag for persontrafik och
underhallsfordon, vilket innebér att inga godstransporter, inklu-
sive transporter med farligt gods, forekommer. Det narmaste spa-
ret anvands normalt for norrgdende trafik och en absolut majori-
tet av tagen stannar vid stationen innan det fortséatter sin resa. Un-
derhallsfordon eller trafiktag kan under vissa omstandigheter pas-
sera stationen utan att stanna. Normalt dr hastighetsbegrans-
ningen vid sadana passager av tunnelbanestationer 50 km/h, vil-
ket antas gdlla dven vid Hogdalen.

Berdkningar har genomforts avseende sannolikheten for att ett ur-
sparande tunnelbanetdg nar till det avstand som planomradet &ar
beldget. Resultaten visar att ett ursparande tunnelbanetag i 50
km/h maximalt kan na knappt nio meter i sidled fran sparet, for-
utsatt att omgivningen &r helt plan i férhallande till sparet. Av-
standet till den foreslagna bebyggelsens narmaste fasad ar cirka
16 meter fran det ndrmaste sparet. Resultaten i genomford riska-
nalys visar att riskpaverkan fran tunnelbanetrafiken mot planom-
radet ar forsumbar. Det innebér att risknivan &r acceptabelt lag,
och att det inte bedoms finnas nagot behov av riskreducerande at-
gérder.

Fororenad mark

Utifran foreslagna planer att uppfora bostadsbyggnader, bor det
generella dtgdrdsmalet vara riktvarde for KM (kénslig markan-
vandning). Rekommendationen ér att férorenad fyllning avlags-
nas sa att atgardsmal KM uppnas. Mer utforliga provtagningar
och analyser kan behova utforas for att fa en mer heltdckande
bild av féroreningssituationen inom hela planomradet, sarskilt i
djupled eftersom ingen naturlig jord kunde provtas. Med bak-
grund av att det legat en kemtvitt i ndrheten av underséknings-
omradet, med egna tvattmaskiner enligt MIFO, bor risken for ha-
logenerade 16sningsmedel i vatten beaktas. I det fortsatta arbetet
kommer ytterligare utredningar utfoéras for att klargéra om grund-
vattnet inom undersokt omrade innehaller halogenerade 16snings-
medel eller inte.

I samband med eventuell schaktning skall miljokontroll utféras.
Efter utford schaktsanering tas en slutredovisning fram med redo-
visning av genomford sanering, mangder, grafisk redovisning av
delar som har schaktats ur etc.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Solljus

En skuggstudie har genomforts for att studera konsekvenserna
forslagets paverkan pa omkringliggande miljo. Bebyggelsen ori-
enterar sig norr och 6ster om Rangstaplan vilket skapar gynn-
samma solljusférhallanden for de foreslagna torgytorna.

Host- och vardagsjamning

Skuggstudien visar att Hérnhusets skugga paverkar flertalet be-
fintliga bostdader da den vandrar fran nordvaést till nordost under
host- och vardagsjamningen. Bostdderna utmed Rangstaplan och
Rangstagatan paverkas under morgon och formiddag medan delar
av bostdderna langs Bandangensparkens Ostra sida paverkas fran
16.00 och framat.

Bandangsparken kommer att paverkas av det nya forslaget fran
cirka 14.00 och framat. Eftersom skuggan vandrar sa paverkas
olika delar olika mycket. Fran eftermiddag paverkas Bandanspar-
ken @ven fran befintliga byggnader. Gransen for paverkan fran
foreslaget gar strax soder om den grusade bollplanen. Perrongen
kommer att paverkas av skuggning fran cirka 14.00 och framat.
Detsamma gdller Banddnsparkens sodra delar.

Forslaget har liten paverkan pa torgytorna kring Rangsplan. Har
ar det framst befintlig bebyggelse som i olika utstrackning skug-
gar. Soltorget i Rangstaplans norra del har godast solljusférhal-
landen.

Foreslagen takterrass paverkas av skuggning under stora delar av
dagen. Solen nar takterrassen endast under tidig morgon och ef-
termiddag.

Sommarsolstdndet

Under sommarens ljusaste veckor dr paverkan liten pa narlig-
gande bebyggelse. Det dr endast ndrmaste bebyggelse vid Rangs-
tagatan som skuggas under férmiddagen. Delar av bebyggelsen,
narmast oster om sparomradet, paverkas av skuggning under
kvallstid.

Perrongen och Bandénsparkens sydligaste del dr allmédnna ytor
som paverkas av skuggning under eftermiddag och kvéll. Delar
av den foreslagna gemensamma takterrassen paverkas fran for-
middag fram till eftermiddag.
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Av den vindkomfortstudie samt kompletterande vindkomfortstu-
die som tagits fram kan foljande slutsatser dras. I vindkomfortstu-
dien forklaras dven begreppet “komfortkriterier”.

Kvartersgarden och mellanrummet mellan Hérnhuset och
Torghuset blir blasigt vid vissa vindriktningar men klarar
till stor del komfortkriterierna for langvarigt stillasit-
tande. Vindutsatta delar av platsen dr ndra hornet av
Hornhuset ut mot Rangstagatan samt hornet av Torghuset
mot Rangstaplan dar vindskyddande atgarder sasom ut-
skjutande tak eller véxtlighet kan begrdnsa vindpaverkan.
Studenttorget klarar kriterierna for kortvariga uppehall
och ndrmast byggnad Studenthuset klaras d@ven kriteri-
erna for langvariga uppehall.

Terrassen ér ett generellt vindutsatt omrade och klarar
sannolikt inte komfortkriterierna for langvarigt stillasit-
tande. For att skapa miljoer for langvarig vistelse foreslas
en serie runda spaljéer med nischer som dr tankt att fun-
gerar som uteplatser, stod for vaxter och skyddar mot sol,
buller och vind vilket bidrar till att férbattra lokalklima-
tet. Sjosavdgen blir inte sdrskilt vindutsatt. Det dr framst
ndra hornen i norr samt vid Studenttorget som kriterierna
for langvarigt stillasittande kan 6verskridas. Omradet
nordost om Hornhuset &r generellt ett vindutsatt omrade.
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Forenklad redovisning av de omrdden, markerade med réda ringar,
som enligt vindkomfortstudien bedéms vara mest utsatta foér vind

(Bergkrantz/SBK).

Tidplan

Samrad 24 mars 2020 — 4 maj 2020
Granskning 2:a kvartalet 2021
Antagande 4:e kvartalet 2021
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for myn-
dighetsutévning vid prévning av bygglov.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsrattsliga fragor.

Exploateringskontoret ansvarar for upprattande av de avtal som
kravs for att genomfora planen samt bekostar atgarder pa allmén
platsmark.

Byggherren ansvarar for och bekostar genomférandet av ny
bebyggelse och erforderliga anldggningar inom kvartersmark
samt anslutningar till omgivande gator och parkmark.

Byggherren anldgger och bekostar det allmédnna garaget samt ge-
mensam in- och utfart till garage fran Sjosavagen. Byggherren
ansvarar for att forberedelser gors for en framtida eventuell ut-
byggnad av garaget.

Huvudmannaskap
Staden &r huvudman for allmén platsmark. Allmén platsmark ut-
gors av torg.

Avtal

Exploateringsnamnden har beslutat att anvisa mark och tecknat
markanvisningsavtal for bostadsdandamal och parkeringsgarage
inom del av fastigheten Orby 4:1 vid Rangstaplan till Ake Sund-
vall AB. Enligt markanvisningsavtalet ska Ake Sundvall tillsam-
mans med Stockholm Parkering verka for ett allmént garage.

Overenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och byggherren innan detaljplanen antas. Avtalet reglerar kostna-
der, ansvar, tidplan m m.

Fastighetsdgare och/eller tomtréttsinnehavare ska sedan teckna
avtal med Stockholm Parkering AB om &verlatelse av garage.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebadr att befintlig detaljplan P1 4542 helt upphor
att gilla inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av Orby 4:1 som dgs av Stockholms
kommun.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan kvarters-
mark och allmén platsmark. Planférslaget mojliggor markan-
vandning for bostdder, studentbostdder, centrumandamal och par-
kering inom kvartersmark. Den allmédnna platsmarken &r utlagd
som torg.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbild-
ningsatgdrder. Lamplighet avseende fastigheters utformning m m
provas vid lantmateriforrattning. For planens genomférande
krévs fastighetsbildning. Genomford fastighetsbildning kravs for
att bygglov ska beviljas.

Omrade utlagt som kvartersmark (bostédder, centruméndamal och
parkering) kan utgora flera separata fastigheter som bildas genom
avstyckning fran Orby 4:1.

Omrade utlagt som kvartersmark (parkering) kan utgora separat
fastighet som bildas genom avstyckning frén Orby 4:1.

Omrade utlagt som allmén platsmark (torg) ska inga i av Stock-
holm stad dgd fastighet. Hela planomradet &r i P1 4524 utlagd
som allmén platsmark med anvdndningen gatumark.

Maojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa de-
lar och maste genomfdras dar allmén platsmark och kvartersmark
avgransas vertikalt. Inom och under kvartersmark &r tredimens-
ionell fastighetsbildning for parkeringsgaraget samt entréer/ut-
gangar ocksa mojlig utan avgransning i hojdled. Provning av
lamplighet m m gors av lantméterimyndigheten vid lantmaterifor-
rattning.
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N

Figuren illustrerar tinkt fastighetsbildning men planen medger andra
l6sningar under kvartersmark.

Gult omrade planldggs som kvartersmark (bostadder, centrum-
andamal och parkering). Streckad linje visar lage fér rampens ut-
bredning under kvartersmark.

Orange omrade planldggs som allmé&n platsmark (torg) ovan mark
och kvartersmark (bostdader — ramp till nedre plan) under mark.
Omradet ska utgora 3D utrymme till gul fastighet.

Morkgratt omrade planldggs som kvartersmark (parkering).

Ljusgratt omrade planldggs som allmén platsmark (torg) ovan
mark och kvartersmark (parkering) under mark. Ljusgratt omrade
ska utgora 3D utrymme till morkgra fastighet.

Bla omraden planldggs som kvartersmark (bostader, centrum-
dandamal och parkering) och ingar i gul fastighet. Under mark kan
blatt omrade, tillsammans med ljusgratt omrade, utgora 3D ut-
rymme till morkgra fastighet.

Vita omrdden planldggs som allmén platsmark (TORG).

For att mojliggora 3D-fastighetsbildning under torg for det all-
manna parkeringsgaraget anges (P1) pa plankartan:
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e Parkering. Parkering i garage under mark inklusive
skyddszon under mark avgrdnsas nedat till + 34,0 meter
over nollplanet och uppadt till ldgsta niva for ingrepp i un-
dergrunden.

Bestammelse om ldgsta schaktniva redovisas inom de delar dér
garaget planeras under allmén platsmark.

I 6vrigt sdkerstdlls tillgang till parkeringsgaraget pa kvartersmark
genom bestdimmelserna:
e P — Parkering
e P2 - Parkering. Entré till underjordiskt parkeringsgarage
fdr anordnas.

Bestammelsen (B2) pa plankartan majliggor 3D-fastighetsbild-
ning av utrymmet under torgytan. Pa plankartan redovisas forkla-
rande principsektioner fér 3D-fastighetsutrymmena.

Rattigheter
Inom planomradet finns inga kanda rattigheter.

Markreservat under mark for gemensam in- och utfart till garage
(g91) har avsatts pa plankartan. Avtalsservitut till férman fér ny
bostadsfastighet kan upprittas for att sdkerstélla tillgang till bo-
stadsgarage. Mojlighet finns dven att bilda en gemensamhetsan-
laggning for den gemensamma in- och utfarten.

Markreservat for allmannyttig gangtrafik X avsétts i planen. Rat-
ten kan sdkras genom inrdttande av servitut. Efter att fastighet-
erna har upplatits med tomtrétt kan inte officialservitut bildas.
Detta bor darfor ske innan i en lantmaéteriforrattning.

Behov av 6vriga réttigheter prévas i samband med fastighetsbild-
ningen i lantmateriforrdttning.

Ekonomiska fragor
Kostnader for planarbetet regleras via planavtal. Stadens intdkter
utgors av kommande tomtrattsavgald.

Stadens exploateringskostnader utgors i huvudsak av kostnader
for upprustning av allménna ytor, investeringar for torgstraken pa
Rangstaplan samt forbéattrade gang- och cykelbanor pa Sjosava-
gen och Rangstagatan.
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Vatten och aviopp
Exploateringskontoret star for serviceavgiften for vatten och avlopp
till den nya tomtréattsfastigheten.

Fastighetsbildning
Exploateringskontoret ska bekosta fastighetsbildningen.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp

Anslutning sker till befintliga ledningar i Rangstagatan och Sjo-
savdgen. En utbyggnad av den kommunala férsérjningen bedéms
inte nddvandig med anledning av den nya bebyggelsen.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska férdrojas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgardsniva. Framtagen
dagvattenutredning ska ligga tillgrund fér kommande projekte-
ring. Byggherren ansvarar fér och bekostar nédvéandiga dagvat-
tenlosningar inom kvartersmark. Exploateringskontoret ansvarar
for erforderliga dagvattenlsningar inom allmén platsmark.

EllTele
Ledningar for el, tele och fiber finns framdragna till omradet.

Fjarrvarme
Forutsattningar finns att forsorja byggnader inom planomradet
med fjarrvarme fran Hogdalsplan.

Genomférandetid
Genomforandetiden gar ut 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.
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