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Racksta

Remiss fran stadsbyggnadskontoret, S-Dp 2018-18096

Forvaltningens forslag till beslut
1. Tillstyrka planforslaget under forutsattning att:

e Kompletterande markutredningar kan visa att platsen ar
lamplig for forskoleverksamhet

e Samlokalisering beaktas i stOrre utstrackning genom att
planbestammelse om icke storande industri fortydligas
samt att verksamhetens kemikalieanvéndning tas hansyn
till.

2. Justera beslutet omedelbart

Anna Hadenius Gustaf Landahl
Forvaltningschef Avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprattat en detaljplan for
Raknetabellen 3 m.fl. i stadsdelen Racksta. Detaljplanen stlls ut for
samrad under perioden 14 april till 25 maj 2020. MHN har fatt
forlangd svarstid till den 29 maj 2020.

Inom planomradet finns idag en befintlig byggnad i tre vaningsplan.
| byggnadens bottenvaning bedrivs kemtvétt. Plan 2 rymmer
tvattstuga. Pa del av plan 2 och hela plan 3 bedrivs
forskoleverksamhet med tidsbegrénsat bygglov. Bygglovet l16per ut
i oktober 2022. Pa plan 3 har tidigare bedrivits kemtvatt.
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Syftet med detaljplanen ar att andra anvandning fran dagens
industriandamal till att &ven medge forskola inom del av
fastigheten. Forslaget innebdr att den nuvarande forskolan utokas
till att inrymma ca 120 barn. Syftet med detaljplanen &r dven att
tillskapa storre forskolegard samt att sakerstélla del av befintlig
anvandning av industriandamal for icke storande verksamhet.

Forvaltningen anser att platsen i flera avseenden har goda
forutsattningar att vara lamplig for forskoleverksamhet med nérhet
till gronomrade, en utokad gard med manga kvaliteter samt god
miljo ur saval ljud som luftperspektiv.

Forvaltningen bedémer att planhandlingarna behéver kompletteras
med avseende pa fragorna féroreningar i mark och samlokalisering
av kemtvétt och forskoleverksamhet.

Bakgrund

Inom planomradet finns idag en befintlig byggnad i tre vaningsplan
(figur 1). Byggnaden &r placerad i en kraftigt lutande slént och
suterrangvaningarna mojliggor entréer pa samtliga plan. Inom
byggnaden ryms en kemtvétt samt kontor pa bottenvaningen. Plan 2
rymmer i huvudsak en tvattstuga for boende i omradet. Tidigare har
en panncentral funnits pa vaningsplanet. Pa del av plan 2 och hela
plan 3 bedrivs forskoleverksamhet med tidsbegransat bygglov.
Bygglovet I6per ut i oktober 2022. Pa plan 3 har tidigare bedrivits
kemtvatt.

Figur 1. Befintlig byggnad, tidigare panncentral frAn 1950-talet.

Syftet med detaljplanen &r att &ndra anvandning fran dagens
industriandamal till att aven medge forskola pa fastigheten
Réknetabellen 3. Forslaget bekraftar nuvarande anvandning och
mojliggor darmed for permanent lov for forskoleverksamhet.
Forslaget innebér att den nuvarande forskoleverksamheten om ca 90
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barn kan utdkas till att inrymma ca 120 barn. Syftet med
detaljplanen ar aven att tillskapa forskolegard pa mark som idag
medger park eller planterbar allman plats. Enligt planbeskrivningen
syftar planforslaget ocksa till att sékerstalla del av befintlig
anvandning med ca 820 kvadratmeter industriandamal for icke
storande verksambhet.

De industriella verksamheterna som bedrivs eller har bedrivits inom
fastigheten har anvant I6sningsmedel och andra &mnen som orsakat
markfororeningar. Verksamheterna har dven anvént sig utav
klorerade l6sningsmedel som ar svarnedbrutna och kan leda till
omfattande paverkan under Iangre tid. Innan forskolan beviljades
tidsbegréansat lov har en miljoteknisk inventering och en sanering av
plan 3 utforts. Efter avslutad sanering utfordes ar 2007 en
luftkvalitetsméatning dar halter av tetrakloreten, den vanligaste
formen av klorerade I6sningsmedel, patraffades. Eftersom halterna
underskred gransvardena bedémdes risk for manniskors hélsa inte
foreligga.

En dversiktlig miljoteknisk markutredning har tagits fram for den
utokade forskolegarden. I en punkt patraffades forhojda halter av
bly 6ver Naturvardsverkets generella riktlinjer for kanslig
markanvandning (KM). | prov av fyllnadsmassor under asfalt
patraffades halter av PAH-H over riktlinjerna for mindre kéanslig
markanvandning (MKM). Utredningen innehaller en riskbedémning
med forslag till platsspecifika riktvarden for omradet utifran
relevanta exponeringsvagar. Patraffade halter av bly anses inte
innebadra risk for manniskors hdlsa da exponeringsvégarna ”intag av
véxter” och “intag av dricksvatten” inte dr aktuella. Enligt
utredningen kravs efterbehandling av asfaltsyta dar halter av PAH-
H 6ver generellt riktvarde for MKM patraffats. Enligt utredning
anses forskolegard kunna anlaggas utan att utgora risk for manniska
och miljo forutsatt att foreslagna atgarder vidtas. Miljoforvaltningen
har granskat utredningen och godtar riskbedémningen samt forslag
till atgardsmal.

For befintlig byggnad har en porluftsutredning och en luftmétning
utforts for att kontrollera eventuell férekomst av klorerade
I6sningsmedel (klorerade alifatiska kolvéaten) i byggnadens
vaningsplan. Porgasmétning utférdes i 10 punkter fordelade Gver
vaningsplan 1 och 2. Luftméatning utfordes i forskolans befintliga
lokaler fordelat i 10 punkter pa plan 3 och plan 2.

Resultatet fran utredningen visar att halter av klorerade alifatiska
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fran 2007. Daremot har halter av klorerade alifatiska kolvaten och
nedbrytningsprodukter dverskridande bedémningsgrunderna for
inandningsluft patraffats i huvudsak under golv till vaning 1. |
luften under bottenplattan har halter som Gverskrider
bedomningsgrunder for inomhusluft med upp till en faktor 60
uppmiatts. Utifran Naturvardsverkets utspadningsfaktor bedéms den
aktuella féroreningen under byggnaden inte utgdra en vésentlig risk.
| utredningen poéngteras att endast ett matningstillfalle utforts och
att den naturliga variationen av férorening i porgas och inomhusluft
inte &r kand. Utspadningsfaktorn &r endast tillamplig under
forutsattning att bottenplattan inte ar férorenad.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Miljoférvaltningen anser att planen i manga avseenden &r val
genomarbetad. Majoriteten av de miljo- och halsofragor som
forvaltningen framhallit som viktiga att beakta har utretts i en
tillfredsstéallande utstréckning.

Planhandlingarna innehaller en grundlig redovisning av den utékade
forskolegardens utformning. Forvaltningen ar positiv till den
foreslagna garden. Befintlig gard ar av begransad storlek och
ytterligare yta valkomnas. Den utokade garden blir en vardefull
komplettering till befintlig gard i form av nya kvaliteter sdsom
lekskog, kojland och klattervagg. Saval den befintliga som den
tillskapade forskolegarden ar avskild fran trafikerade gator, vilket
mojliggor for en god ljudmiljo pa gardarna. Enligt Boverkets
véigledning ”Gor plats for barn och unga!” ar den fysiska miljon
barnens utvecklingsmilj6 och platsen dar forutsattningar grundlaggs
for deras framtida halsa, vélbefinnande och engagemang for sin
sociala och fysiska omvarld.

Genom att reglera gardens genomslapplighet i plankarta bevaras
platsens naturkaraktér samtidigt som dagvatten aven fortsattningsvis
kan infiltrera, vilket ar positivt. Pa platsen véxer tall och ek med
stort bevarandevarde. Forvaltningen foreslar att trad med stort
bevarandevarde skyddas i plankartan for att langsiktigt sakerstalla
viktiga ekosystemtjénster liksom platsens naturmarkskaraktar.

Forvaltningen anser att platsen i flera avseenden har goda
forutsattningar att vara lamplig for forskoleverksamhet med nérhet
till grénomrade, en utokad gard med manga kvaliteter samt god
miljo ur saval ljud som luftperspektiv. Dock behdvs
kompletteringar med avseende pa miljo- och hélsofragorna
fororeningar i mark och samlokalisering av forskola och kemtvatt.
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Fororening i mark

Forvaltningen konstaterar att halter av klorerade alifatiska kolvaten
over tillampbara jamforvarden inom férskolans nuvarande
verksamhetsomrade ej patraffats. Dock behovs ytterligare
provtagningar for att sakerstalla resultatet. Kompletterande
provtagning, i enlighet med rekommendationer fran genomférd
porluftundersokning, kommer ocksa behovas for att avgora om det
ar lampligt att utoka forskoleverksamhet inom plan 2 och
sakerstalla bedomningarna eftersom porlufthalten varierar Gver aret.

Fastighetsagaren har uppfyllt underrattelseplikten enligt 10 kap MB.
Forvaltningen kommer genom den tillsynsdrivande verksamheten, i
dialog med verksamhetsutovare, sékerstélla att de utredningar som
behdvs for att visa att lokalerna ar lampliga for forskoleverksamhet
tas fram i det fortsatta planarbetet.

Samlokalisering

Planférslaget innebar att forskola samlokaliseras med
kemtvéattsverksamhet. Samlokalisering av verksamheterna har
beaktats i viss utstrackning. | plankarta regleras vilken typ av
industriverksamhet som tillats i byggnaden. Dock behdver
planbestammelsen kompletteras, forslagsvis med ett fortydligande i
planbeskrivningen, fran vilken det behover framgar vilka typer av
storningar som avses med formuleringen “icke stdrande industri”. |
Stockholm finns ett flertal &ldre kemtvéattar som &r lokaliserade
under bostader. Ett fatal kemtvattar genererar storningsklagomal i
form av lukt och buller. Barn &r kansligare for storningar och har
dessutom inte alltid formagan att formulera sina klagomal.

Dérutover har forvaltningen beaktat den befintliga verksamhetens
kemikalieanvandning i beddmningen. Idag ar det fortfarande tillatet
for kemtvattar att anvénda klorerade I6sningsmedel. Aktuell
kemtvatt anvénder dock inte denna typ av l6sningsmedel idag,
vilket ar positivt. Istallet anvands en tvattvatska som bestar av en
blandning av kolvéten och alkohol vilket innebar att den &r
skonsammare ur utsldppssynpunkt. I samband med tvétt och
uppvarmning av vétskan uppstar rester av flyktiga fororeningar som
kan spridas via ventilationssystemet. | det fortsatta planarbetet
behover ventilationssystemet kontrolleras. Kemtvétt och forskola
behdver ha separata ventilationssystem. Att kemtvattens
utslappspunkt ar lokaliserad bort fran forskolans luftintag behover
sakerstallas. Darutover kan milj6tillsynen kontrollera att kemtvétten
foljer gallande lagstiftning och aktuella krav och pa sa sétt forhindra
ytterligare utslapp av 16sningsmedel.
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Ovriga synpunkter

Risk ar en fraga som miljoférvaltningen inte har ansvar for att
bevaka. Eftersom kemtvattsverksamheten hanterar kemikalier
beddmer forvaltningen att samlokaliseringen av verksamheter
foranleder en viss olycksrisk som behdver beaktas. | det fortsatta
planarbetet kan det vara aktuellt att ta fram en riskanalys.

Bilagor
1. Planhandlingar for Réknetabellen 3 finns att hamta via
foljande lank:
https://etjanster.stockholm.se/Byggochplantjansten/pagaend
e-planarbete/planarende/2018-18096
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