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Slutredovisning av utbyggnad for
bostader inom fastigheten
Midsommarkransen 1:1 i
Midsommarkransen med Besqab och AB
Familjebostader (Kransbindarvagen).

Forslag till beslut

Exploateringsnamnden godkanner slutredovisningen av utbyggnad
for bostader inom fastigheten Midsommarkransen 1:1 i
Midsommarkransen med Besgab och AB Familjebostéader.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Nina Morling
Enhetschef

Sammanfattning

Langs Kransbhindarvagens norra sida har 39 radhus uppforts i
bostadsratts- och hyresrattsform. Staden har anlagt gangvégar och
trappor samt sanerat och renoverat Kransbindarvagen.
Investeringsutgifter vid genomforandebeslutet var pa 9,1 miljoner
och inneholl gangvagar och anslutningar av parkvagar. Pa grund
av kostnader for ombyggnad och sanering av Kransbindarvagen
steg utgifterna med ca 7,5 miljoner till totalt 16,6 miljoner.
Projektet hade forsaljningsinkomster om 28 mnkr och gjorde ett
positivt resultat om ca 11,5 mnkr.
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Bakgrund

Oversiktsplan for Stockholm ”Promenadstaden” pekade ut
Telefonplan och Midsommarkransen som ”den centrala stadens
utvidgning”. Besqgab och AB Familjebostédder inkom med en
gemensam ansdkan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse.
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Projektomradet

Projektbeskrivning och genomférande

Pa den norra sidan av Kranshindarvagen i Midsommarkransen
har 39 stycken stadsradhus uppforts, 19 stycken som
bostadsratter och 20 som hyresrétter. En forskola (Luren) med 5
avdelninger har uppforts i SISABS regi.

Stadsbyggnadsnamnden antog detaljplanen 2010-11-21 och den
vann laga kraft 2011-08-10.

Exploateringsndmnden godkande kontorets forslag till
marksforséljning 2012-02-09 §13 (Dnr E2012-511-00037).
Genomforandebeslut togs pa delegation 2013-07-17. Stadens
anlaggningsatgarder bestod da av nybyggnad av trappor och
gangvagar i park och mellan husen. Utdver detta tillkom under
genomfoérandet ombyggnad av Kransbhindarvéagen vars kostnader
inte ingick i genomférandebeslutet.
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Maluppfyllelse

Projektet har uppfyllt bostadsmalet om att tillskapa bostadsratter
och hyresratter, en forskola samt gjort en investering i forbattring
av vég, trottoar och parkvégar.

Norr om husen planerades att den befintliga stigen skulle flyttas.
Detta kunde inte goras pa grund av husens inplacering och
markens forhallanden. Detta medforde en storre utsprangning och
att stigen inte kunde sparas.

Husen placering medforde att en sankning av gatan blev
nddvandig for att sakerstalla att vattenavrinning och snéréjning
skulle fungera.

Bolaget har tagit del av Stockholms stads miljoanpassat
byggande. Anvéndning av programmet var vid tidpunkten for
markanvisningen frivilligt.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till 16,6 mnkr. Utgifterna
avser framst ombyggnad av gata och trappor i park. Utgifterna
blev ca 7,5 mnkr hdgre &n i genomforandebeslutet.

Halften av markomradet upplats med tomtratt och halften saldes.
De sammanlagda inkomsterna uppgar till 28 mnkr, varav
huvuddelen utgors av markforsaljning. Projektet gjorde ett
positivt resultat om ca 11,5 mnkr.

Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse
genomférandebeslut/revi
derat genomforandebeslut

Gatuutbyggnad 16,6 9,1 -75
Inkomster

Forséljnings- 28 28 +0
inkomster

Fordyringar i projektet bestod i att Kransbindarvégen fick byggas
om och saneras.

Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom trafiknamndens och
stadsdelsnamndens ansvarsomrade som uppkommer till foljd av
genomforandet av projektet berdknas uppga till mindre an
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0,2 mnkr per &r. Kapitalkostnaderna® uppgér till 700 tkr per ar
och intakterna for tomtrattsavgalder till 315 tkr per ar.

Riskfaktorer

Ny bebyggelse i bergsslanter kraver noggrann beskrivning av
tillvagagangsatt och metod av genomférandet vid planlaggning
och projektering for att undvika stora utfall av berg, om man som
i detta fall onskar uppna en forsiktig inplacering av bebyggelsen.
Exempel pa detta har tagits fram och anvénts i andra projekt med
liknande situation.

Risken for felprojektering och inméatning mellan hus och gata
hanteras i bygglovsprocessen och kan undvikas genom en
kontinuerlig och tydlig dialog mellan stadens och byggaktorens
konsulter i projektering och entreprenadfaserna. For detta finns
rutiner i kontorets kvalitetssystem exploateringshandboken.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslar att exploateringsnamnden godkanner
slutredovisningen.

Slut

! Kapitalkostnaderna (ridnta pd markanlaggning) minskar successivt aren
framover i takt med avskrivningen
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