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84 Forslag till budgetinriktning fér 2021-2023

VD hanvisade till &rende 4. Den efterféljande diskussionen rorde de forutsagbara konsekvenserna
av coronapandemin, det forandrade trycket pa studentbostader samt arbetet med fullmaktiges

uppdrag.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade féljande:
Forslaget till budgetinriktning for 2021 till 2023 godkéanns.

Sarskilt uttalande fran Bjérn Ljung (L), Sophia Granswed Baat m.fl. (M), Sara Nordstrém
Pettigrew (MP), Caroline Szyber (KD) och Banar Sabet (C) anmaldes enligt nedan.
Coronapandemin satter sin pragel pa hela samhéllet och naturligtvis ocksa pa arbetet i
Stockholmshem. Hittills har verksamheten fungerat vél, men de ekonomiska konsekvenserna har
vi annu inte sett. Bolaget arbetar aktivt med lokala naringslivet och dess behov av stod, dar bade
riksdagen och staden medverkat i olika stimulansatgarder. Bolaget ar finansiellt starkt och kan
hittills hantera de merkostnader som uppstar till foljd av hyresforluster. Det finns dock en risk att
bostadsproduktionen gar langsammare pga. personalproblem och materialbrist hos
entreprendrerna, vilket skulle innebara lagre hyresintakter fran nyproduktionen.

AB Stockholmshem &r Sveriges nést storsta bostadsbolag och det stérsta kommunagda, sett till
antalet bostader. Det innebar ett stort ansvar for hyresgéasterna och for branschen att vara ett
foredome och ligga i framkant av utvecklingen.

Det har ocksa visat sig i produktionen av plusenergihuset i kvarteret VVallakra i Norra
Djurgardsstaden och den omfattande och klimatsmarta renoveringen av husen vid Valla Torg i
Arsta. Béda projekten innebér ocksa stora satsningar pa mobilitetslésningar som elbils- och
elcykelpooler. Klimatsmart byggande och energieffektiviseringar ar angelagna atgarder i bolagets
arbete. Ett okat trahusbyggande éar ett av de basta exemplen pa klimatsmarta atgarder i bygg- och
fastighetssektorn.

Bolaget har dndrat arbetssatt for att 6ka antalet bostadsidéer i produktportféljen. Det handlar om
en aktiv fastighetsforvaltning dar bade ny hantering av markanvisningar och kop av fastigheter att
utveckla till nya bostader genomfors. Det ar ocksa mycket angelaget att bolaget arbetar mer aktivt
med att bygga pa redan hardgjord mark, t ex att bygga pa redan befintliga hus och att bygga intill
och pa egen mark, t ex att bygga pa och intill trevaningshusen samt pa de 6verdimensionerade
parkeringsutrymmena pa Byalvsvéagen.

85 Forsaljning av fastigheten Glanskisen
VD hénvisade till &rende 5.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade féljande:

1. Awvsla forslag om bordlaggning

2. Erbjuda del av fastigheten GLANSKISEN 1 till forsaljning till bostadsrattforeningen
Glanskisen 1 till kdpeskillingen 246 miljoner kronor jamte separationskostnader.

3. Hava sekretessen pa arendet fr.o.m. 24 april

4. Omedelbart justera drendet fér kommunikation av pris till BRF och hemsida

Ordféranden yrkade bifall till VD:s forslag
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Karin Gustafsson m. fl.(S), Arvand Mirsafian (V) yrkade bordlaggning av arendet enligt vad som
nedan anges:

1. Arendet bordlaggs till styrelsesammantradet 3 september 2020

2. Darutdver anfora foljande:

Stockholm, Sverige och resten av varlden kdmpar med att hantera pandemin och effekterna av
coronaviruset. Alla arbetar for att begransa smittspridningen. 70+ och andra riskgrupper har
uppmanats att isolera sig, resor avrads, besoksforbud ar inford pa aldreboenden, gymnasieelever
och studenter pd Komvux, hogskolor och universitet far sin undervisning digitalt. Méanniskor dor,
foretag gar i konkurs, antal varslade om uppsagning ar uppe i mer an 50 000 personer varav de
flesta har sin arbetsgivare i Stockholm. Ingen vet idag hur stora effekter virusutbrottet kommer att
ha pa méanniskor, samhélle och ekonomin. Det enda vi vet ar effekterna kommer att mérkas hos
stockholmarna och staden.

Eftersom vi befinner oss i en extraordinér situation dar manniskor ar osédkra dver om de kommer
att ha ett arbete framover samtidigt som de &ar oroliga 6ver hur deras livssituation ser ut i framtiden
menar vi att en bordlaggning av arendet behdvs.

| denna svara stund &r det viktigt att alla arbetar for att minska smittspridningen och allman oro.
For att bostadsrattsforeningen som erbjuds kdpa fastigheten ska kunna tacka ja eller nej till kdpet
kravs att kopestamma enligt 9 kap. 19 § bostadsrattslagen halls. Eftersom det rader forbud mot
allménna sammankomster med fler &n 50 deltagare innebar det att en traditionell kopestimma inte
kommer att kunna hallas. Risken finns att ombildningskonsulter och hyresgaster tar personlig
kontakt med andra hyresgaster for att samla in fullmakter. Utéver att smittspridningen kan 6ka om
Stockholmshem uppmuntrar ”’spring” i fastigheterna ser vi risker for att réattssikerheten i processen
kan undermineras, exempelvis genom att det uppstar oklarheter om hur det ska sékerstéllas att de
oberoende observattrerna ska kunna bevaka képestimmor som inte halls genom fysiska méten.

Av hansyn till vara hyresgéaster, av hansyn till de som bor i fastigheter som kan ombildas och av
hansyn till de nybildade bostadsforeningar som anmalde intresse 2019 att kdpa av fastigheter.
Utifran allas perspektiv anser vi att en bordlaggning av drendet till september sammantradet ar det
basta beslutet i den rddande situationen. Om nagra manader har alla en béattre kunskap och storre
forstaelse av effekterna av coronaviruset. Da kan styrelsen fatta beslut om erbjudande av kop ska
ges till bostadsféreningar.

Genom att bordlagga arendet sakerstaller vi att bolaget kan ta sitt ansvar och satta sina hyresgéaster
och sin verksamhet framst. | dagslaget kan inte ombildningar av hyresratter till bostadsratter vara
den viktigaste fragan for vart bolag att arbeta med. Anstéllda inom bolaget ska fokusera pa att
arbeta med atgarder for att minska smittspridningen, lindra effekterna av virusutbrottet och skapa
en god beredskap for bidra till att Stockholm reser sig stark efter pandemin.

I handelse av att bordlaggningsyrkandet avslas yrkade Karin Gustafsson m.fl. (S), Arvand
Mirsafian (V) enligt ett eget forslag till beslut i enlighet med vad som nedan anges:

Forslag till beslut

1. Auvsla forsaljningen
2. Darutdver vill vi anfora foljande:

Ombildningar av hyreslagenheter till bostadsratter innebér att styrelsen inte satter bolagets intresse
I framsta rummet. Allméannyttiga bostadsbolag ska stréva efter att framja bostadsférsorjningen och
sékerstalla att hyresgasterna ar néjda och ges inflytande. Istallet for att 1ata bolaget expandera vill
man nu till varje pris minska andel allmannyttiga hyresréatter. Forsaljningspriset grundar sig pa en
vardering som gjorts utifran hela fastigheten istallet for varje enskild lagenhet vilket innebar att
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priset for varje lagenhet ligger lagre an vad motsvarande lagenhet skulle fa pa den 6ppna
marknaden. Det ar inte att hushalla med vara gemensamma tillgangar pa ett ansvarsfullt sétt. En
sadan politik star i strid med lagstiftningens krav pa affarsmassiga principer.

Ombildning av allmannyttans hyreslagenheter till bostadsratter bor omgaende stoppas. Flertalet av
de fastigheter som nu riskerar att séljas ar byggda fore 1980 och har ett lagenhetsbestand med
betydligt lagre hyror &n nyproduktionen, vilket gor att antalet hyresrétter med 6verkomliga hyror
kommer att minska i staden. Darmed kommer bostadsférmedlingen att fa samre mojligheter att
formedla hyresratter till hushall med lagre inkomster samtidigt som bostadsmarknaden i regionen,
med bostadsférmedlingens ord, kdnnetecknas av en brist.

Den genomsnittliga kotiden ar idag uppe i 10,5 ar och kon 6kade sammantaget med nastan 39 000
personer under 2019. Jamfort med ar 2012 da de borgerliga partierna senast var i full gang med att
minska antalet allmannyttiga hyresréatter har antalet bostadssokande registrerade i
bostadsférmedlingens kd dessutom mer &n fordubblats. Den bostadsbrist vi ser idag ar till stor del
en konsekvens av den borgerliga ombildningspolitiken mellan aren 2007-2014. D& ombildades
nastan 26 000 bostader och nastan 3000 bostader saldes till privata vardar samtidigt som
allméannyttan bara byggde 7 700 bostader. Allmannyttans bestand minskade saledes med Gver

21 000 bostader och allméannyttans andel av bostader i Stockholm ar exceptionellt 1ag.

Ombildningar i kombination med det minskade bostadsbyggandet kommer leda till att antalet
inlamnade lagenheter minskar de kommande aren, och att den genomsnittliga kotiden darmed
fortsatter att 6ka. Med nuvarande produktionstakt av bostéader i syfte att na minskade
boendekostnader tar det upp till sju ar att bygga ikapp antalet hyresratter som nu kan ombildas.

Vi vill understryka var starka kritik till hela ombildningsprocessen som majoriteten slappt 16s,
med otydliga direktiv som fatt justeras, ointresset att se till behoven hos de manga hyresgéaster som
inte vill eller kan ombilda och oviljan att upphandla vérderingsféretag som inte sysslar med att ge
rad om ombildning. Manga hyresgaster har sjalva fatt bemota felaktigheter och ta ansvar for att
informera sina grannar. Stadens information till hyresgasterna har haft ett ensidigt fokus pa de
som vill ombilda, medan de Gvriga i stort sett far ndja sig med att veta att de i alla fall inte forlorar
kontraktet.

Allmannyttans uppgift ar att utveckla hyresratten som boendeform, att 6ka hyresgasternas
inflytande vid renovering, att verka for fler hyresratter som kan efterfragas av alla delar av
befolkningen och darmed bidra till en jamlik och hallbar stad. De ombildningar som nu é&r i full
fard med att genomforas, som istéllet for utveckling innebéar en avveckling av hyresratter med
overkomliga hyror, gar stick i stav med allméannyttans syfte.

8§86 Anmalan av bolagsstamma i AB Stockholmshem inklusive dotterbolag
VD héanvisade till &rende 6.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade féljande:
Anmalan av arsstammoprotokollet for Stockholmshem samt bolagsstammorna for dotterbolagen
godkanns.



