ey Stockholms Exploateringsnamnden Utdrag ur protokoll, fort vid

gg! stad sammantrade 2020-04-23, § 8
Tid Torsdagen den 23 april 2020 kl. 16.30 — 16.50
Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justering Tisdagen 5 maj 2020, 8§ 1-7, 10-12, 14-23, 25-27, 29-31,
33-36

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 23 april 2020, 8§ 8-9, 13, 24, 28, 32

Johan Nilsson Anders Goransson

Narvarande

Beslutande ledamoter:
Johan Nilsson (M) ordféranden

Annika EImlund (M)
Peter Backlund (L)
Hampus Rubaszkin (MP)
Anders Goéransson (S)
Jonathan Metzger (V)
Christina Wallmark (SD)

Tjanstgorande erséattare:
Torsten Lindstrém (KD) for Bo Sundin (M)

Tjansteman:
Forvaltningschefen Johan Castwall, Timmie Aspelin samt
borgarradssekreteraren Daniel Carlsson-Mard.

§8

Underlag for budget 2021 med inriktning 2022 och 2023
for exploateringsnamnden

Dnr E2020-00666

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndamnden godkanner kontorets forslag till
underlag for budget 2021 med inriktning 2022 och 2023 och
overlamnar detta till kommunstyrelsen.

2 Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera

aragrafen.
Fleminggatan 4 p g

Box 8311 . L
104 20 Stockholm Handlingar i &rendet

www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 2 april 2020.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Anders Goransson (S) lamnar sarskilt uttalande enligt foljande:

Exploateringsndmnden behdver redan nu forbereda infor en
konjunkturnedgang och forandrade marknadsforutsattningar
for byggandet med anledning av coronavirusets
foljdverkningar pa samhéallsekonomin. Namnden har en
mojlighet att dampa krisens negativa effekter pa
arbetsmarknad och ekonomi och det ar mycket viktigt att den
mojligheten tas tillvara. Det handlar om att vara beredd pa att
stélla om bostadsrattsbyggande till hyresrattsbyggande och att
oka markanvisningarna till allmannyttan. Det handlar ocksa
om att fora en dialog med stadens forvaltningar och bolag om
Overtagande av projekt som marknaden inte Klarar av att
slutféra, samt dialog med offentliga och privata byggherrar
om mojligheten att tidigareldgga genomforbara projekt och
investeringar.

| tider av osdkerhet infor bostadsmarknadens och
konjunkturens utveckling &r det extra viktigt att Stockholms
stadsutveckling praglas av en mangfald av olika typer av
projekt. Det behdvs bade fler stadsutvecklingsomraden i hela
staden och fler mindre fortatningsprojekt. Ska Stockholm
fortsétta att vara en stad med ett hogt bostadsbyggande maste
namnden markanvisa till en blandning av upplatelseformer,
boendetyper och bostadsstorlekar i hela staden.

Stockholm har brist pa bostéader, arbetsplatser, infrastruktur,
forskolor och skolor samt idrottslokaler. Bostadsbristen &r en
allvarlig social utmaning som begransar bade manniskors
frihet och Stockholms tillvaxt. Till féljd av coronasmittan
riskerar Stockholms bostadssituation att forvarras. | takt med
att arbetslosheten 6kar och att ménniskor blir uppsagda eller
permitterade 6kar riskerna for hemloshet i var stad. Ett hogt
bostadsbyggande dar det byggs fler hyresrétter med lagre
hyror maste vara en av Stockholms viktigaste prioriteringar.
Hyrorna maste pressas ytterligare vid nyproduktion och
Stockholmshusen maste utvecklas i syfte att blir &nnu battre
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och billigare. Det gar att bygga 15 000 billiga hyresratter till
ar 2030, men for det kravs resurser, planering och
beslutsvilja.

Den férra mandatperioden 6kade stadens byggande till
rekordnivaer. Nu ser vi tydligt konsekvenserna av skiftet i
bostadspolitiken. Istallet for att bygga bostéder inleder
Miljopartiet och de borgerliga partierna ombildningar av
hyresratter. Samma politik som nér de borgerliga styrde forra
gangen. For varje ombildning okar kotiden hos
Bostadsformedlingen. Under den forsta stora
ombildningsvagen aren 1999-2004 dkade katiden fran 4,1 ar
till 6,0 ar. Under den andra stora vagen av ombildningar aren
2007-2010 6kade kétiderna fran 5,7 ar till 6,7 ar. De blagrona
gor det svarare och dyrare att fa en bostad i Stockholm.

Den blagréna budgeten for ar 2020 innehaller hogt stallda mal
for antalet markanvisade bostader och antalet fardigstallda
bostader. Det &r dock ytterst tveksamt om de mycket hogt
stallda malen kommer ga att uppnd med de lésningar som
majoriteten har presenterat. Ar 2019 tog det inte mer 4n tre
manader innan Miljopartiet och de borgerliga partierna skrev
ner malet for pabdrjade bostader till halften. Nagra manader
senare hade de aven skrivit ner prognosen for samtliga
markanvisningsmal. Andé nas inte ens de sankta malen. Det
gjordes inte en enda markanvisning av Stockholmshus.
Endast 12 procent av de markanvisade bostaderna gick till
allménnyttan, vilket ar en halvering jamfort med de tre
tidigare mandatperioderna. Istéllet for att sta for sin politik
och presentera trovardiga mal véljer Miljopartiet och de
borgerliga partierna att i budgeten satta sa hoga mal att de
riskerar att endast utgora ett luftslott. Stockholmarna star da
infor fyra forlorade ar.

| arendet star att det ar viktigt att tidigt, redan vid
utredningsbeslut, dversiktligt bedoma saval investeringsutgift
som I6nsamhetspotential i projekten. Det haller vi med om.

Att exploateringskontoret idag arbetar efter en princip om att
alla projekt ska vara Ilonsamma &r dock problematiskt. Det
innebér att varje projekt behéver innehalla markforséljning,
och darmed att varje projekt behover besta av bostadsrétter.
Detta gor det svart att fa Ionsamhet i projekt dar markpriserna
ar laga, nar bostadsrattsmarknaden ar svag eller dar
efterfragan pa bostadsratter ar 1ag. For att Stockholm ska
kunna véxa i hela staden pa ett socialt hallbart satt maste det
vara mojligt att omfordela resurser mellan projekt.
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Exploateringsnamnden ska som helhet klara sin budget, men
projektresultaten maste tillatas att variera.

Exploateringsnamnden stéller krav pa att energianvandningen
inte ska dverskrida 55 kWh/m2 i nyproducerade byggnader.
Energikravet ar ett av flera miljokrav som
exploateringsnamnden stéller i samband med
markanvisningar pa stadens mark for nybyggnad. Kraven
ingar som villkor vid markanvisning och kommer att foljas
upp i samband med 6verenskommelse om exploatering. Det
ar av yttersta vikt att det anvand energi (nettoenergi) som
mats och presenteras framfor tillford energi for att sékerstélla
att stadens byggnader har ett energieffektivt klimatskal samt
for att garantera teknikneutralitet for uppvarmningssystem.
Inom nagra ar bor kravet revideras till klimatberakningar for
hela livscykeln och inte bara energianvandning i driftsfasen.

Foreslaget underlag for budget 2021 med inriktning for 2022
och 2023 for exploateringsndmnden 4r ett resultat av den
budget som kommunfullméktige antagit. Det &r en budget
som prioriterar skattesankningar framfor en val fungerande
valfard. Moderaterna, Liberalerna, Centerpartiet, Miljopartiet
och Kristdemokraterna har drivit igenom en budget med laga
ambitioner for Stockholms utveckling.

Jonathan Metzger (V) lamnar sérskilt uttalande enligt foljande:

Stockholm ska vara en stad for alla, en jamlik, jamstélld och
klimatsmart stad, men idag ar det en ojamlik stad pa alla plan.
Akut bostadsbrist rader och framforallt saknas hyresrétter,
sarskilt sddana med hyror som é&ven en timvikarie,
busschauffor eller ensamstdende forskollarare har rad att
betala. Samtidigt praglas staden av omfattande segregation
mellan och inom stadsdelar dar ménniskor med olika bakgrund
inte méts vare sig i bostadsomradet, skolan eller pa jobbet.

For att bryta segregationen och skapa en langsiktigt hallbar stad
behover staden darfor anvanda sitt markinnehav och planmonopol
strategiskt, s att d&ven 1ag- och medelinkomsttagare kan bosétta
sig i alla delar av staden. Det behdvs en noggrann strategisk
planering for att sékerstalla att investeringar i det offentliga
rummet inte snedvrids mot omraden med lokalt héga mark-
varden, sa att det sakerstalls att stadens investeringar kommer
alla stadens invanare till nytta.

Vi maste ocksa pa ett kraftfullare satt an idag anvéanda vara
Fleminggatan 4 kommunala bostadsbolag for att styra mot en hallbar
Box 8311 bostadsforsorjning. Det som framforallt behdvs ar betydligt

104 20 Stockholm " W . .
www.stockholm.se/exploateringskontoret fler hyresratter med &verkomliga hyror, sakrad utbyggnad av
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gruppbostader, kraftigt okat byggande av seniorbostéder i
omraden med otillgangligt bostadsbestand och inte minst en
utékning av antalet genomgangsbostader for sociala behov i
alla delar av staden. Aven behovet av bostader riktade till aldre
med hemldshetsproblematik maste beaktas i fortsatt planering.
Tyvarr saknas dessa aspekter till stor del i &rendet som darfor
behover tillforas en stadsovergripande malbild om tillrackligt
med markanvisningar for bland annat SHIS behov,
Stockholmshusen och Snabba hus. Staden maste ha en samlad
bostadspolitik och darfor maste ocksa pagaende ombildning av
hyresratter med betydligt lagre hyror an nyproduktion avbrytas
och befintliga allmannyttiga hyresratter fredas fran framtida
utforséljningar till privata vérdar.

Nar konjunkturen och darmed bostadsbyggandet gar ner kravs
ett kraftigt utokat antal markanvisningar till allménnyttan for
att halla uppe nyproduktionstakten och sysselsattningen i
byggbranschen och dérmed bidra till att ddmpa konjunkturen.
Nar allménnyttan bygger blir alla bostader dessutom
tillgangliga for vanliga stockholmare via bostadsférmedlingen
och dessutom med lagre inkomstkrav an privata hyresvardar.
Aktorer som bygger for stadens behov, lamnar alla hyresrétter
till bostadsférmedlingen, upplater ~ forsoks-  och
traningslagenheter och sénker inkomstkraven ska prioriteras
nar det géller markanvisningar, da deras lagenheter liksom
allmannyttan da dven kommer prioriterade grupper till del.
Mojligheten att 6ronmérka mark till aktorer som bygger med
pressade hyror maste ocksa finnas.

Overhuvudtaget behéver malkonflikterna lyftas fram betydligt
tydligare for att fa ett budgetunderlag som inbjuder till en
konstruktiv diskussion om hallbara losningar for att tillgodose
behoven i var vaxande stad. Det handlar exempelvis om hur vi
kan tillgodose behovet av lekplatser och parklekar liksom hur
vi sakrar att forskole- och skolgardarna far tillrackligt stora ytor
och hog lekvardesfaktor nar sa manga intressen konkurrerar
om marken. Dessutom hur skolplaneringen kan sékra att det
finns skolor i alla delar av staden och att 6veretablering i vissa
omraden motverkas, sa att elever inte behdver pendla éver hela
staden. Det handlar ocksa om det stora behovet av
idrottsanldggningar och ytor som fraémjar fysisk aktivitet och
hur detta kan prioriteras tidigare i planeringen sa att vi pa riktigt
kan fa en langsiktigt hallbar stad. I grund och botten handlar
det om att fa till ett helhetsperspektiv pa bostadsomraden dar
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ocksa grona ytor och sociala motesplatser ingar i planeringen,
sa att fokus inte bara hamnar pa enskilda byggnader.

Framforallt handlar det just nu ocksa om hur majoritetens
inriktning att prioritera projekt med god lénsamhet i praktiken
paverkar stadsutvecklingsprojekten i ytterstaden och hur
prioritering av projekt med god genomfdrbarhet och
fordjupad samverkan med byggaktorer paverkar
medborgarinflytandet. Vansterpartiet anser att en hdg
byggtakt forutsatter en langsiktig och ekologiskt hallbar
samhallsplanering och att vi aldrig kan tumma pa vikten av en
tidig medborgardialog och omradesplaneringar som tar ett
helhetsgrepp och sékerstaller grundlaggande samhallsfunktio-
ner och kvaliteter i planeringen.

Vid protokollet
Timmie Aspelin
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