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UPPDRAG

Uppdragsgivare

Syfte/Férutsdttningar

Viérderingsobjekt
Viérdetidpunkt

Underlag

Stockholms Stadshus AB
genom Eva Nygren

Forum har fatt i uppdrag av Stockholms Stadshus AB att bedéma
vardet av fastigheten vid en exklusiv férsaljning till en bostads-
rattsforening. Detta varde ska inte innehalla tillkommande kostna-
der som foreningen kan fa betala utéver vardet som tex separe-
ringskostnader, kostnader for stampelskatt eller andra kostnader.

Vardebeddmning av varderingsobjektet avser byggnad/byggnader
i befintligt skick.

Eventuella vakanta bostadslagenheter har forutsatts vara uthyrda.

En forskolebyggnad ar beldgen inom varderingsobjektet. Vid en
forsaljning till bostadsrattsforening forutsatts det att forskolebygg-
naden med tillhérande mark har avstyckats och utgor en egen fas-
tighet.

For uppdraget galler bilagda ”Allmanna villkor for vardeutla-
tande”.

Glanskisen 1 i Stockholms kommun.
Vardetidpunkt ar november 2019.

- Besiktning av varderingsobjektet 2019-11-13 av undertecknad
tillsammans med representanter for fastighetsagaren samt for
bostadsrattsforeningen.

- Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

- Hyreslista.

- Uppgifter om drift- och underhallskostnader.

- Taxeringsuppgifter.

- Skriftliga uppgifter om storre historiska underhallsatgarder.

- Utdrag ur detaljplan.

- Byggnadsritningar.

- Marknadsinformation.

- Kartmaterial.
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BESKRIVNING

Lagfaren dgare
Fastighetstyp

Ldge

Planférhéllanden

Servitut, samfdilligheter,

inteckningar etc.

Aktiebolaget Stockholmshem (Org.nr 556035-9555).
Bostadshyresfastighet.

Varderingsobjektet dr beldaget i Vastertorp inom Hagersten for-
samling. Avstandet till S6dermalm ar ca 5 km. Gatuadressen ar Is-
grand 2-6, Stortloppsvagen 5-7.

Naromgivningen utgors av flerbostadshus, skola samt Vastertorps
centrum. Alla servicefunktioner och kollektiva kommunikationer
finns inom gangavstand. Trafikleder nas pa nara avstand.

Vastertorpsplan
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Varderingsobjektet omfattas av fyra detaljplaner fran 1947-02-28,
1948-07-16, 1948-07-30 samt 1993-11-15. Genomforandetiden for
samtliga planer har gatt ut.

Eventuella servitut, nyttjanderatter, gemensamhetsanlaggningar,
samfalligheter och inteckningar etc. framgar oversiktligt av bilagda
utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).
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Uthyrningsbara areor

Tomtbeskrivning

Byggnadsbeskrivning

De uthyrningsbara areorna fordelade pa lokaltyp och antalet en-
heter per lokaltyp framgar av tabellen.

Lokaltyp Uthyrningsbar area Antal

m?2 % enheter
Bostader 6184 93 90
Kontor 202
Lager 168
Industri 93 1
Ovrigt - -
Summa 6 647 100 99

Areauppgifterna harror fran hyreslistan. Kontrollméatning har ej ut-
forts.

Véarderingsobjektets areal bedéms uppga till ca 7 200 kvm efter
genomford avstyckning, se forutsattningar ovan.

Befintlig bebyggelse upptar ca 15 % av tomten. Den obebyggda
delen utgors av grasmattor, asfalterade parkeringsplatser samt as-
falterade kor- och gangytor.

Véarderingsobjektet dr bebyggt med tre punkthus i 8-9 vaningar,

kallare och vind. Byggnaderna ar uppforda 1951. Byte av virme-
kulvert skedde 2011. Nya elserviser installerades 2012. Ombygg-
nad av s.k. ROT-omfattning, renovering av hissar samt tva av tre

tak pa punkthusen skedde 2013.

Byggnaderna ar grundlagda pa betongplatta pa berg. Stommen ut-
gors av betong med bjalklag i betong. Yttervaggarna ar av tegel.
Fonstren ar av dldre 2-glastyp isolerglastyp. Taken ar tackta med

papp.

Uppvarmningen kommer ske med fjarrvarme (efter avskiljning
fran nuvarande distributor) via vattenradiatorer. Ventilationen ut-
gors av mekanisk franluft. Hissar finns i alla trapphus. Byggnaden
ar ansluten till nat for el, VA och varme.

Byggnaderna inrymmer 90 bostadslagenheter i 8-9 vaningar samt
tre lokaler i en vaning samt kallare.

Byggnadernas underhallsskick ar i huvudsak gott. Underhallsbehov
foreligger for fonster samt ett tak pa ett av punkthusen. OVK-be-
siktningen ar ej godkand i tva av tre byggnader.
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Bostadslagenheterna har normalgod standard. Kok av varierande
standard med elspis och kyl-/frysskap. Badrum av 2010-talstyp
med duschplats, WC och tvattstall samt klinker pa golven och ka-
kel pa vaggarna. Ovriga rum har golv belagda med parkett, lino-
leum alternativt plast. Vaggar kladda med tapeter. Samtliga lagen-
heter har balkong. Planldsningen ar god. Underhallsskicket ar gott.

Lokalerna har varierande standard, fran lag till normalgod. Golven
ar belagda med linoleum, vaggarna ar malade. Personallokaler
finns i form av lunchrum med trinettenhet och toalettrum. Plan-
|6sningen ar varierande fran mindre bra till normalgod. Lokalerna
ar allmangiltiga. Underhallsskicket &r varierande fran gott till nagot
eftersatt.
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HYRESINTAKTER OCH KOSTNADER

Hyror

Vakans / Hyresrisk

Varderingsobjektets aktuella hyror som hyresratter och bedéomda
marknadshyror.

Hyrorna kan sammanfattas enligt tabellen.

Lokaltyp Total Uthyrd Aktuell hyra Marknads-
area Area Totalt hyra Totalt
Bostader 6184 6184 1079 6672228 1079 6672228
Kontor 202 202 1071 216373 1071 216 373
Lager 168 120 955 114 596 955 114 596
Industri 93 93 818 76 068 818 76 068
Ovrigt - - - 230823 - 230823
Genomsnitt / Summa 6 647 6599 1108 7310088 1108 7310088

Lokalhyreskontraktens aterstaende kontraktstid och respektive
tidsintervalls andel av aktuell hyra framgar av tabellen.

Kontrakts- Antal Andel av
langd kontrakt  hyra %
<=1ar 3 11
>1-<=33ar 5 89
>3-<=53r - -
>5-<=10ar = °
>10ar - -
Totalt 8 100

For narvarande ar vakanslaget som framgar av tabellen nedan.

Lokaltyp % vid kalkylstart

Hyra Area
Bostader - -
Kontor - -
Lager - 29
Industri - -
Ovrigt - -

Genomsnitt - 1

Av tabellen framgar for vilka lokaler framtida vakansantaganden
har gjorts.

Hyresgast etc.

Lokal- Area Vakansantagande
typ

m2
Vakanta lagenhetsforrad, 16 st Forrad 48 2020-01-01 2045-12-31
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Drift och underhall

Gjorda vakansantaganden och dsattanden av hyresrisker innebar
en vakans/hyresrisk per lokaltyp och ar enligt tabellen.

Vakans/hyresrisk (%) Lang-

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 siktig
Bostader - - - - - - - - - - -
Kontor - 3,8 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0
Lager 7,5 93 126 12,5 124 126 12,5 12,3 12,6 12,5 123
Industri - - 1,3 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0
Gvrigt 0,4 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0
Totalt 0,1 0,4 0,5 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6

Kostnaderna for drift och underhall ar baserade pa erfarenhets-
massiga grunder samt foregaende ars faktiska utfall och avser
kostnader som bel6per pa fastighetsagaren och exkluderar kostna-
der som betalas av hyresgasten. Kostnaderna bedéms komma att
utvecklas med inflationen. Kostnadsbedémningen framgar av ta-
bellen.

D&UH Drift & 16p. UH __ periodiskt

Totalt Admin. Media Ovr. UH

kr/m2 tkr kr/m2 kr/m2 kr/m?2 kr/m2

Bostader 515 3185 25 270 120 100
Kontor 445 90 25 270 100 50
Lager 355 60 25 270 30 30
Industri 355 33 25 270 30 30
Ovrigt - - - - - -
Genomsnitt/Summa 507 3367 25 270 116 96

| kostnaderna ingdr ej kostnader fér eftersatt underhdll eller hyresgdstanpassningar som beaktas
genom separata engdngskostnader. Observera att det periodiska underhdllet skall ses som ett drligt
genomsnitt. Hansyn har tagits till virderingsobjektets faktiska och férvintade framtida grad av
mervdrdeskatteregistrering. Vid vakanser vdljer vi ibland att tillfdlligt hdlla ned kostnaden.
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Fastighetsskatt etc

Driftnetto
férvaltningsobjekt

Gallande taxeringsvarden samt nuvarande fastighetsskatt och/el-
ler kommunal fastighetsavgift framgar av tabellen.

Taxeringsvarde, tkr  Fastighets-

Mark Byggnad Totalt skatt, tkr

Bostader 64 000 61000 125 000 129
Lokaler 1956 7000 8956 90
Summa 65956 68 000 133 956 218

Varderingsobjektet ar taxerat med typkod 321 (Hyreshusenhet,
bostader och lokaler). Vardear ar 1951.

For bostdder utgar en kommunal fastighetsavgift som baseras pad ett indexreglerat belopp per bo-
stadsldgenhet (f.n. 1429 kr per dr for hyreshus och 8 349 kr per Gr fér smahus). Den kommunala
fastighetsavgiften kan dock inte bli hégre dn taxeringsvdrdet multiplicerat med skattesatsen (0,3%
for hyreshus och 0,75% fér smdhus). Taxeringsvdrdet férdndras vid de tillfdllen regelverket medger
detta och i linje med dversiktligt bedémd fastighetsprisutveckling. Nuvarande skattesatser och reg-
ler om indexreglering av beloppet per bostadsldgenhet férutsdtts gdlla under hela kalkylperioden.

For lokaler och industri utgdr fastighetsskatt uppgdende till taxeringsvdrdet multiplicerat med skat-
tesatsen (f.n. 1 % for lokaler och 0,5 % for industri). Taxeringsvdrdet férutsdtts fordndras vid de till-

fdllen regelverket medger detta och i linje med éversiktligt bedémd fastighetsprisutveckling. Nuva-

rande skattesatser férutsdtts gdlla under hela kalkylperioden.

Aktuella och bedémda intakter och kostnader ger driftnetto enligt
tabellen.

Driftnetto

kr/m2 kr
Aktuell hyra 1100 7309176
Drift & underhall -507 -3 367 305
Fastighetsskatt -33  -218170
Driftnetto ar 1 (helar) 410 2723701
Driftnetto, normaliserat 556 3693547

Initialt driftnetto dr omrdknat till heldr utifrén det momentana Ildget. Det normaliserade driftnettot
dr rdknat pd marknadshyra, Idngsiktig vakans och ldngsiktig fastighetsskatt etc. samt utan hédnsyn
till eventuellt extraordindrt underhdill.
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VARDERING

Allmdnt bostdder

Metodtilldampning

Syftet med varderingen ar att bedéma varderingsobjektets pris vid
en exklusiv forsaljning till bostadsrattsforening.

Priset bedoms med ortsprismetoden dar bostadsrattsforeningens
betalningsvilja baseras pa forsaljningar av bostadsrattslagenheter i
naromradet.

Med hjalp av det framtagna ortspriset bedoms marknadspriset per
lagenhet matt i kr/kvm.

Forvarvet av varderingsobjektet skall finansieras med hjalp av in-
satser for de lagenheter som kommer ombildas samt med lan i bo-
stadsrattsforeningen. Féreningens |an skall dven finansiera kvarva-
rande hyresratter samt eventuella lokaler.

Marknadsanalys

Bostadspriserna har utvecklats svagt positivt under aret och om-
sattningen ligger pa en stabil niva. Marknaden for nyproducerade
bostader har det dock betydligt tuffare an bostader i det befintliga
bestandet, sarskilt i Stockholmsregionen. | marknader med lagre
prisniva gar daremot forsaljningen av nyproducerade bostader
battre.

Under 2018 fardigstalldes ca 54 900 bostader via nyproduktion,
vilket var knappt 14 % fler an 2017. Enligt Boverkets prognoser be-
raknas ca 60 000 bostader fardigstallas i ar och ca 57 000 nasta ar.
Antalet paborjade bostader har daremot minskat kraftigt. Under
2018 minskade antalet paborjade bostader med 19 % och i ar be-
raknas det minska med ytterligare 11 %.

Nedgangen pa nyproduktionsmarknaden har slagit hardast mot
bostadsratter som paverkats av tuffare finansieringsvillkor. Nypro-
duktionen har i stor utstrackning haft kapitalstarka hushall som
malgrupp vilka haft moéjlighet att kopa dyra bostadsratter och
teckna hyresavtal med hég hyresniva. Nar bostadsmarknaden
borjade vackla tecknade allt farre férhandsavtal och lagenheterna
blev svarsalda. Flera byggherrar har valt att avvakta med plane-
rade projekt i vantan pa att marknaden ska stabiliseras, alternativt
har dndrat upplatelseformen fran bostadsratt till hyresratt.
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Stockholm

For narvarande ar bankerna valdigt restriktiva avseende projekt,
vare sig det ror sig om hyresratter, bostadsratter eller kommersi-
ellt om det inte finns kassafléden. En del av bostadsutvecklingsbo-
lagen har valt att inte starta planerade projekt da de har problem
med finansiering.

Stockholm ar en av de fem snabbast vaxande regionerna i Europa
och beraknas ar 2020 vara en miljonstad. Tidigare har utvecklingen
av Stockholmsregionen framst riktat sig mot innerstaden men i takt
med befolkningstillvaxten, behdver nya regionala stadskarnor vixa
fram. Idag samarbetar regionen med att utveckla och forbattra atta
regionala stadskdrnor; Barkarby-Jakobsberg, Kista-Sollentuna-
Haggvik, Arlanda-Marsta, Taby-Arninge, Kungens kurva-Skarhol-
men, Flemingsberg, Haninge centrum och Sodertalje. Dessa utvalda
omraden skall vara knutpunkter i trafiksystemet samtidigt som be-
byggelsen skall fortatas och fa ett 6kat inslag av stadskvaliteter.

Stockholms kommun har ca 972 650 invanare. Sedan arsskiftet
2015/2016 har befolkningen vaxt med nastan 50 000 invanare.

Befolkningsutveckling Stockholms kommun
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= Ackumulerad tillvaxt antal personer

Forandring % jmf mot kvartalet innan

Marknaden inom Stockholms kommun har tidigare dominerats av
forsaljningar till bostadsrattsforeningar, men under senare ar har
andelen forvarv av investerare 6kat kraftigt. | dagslaget kan en bo-
stadsrattsforening vara en av manga budgivare vid en forsaljning
av ett flerbostadshus.

Nyproduktionen har legat pa en relativt jamn niva under de senaste
aren. | juni 2019 hade det under en 12-manadersperiod fardigstallts
ca 5 300 nya bostdder i Stockholms kommun vilket motsvarar ca 5,4
nya bostader per 1 000 invanare. Antalet paborjade bostader har
dock minskat kraftigt under de senaste kvartalen. | juni hade det
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under en 12-manaders period pabdrjats ca 4 500 nya bostader vil-
ket motsvarar 4,6 bostader per 1 000 invanare.

Under de senaste 12 manaderna utgjordes ca 59 % av de fardig-
stdllda bostaderna av bostadsratter och 39 % av hyresratter.

Antal firdigstillda och paborjade bostdder per 1 000 invanare, rullande 12

2016K3 2016K4 2017K1 2017K2 2017K3 2017K4 2018K1 2018K2 2018K3 2018K4 2019K1 2019K2

e—— Stockholm fardigstdllda @ e eewee Stockholm paborjade
Stockholms lan fardigstallda = = e =« Stockholms lan pabérjade
— Riket fardigstdllda ~ = | = eeee Riket pabdrjade

Bostadsrattspriserna stod som hogst i Stockholms kommun i febru-
ari 2017 med ett genomsnittligt pris om ca 74 600 kr/kvm (kélla
Maklarstatistik), darefter foljde ett prisfall om nastan ca 10 %. Un-
der 2019 har priserna aterhamtat sig nagot och uppgick september
2019 i snitt till ca 72 600 kr/kvm.

Prisutveckling bostadsratter, Stockholms kommun kr/kvm,
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Férsaljning exklusivt till bostadsrattsforening

En berdkning av vad fastigheten ar vard vid en exklusiv forsaljning
till en bostadsrattsforening for ombildning till bostadsratt har
gjorts. Priset bedoms utifran en analys av jamférbara transakt-
ioner av bostadsratter i naromradet. En viktig parameter vid om-
bildning ar anslutningsgraden. En generell beddmning goérs utifran
aktuellt omrade. Nedan redovisas forsaljningspris fran december
2016 inom Hagersten-Liljeholmen (kalla Maklarstatistik). De for-
sdljningar som skett i Vastertorp visar pa en lagre niva.

Prisutveckling bostadsratter, kr/kvm,
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= Hagersten Liljeholmen

Sedan maj 2019 har det salts 30 lagenheter inom naromradet for
ett genomsnitt om ca 50 500 kr/kvm och med en genomsnittlig
manadsavgift om ca 540 kr/kvm/ar. Da priserna i omradet ar rela-
tivt homogena beddms lagenhetsforsaljningarna vara val jamfor-
bara med varderingsobjektet.

Férening Area Antal Vaning Avgift Byggar Datum Kopeskilling
m? rum Kr/kvm/ar

BRF Nedslaget 1 Isjaktsgrand 33 71 3 3 655  1949-1950 19-nov 3500 000 49 295
Brf Kalkbacken 1 Stortloppsvagen 3 56 2 0 725 1951 19-nov 2 700 000 48 214
Brf Vastertorp i Stockholm  Broddgrénd 10 58 2 1 606  1949-1950 19-okt 2 620 000 45172
Brf Stortloppsvigen 36-46 3;?2’\’/"35"3@" e 91 4 3 643 1956  19-okt 4250000 46703
Brf Bandyn 1 Vastertorpsvagen 20A 75 3 0 530 1949 19-okt 3700 000 49 333
Brf Maldomaren Bandyvagen 44 78 3 1 615 1953 19-okt 4050 000 51923
Brf Slalombacken Skidvagen 16 55 2 3 677 1949 19-okt 2870 000 52181
Brf Skridskoprinsessan Skridskovagen 9E 101 4 4 655 1956 19-okt 5550 000 54 950
Brf Slalombacken Slalomvagen 20 65 3 1 704 1950 19-okt 3550 000 54 615
Brf Slalomsvangen 2 ;?rt"’pps"age" 2y 55 2 2 610 1951 19-0kt 3125000 56818
Brf Bandyn 1 Slalomvagen 7, 1tr 55 2 1 639 1949 19-okt 2900 000 52727
Brf Skidtranaren Terrangvagen 63 555 2 2 592 1950 19-okt 2 390 000 43 454
Brf Vastertorp i Stockholm ~ Puckgrand 13 56 2 1 598 1950 19-sep 2 575 000 45 982
Brf Nedslaget 1 Vasaloppsvagen 63 68 3 0 655 19-sep 3750 000 55147
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Forening

Brf Slalombacken

Brf Stavgrand

Brf Skidtranaren 1

Brf Stortloppsvagen 36-46
Brf Vastertorp

BRF Sndflingan

Brf Lilla Isprinsessan

Brf Vastertorp i Stockholm
Brf Skidtranaren 1

Brf Vastertorp

Brf Skidtranaren 1

Brf Isprinsessan 3

Brf Isprinsessan 3

Brf Stortloppsvagen 36-46

Brf Slalombacken

Brf Skidtranaren 1

Adress

Slalomvagen 42
Stavgrand 16
Terrangvagen 63, 1 tr
Stortloppsvagen 40
Puckgrand 14

Snoflingebacken 9,
van6av 6
Skridskovagen 9A, van
2

Puckgrand 16
Terrangvagen 55
Puckgrand 15
Terrangvagen 61
Slalomvéagen 4
Slalomvagen 4

Stortloppsvégen 38,
1tr

Slalomvéagen 46, 1tr

Terrdngvagen 51, van
3

65
59
55
79
58

77

67

58
55
56
55
68
68

62
65
55

Avgift

641
616

669

782

616
592
623
592
667
667

650

676

Byggar

1949

1956
1950

1950

1949
1949
1950
1949
1950
1950

1956

1949

Datum

19-sep
19-sep
19-sep
19-aug
19-aug
19-aug

19-jul

19-jul

19-jul
19-jun
19-jun
19-jun
19-jun
19-maj
19-maj

19-maj

Kopeskillin

Kr
3700 000
3210000
2 640 000
3630000
2800 000

4100 000

3515000

2775 000
2750 000
2 400 000
2900 000
3 660 000
3 600 000

3 000 000
3710 000

2850 000

52 462

47 844
50 000
42 857
52727
53 823
52941

48 387
57076

51818
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PRIS VID EXKLUSIV FORSALINING TILL BRF

Priset av fastigheten Glanskisen 1 i Stockholms kommun bedéms
enligt forutsattningar ovan vid vardetidpunkten november 2019
till 246 000 000 kronor motsvarande ca 39 700 kr/kvm (uthyr-
ningsbar yta for bostader).

Tvahundrafyrtiosex miljoner kronor
[ 246 000 000 kr ]

OBS! Notera virderingsforutséttningarna under “Férutséttningar” ovan.

Stockholm 2019-11-18

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB
AUKTORISERAD

; | FASTIGHETSVARDERARE

£ wJo T

/% N i ’;/‘(///"fﬂ/\ I :_,:: /'-: f :-:“-1"-: ;.: '=:'|-"'
Jgnas Petersson SAMHALLSBYGGARNA
Civilingenjor

Bilagor;

1. Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS)
2. Kartor

3. Allmanna villkor for vardeutlatande
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Fastighet

Beteckning
Stockholm Glanskisen 1

Nyckel:
010083734

Distrikt
Brannkyrka

Adress

Adress

Isgrand 2-6
129 46 Hagersten

Stortloppsvagen 5-7
129 46 Hagersten

Lage, karta

Omrade
1

Areal
Omrade Totalareal
Totalt 9 457 kvm

Lagfart
Agare
556035-9555

Aktiebolaget Stockholmshem

Box 9003
102 71 Stockholm

Inskrivet Agamamn: AB Stockholmshem

K&p (aven transportkop): 1999-10-01
Ingen képeskilling redovisad.

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1

Totalt belopp: 1.474.300 SEK

Nr Belopp
1 1.474.300 SEK

038 Allman+Taxering 2019-11-21

Senaste dndringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
allméanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
1994-01-21 2000-09-08 2019-11-21
uuiD:
909a6ad 1-95f6-90ec-e040-edBfE6444c3f
Distriktskod Lan- och kommunkod
212096 0180
N [SWEREF 93 TM) E (SWEREF 28 TM)
B576226.2 669038.2
Darav landareal Dérav vattenareal
9 457 kvm
Andel Inskrivningsdag Akt
1M 2000-05-24 25866
Inskrivningsdag Akt
2000-09-08 51695
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Stockholms kommun
Planer, bestimmelser och fornldamningar
Planer Datum Akt
Stadsplan: Vastberga, Hagersten, Malarhgjden 1947-02-28 0180-3285A
E116/1947
Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt
Stadsplan: Kv vasaloppet, Kilkbacken 1948-07-16 0180-3525
E42/1948
Plananmarkning: Genomférandetiden har utgati
Stadsplan: Del av vastberga, Vastertorp 1948-07-30 0180-3500A
E45/1948
Plananmarkning: Genomférandetiden har utgati
Detaljplan: Kv iskarnevalen mm 1993-11-15 0180-92009
Genomf. start:
1993-12-15

Genomf. slut:
2007-12-31
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Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostdder och lokaler (321)

163194-1

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde
Taxeringsar

Taxerad Agare

556035-9555

Aktiebolaget Stockholmshem
Box 9003

102 71 Stockholm

Vérderingsenhet bostadsmark
179039043,

Taxeringsvarde
64.000.000 SEK

Byggratt ovan mark
T 730 kvm

Taxeringsvirde
2019 133.956.000 SEK

68.000.000 SEK
Andel Juridisk form
1M Aktiebolag

Riktvardeomrade
0180240

Riktvarde byggratt
8.400 SEK/kvm

Vérderingsenhet lokalmark 179040043.

Taxeringsvirde
1.956.000 SEK

Byggritt ovan mark
978 kvm

Riktvirdeomrade
0180240

Riktvarde byggratt
2.000 SEK/kvm

Vérderingsenhet bostader 179037043.

Taxeringsvirde
61.000.000 SEK

Artal for hyresniva

Mybyggnadsar
1951

Vérderingsenhet lokaler 179038043.

Taxeringsvirde
7.000.000 SEK

Artal for hyresniva

Mybyggnadsar

1951
Atgard

Fastighetsrittsliga atgéarder
Tomtmatning

Sammanliggning

Bostadsyta
6 184 kvm

Hyra
6.685.000 SEK/ar

Tillbyggnadsar

Lokalyta
899 kvm

Hyra
1.486.000 SEK/ar

Tillbyggnadsar

Datum
1949-04-29
1949-06-01

darav byggnadsvirde

darav markvarde
65.956.000 SEK

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Under byggnad

Mej

Virdear

1951

Under byggnad

Me|

Virdear

1951
Akt
0180-A595/1949
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Ursprung
Stockholm Brannkyrka 1:4, 1:5

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Stockholm Glanskisen 1 1980-04-01 0180-15/1980
Ajourforande inskrivhingsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning:

Norrtilje

Telefon: 0771-63 63 63

Copyright @ 2017 Metria Kailla: Lantmateriet
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ATTMNANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Virdeuntlitandets umfntlmng

Virdenngsobjektet omfattar 1 virdeutlitandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tllhérands rittigheter och
skyldigheter 1 form av servitut, lednimgsydtt, samfalhgheter
och &wmiga rittigheter eller skyldigheter som framgir av ut-
drag firdn Fastighetsregistret hinforkgt till virderingsobjektet.

_Vardeu.\‘lanndetumfatm z\.‘en.lfumknmmmieﬁ]lu]l

llbehér, dﬂqﬁ@ﬂeﬁllmmﬁhﬂgm‘ﬁ
som framear avutlitandet.

Eontroll av inskrvna rittigheter har skett genom utdrag fiin
Fastighetsregmistret. Den mformstion som erhalhts genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara komekt och fullstindig,
varfor ytterhzare uirednnz av legala forhdllanden och
dJ:-,stmcnsraﬂ e wdtagits. Val:'l giller legala forhillanden
uwiiver vad som frameir av Fastighetwregismet har dessa
enbart bezktats 1 den omfatining informaton davom lammats
sknfilipen av uppdragsgmaren’igaren eller dennes ocmbud.
Forutom det som framgzir av utdrag frin Fastighetsepistrat
samf av uppgifter som linmats av uppdragsgivaren/igaren
eller dennes ombud har det fomtzatts att virderinesobjektet
mte belastas av icke mskrivma sematut, mytfjanderittsavtal
eller andra avtal som i nigot avseende begrinsar fastighets-
dgarens radighet ver egendomen samt att virderingzsobjektet
mte belastas av betungande utmfter, avmfter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att vardermzsobjektet
mte ir foremdl for tast 1 ndgot avseends.

Férutsitmingar for virdentlitande

Den mformation som mnefattas 1 virdentlitandst har in-
samlats fidn killor som bedimts vara tillfarlidiga. Samtliza
uppgifter som erhillits genom uppdaggivarenigaren eller
dennes ombud och eventuella myifjanderitt=havare, har
forutsatts vara korekta, Uppafterna har endast konfrollevats
genom en allmén nmhighetsbedimmng Vidare har férutsatts
att inget av relevans fir virdebadénmingen har utelimnats av
uppdragsgivarengaren eller dennes cmbud.

De areor som lizgs fill grund for varderingen har erhdllits
genom uppdragsgivaren’izaren eller dennes ombud Virde-
raren har forlitat sig pd dessa areor och har mte mitt upp dem
pa plats eller pd ntmingar, men areorna har kontrollerats
uppmatia 1 enlighet med vid vare tllfalle gillande "Svenck
Standard™.

Vad avser lyres- och amendeforhallanden eller amdra
n}ii]andmntrm har virdebeddmmingen 1 forekonmmande fall
utzatt frin gillande hoyres- och amendeavtal samt Gvniga
nytjanderatizavitzl. Eopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevants villkor har ebdllitc av uppdrags-
givaren/agaren eller dermes ombud

Virdennguobjektet farutsitts dels wpfilla alla erfordaliza
myndighetskrav och for fastigheten gillande wilkor, sasom
planforhillanden ete, dels ha arhillit alla erforderliza noyndis-
hetstillstind for dess anvindning pi sitt som anzes i ut-
latandet.

Miljafrazor

byzenader mom virderingsobjektet mie ar 1 behov av sane-
ring eller att det forelizger ndgon annan form av muljémisag
belastning.

e
bt

73

Dessa allminna willkor ar gemensamt utarbetade av CBEE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB. Forum Fashghetsekonomn AB,
F5 Fastighetsstrategi AR, Newsee Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De ir warbetade med uteaugapuﬂ:r:ﬁ'mGodVardmamed.
upprittat av Sektonen For Fasaghetsvirdenns mom Samhillsbyegama och dr avsedda for auktonserade 'm'rdenﬂ'e mom Samhillsbvgzama.
Villkoren giller frdn 2010-12-0]1 vid virdenng av bela, delar av fastigheter, tomiritter, byggnader pd ofi grund eller hknande
virderingsuppdrag inom Sverige. Savitt &f anmat framgar av virdentlatandet giller foljanda;

Mot bakgrund av xadxmﬁamg;lrar. 3.1 ansvarar virderaren
mte for den skada som kan isamkas uppdrazsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av aft virdebeddmmngen ar

felaktiz pd grund av att virdenngsobjektet dr 1 behov av
samering eller att det forelisger nipon apman form av

miljdmissig belastnng.

Besikining, telmiskt skick

Den fyziska kondihonen hos de an.'lagumgzr{b}’gguah’mn)
sbmh1‘na1uﬂmdetarhmdpammlkﬂ1g
besiktning. Utford besikitming har ] vant av sidan karaktir att
den uppfiller siljarens upphrsmng=phkt eller kiparens under-
sékningsphikt enhgt 4 kap 19 § Jordabalken, WVirdenings-
objektet fomutsitts ha det skack och den standard som okuli-
besiktnimzen mdikerade vid besiktming=tllfallet

Virderaven tar mget ansvar fir dolda fel eller icke wppenbara

forhallanden pa egendomen, under marken eller i bygznaden,

som skulle péverka virdet. Inget ansvar tas for

+ sidant som skulle kriva specialisthompetens eller specislla
kunskaper for att upptacka.

» fimktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bvge-
nadsdetaljer, mekamsk ubustmne, rédedungar  eller
elekinska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestindsansprik till foljd av pivisad skada 1l
falid av fel 1 virdeutlatandet skall framstillas inom ett ar fidn
virderingstidpunkten (datum for undertecknande av virde-
ringen).

2 Detmmala;kadumndsemkanujgﬁu pavisad skada 4ll

folid av fil 1 virdeutlatandet & 25 prishashelopp vid virde-
rngstidpumkten.

Viardeutlitandets aldualitet

Bercende pd att de faktorer som piverkar virderingsobjektets
marknadsvirde forandras Gver fiden dr den virdebeddmmng
som 3terges 1 utlitandet gallande endast vid virdetdpunkten
med de forutsatmingar och reservationer som angivits 1 utla-
tandet.

2 Framhda m- och utbetalmingar samt vardeutvecklms som

redovisas 1 utlitandet 1 forekommande fall, har gjorts utifian
ett scenario som, enligt virderarens uppfatming, dterspeglar
fastighetsmarknadens fﬁnm:lm.mza.l om framtden WVirdebe-
thmmnmmnehar inte nigon utfistelse om faktick framtida
kazzaflodes- och virdeutveckling.

Vardeutlitandet: anvindande

Immehillet 1 virdeutlitandet med tillhtrande bilagor tillhér
wpdiagsgivaren och skall amindas i =in helhet fill dat svite
som anges i uflitandet.

2 Amvinds virdeutldtandet for rattsliga forfoganden, amsvarar

virderaren endast for direkt eller indwekt skada som kan
drabba wpdragsgivaren om utlitandet anvinds enligt 7.1
Viarderaren ir fil fidm allt ansvar for skada som drabbat tredje
man fll fﬁl_]dz'. att derme anvint sig av virdeutlitandst eller
wppgifter | detta

Innzn virdeutlitandet eller delar av det reproduceras eller
refmerat]l1na§otamatsknﬂhgtdﬂkmtmﬂemd&
nngsf'uremg&t gndkam:u immehdllet och pa wilket satt
utlitandet skall Sterges.

201701-18 Ver 3




VARA KONTOR

Stockholm

Kungsgatan 29, Box 7044, 103 86 Stockholm

Tel 08 696 95 50

Goteborg
Drottninggatan 36, 411 14 Goteborg
Tel 03110 78 50

Malmo
Soédra Promenaden 59, 211 38 Malmo
Tel 040 12 60 70

Norrkoping
Kungsgatan 56 C, 601 86 Norrkoping
Tel011126121

Nykoping
Vastra Kvarngatan 64, 611 32 Nykoping
Tel 0155778 70

Sundsvall
S6dra Formansvagen 12, 857 53 Sundsvall
Tel 070 229 05 15

Umead
Svidjevagen 8, 904 40 Roback
Tel 076 846 99 55

Vasteras
Sigurdsgatan 23, 721 30 Vasteras
Tel 021 665 53 15

Ostersund
Kyrkgatan 60, 831 34 Ostersund
Tel 076 114 99 88
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