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Forsaljning av fastigheten Glanskisen 1

Forslag till beslut

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande.

1.Erbjuda del av fastigheten GLANSKISEN 1 till forsaljning till bostadsrattforeningen
Glanskisen 1 till kopeskillingen 246 miljoner kronor jimte separationskostnader.
2. Hava sekretessen pa drendet

Anette Sand
VD

Bakgrund

Arendet har handlagts i enlighet med koncernstyrelsens direktiv avseende ombildning till
bostadsritter i de kommunala bostadsbolagens bestdnd i ytterstaden t o m den

31 december 2019, vilka antogs av styrelsen for Stockholms Stadshus AB den

18 mars 2019.

Forslaget har tagits fram baserat pa det principarende som antogs av styrelsen for

Aktiebolaget Stockholmshem den 5 december 2019. I principarendet framgar hur pris och

forsaljningsvillkor ska upprittas i forsiljningsidrenden relaterat till ombildningar. I drendet

kan man lasa:
"I respektive styrelsedarende tar styrelsen stallning till VDs forslag om
erbjudande till bostadsrattsforening om forvarv for ombildning.
Styrelsedrendet ska innehdlla forslag till kopeskilling och en 6vergripande
beskrivning av fastigheten. Kopeskillingen ska baseras pa en av Stockholms
Stadshus AB bestilld vardering utford av varderingsfirma vars tjanster
upphandlats av Stockholms Stadshus AB. Virdering ska avse exklusiv
forsaljning till bostadsratt. Erbjuden kopeskilling bor inte avvika fran
viarderingen. Tillkommande kostnader for bostadsrittsforeningen kan
emellertid finnas avseende till exempel
. Separeringskostnader

Kostnad for bredbandsinstallation

Ersittning for uttagna pantbrev

Stampelskatt

Ersdttning for lagenheter som ar tomma eller uppsagda vid

tilltradet



Eventuellt tillkommande kostnader specificeras inte till belopp i
styrelsedrendet, da detta ingdr i VDs uppdrag och kostnaderna ofta inte ar
klara vid styrelsens beslut om erbjudande.”

Internt inom Stockholmshem har drendet beretts av VD-stab i samrad med
Ekonomiavdelningen.

Arendet

Bostadsrattforeningen Glanskisen 1 inkom den 5 juli 2019 med intresseanmalan om
ombildning. Intresseanmalan konstaterades vara komplett samma dag dd den omfattade
54 hyresgister eller 62 % av de boende. Bolaget bestillde darefter vardering av fastigheten
av Stockholm Stadshus AB. Den virderingen ligger till grund for erbjudandet.

En forskolebyggnad dr belagen inom viarderingsobjektet. I forsiljningen av fastigheten till
bostadsrattsforeningen forutsatts det att forskolebyggnaden med tillhérande mark har
avstyckats och darefter utgor en egen fastighet som kvarstar i Stockholmshems dgo.

Nasta steg
Erbjudande och betanketid

Om styrelsen fattar beslut enligt VD:s forslag kommer ett erbjudande om att forvarva
tomtratten till fastigheten Glanskisen 1 att skickas till foreningen. Grundprincipen ar att
foreningen fran att erbjudandet har mottagits har 3 manaders betanketid att tacka ja eller
nej. Behover foreningen mer tid kan betanketiden forlangas ytterligare 3 manader (som
grundprincip). En begidran om forlingd betanketid maste inkomma till Stockholmshem
fore utgangen av den forsta betanketiden.

Ekonomisk plan
Om bostadsrattsforeningen vill ga vidare med ombildningen ska den forst ta fram en
ekonomisk plan.

Kopestamma

For att kunna tacka ja till ett erbjudande om att kopa fastigheten maste dven foreningen
under betidnketiden genomfora en kopestimma dar minst tva tredjedelar av hyresgisterna
rosta ja till en ombildning. Dessutom finns andra kopevillkor som maste vara uppfyllda,
till exempel maste minst 50 % av de boende ha tecknat forhandsavtal med foreningen om
att kopa sin bostadsritt.

Kop och tilltrade

Om tillrackligt mdnga vid kopestimman rostar ja till att ombilda och 6vriga kopevillkor ar
uppfyllda, tecknar Stockholmshem och bostadsrittsforeningen ett kopekontrakt. For att
bostadsrattsforeningen ska bli dgare till tomtratten till fastigheten ska foreningens
betalning ocksa ske.

Bilagor
1. Glanskisen 1 fastighetsdata
2. Virderingsutlatandet Glanskisen 1 (avstyckad forskola)
3. Principbeslut tillvigagangssittet BRF-forsdljningar inklusive mall for kopekontrakt
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