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Handlaggare Till
Eva Nygren, 08-508 29 769 Koncernstyrelsen

Svar pa skrivelse om begéiran om en redogorelse for virderingarna av
fastigheter aktuella for ombildning i god tid innan
ombildningsirendena kommer upp i respektive styrelse

Koncernledningens forslag till beslut

Koncernstyrelsen beslutar foljande.
Skrivelse fran Clara Lindblom och Thomas Ernstrom bada (V) om begéran om en
redogodrelse for varderingarna av fastigheter aktuella for ombildning i god tid innan
ombildningsdrendena kommer upp i respektive styrelse anses besvarad i och med
detta tjdnsteutlatande.

Bakgrund

Kommunfullmédktige har genom beslut i stadens budget for 2019 initierat en process
avseende ombildning till bostadsratt. Vid moten med koncernstyrelsen under varen har
direktiv avseende ombildningsprocessen antagits. Stockholms Stadshus AB har fatt i
uppdrag att samordna virderingar av de fastigheter dir erbjudanden om forvarv ska
lamnas. Beslut om forséljningar inom ramen for denna ombildningsprocess tas i
respektive bostadsbolags styrelse.

I en skrivelse fran Clara Lindblom och Thomas Ehrnstrom bada (V) den 5 februari 2020
begir Vinsterpartiet att styrelsen ska fi en foredragning av virderingsarbetet med
mojlighet att stélla fragor. Skrivelser med samma lydelse har tillstillts styrelserna i AB
Familjebostidder, AB Stockholmshem samt AB Svenska Bostédder.

Koncernledningens synpunkter och forslag

I samband med att styrelsen for bostadsbolagen fattar beslut om erbjudande till
bostadsrittsforening om forvérv av fastighet inom ramen for denna ombildningsprocess
kommer vérderingen att utgora en del av underlaget for beslutet och kommer att séndas
ut till styrelserna tillsammans med forsdljningsdrendet. Varderingen kommer att vara
under sekretess till dess att beslutet justerats.

Uppdraget till varderingsforetagen ar att bedoma fastighetens pris vid en exklusiv
forsdljning till bostadsritt. I direktiven for processen anges att en forséljning av en
fastighet inte kommer att foregéds av nadgon forhandling. Erbjudandet lamnas till
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bostadsrittforeningen som har att ta stéllning till ett forvdrv. Mot denna bakgrund ska
varderingsforetaget bedoma det mest troliga priset utan osékerhetsintervall.

Fastighetens pris bedoms bland annat med ortsprismetoden vilken bygger pa tidigare
forséljningar av bostadsrittsldgenheter i ndiromrddet. En jimforelse gors med
kassaflodesanlys som forvaltningsfastighet av fastighetsédgaren.

I samband med varderingen gors en genomgéng och analys av fastighetens
dokumenterade status och en syn i fastighetens allmdnna utrymmen, lokaler och
lagenheter. Denna bedomning gors for att konstatera eventuella avvikelser i standard i
forhéllande till ortsprismaterialet och ingar som en del i virderingen.

Enligt de instruktioner som géller for ombildningsprocessen dr det bostadsbolagen som
fattar beslut om erbjudande om forvirv av en fastighet. Infor behandling av
styrelsedrende ska styrelsens ledamdter & den information som krévs for att kunna ta
stdllning till drendet. Detta kan ske bade genom styrelsedrenden och muntliga
dragningar. Behovet av beslutsunderlag bestims i dialog mellan respektive
bolagsledning och styrelse. Moderbolaget Stockholms stadshus AB finns vid behov
tillgdngliga for att stodja dotterbolagen i framtagande av sddana underlag.

Koncernledningen foreslar att foreliggande skrivelse anses vara besvarad i och med detta
tjénsteutlatande.

Bilagor
1. Skrivelse om begéiran om en redogorelse for viarderingarna av fastigheter aktuella
for ombildning 1 god tid innan ombildningsdrendena kommer upp i respektive
styrelse.
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