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STYRELSEPROTOKOLL nr 2/2020

Sammantrade med styrelsen fér AB Stockholmshem

Datum: 2020-03-05
Plats: Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128
Narvarande:
Ordféranden Bjorn Ljung — ej narvarande
Vice ordfdranden Karin Gustafsson — ersatte ordinarie ordforande
Ledamoter Sophia Granswed Baat

Lars-Sviérd- — ej nérvarande

Sara Nordstrom Pettigrew
Jimmy Lindgren
Arvand Mirsafian

Suppleanter Carl Cederschiold
Carina Wellenius
Banar-Sabet - ] ndrvarande
Caroline Szyber
Ewa Carlsson - Hallberg
Magnus Groénlund
Maria-Hannis - g] ndrvarande

Arbetstagarrepresentanter Borje Eriksson
Kristin Selander

Ovriga narvarande Anette Sand, VD
Olle Torefeldt, v\vvd/Chef Utveckling och Marknad
Per Forsling, Chef Boende & Lokaler
Svante Larsson, Ekonomichef
Magnus Ljungkvist, Chef VVD-stab

Sven Lindeberg, lekmannarevisor, 81-6
Anna-Karin Karlstrom, Revisionskontoret, 8 1-6
Erik Skoog, Revisionskontoret, § 1-6

Oskar Wall, revisor EY, § 1-6
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§1 Métets dppnande
Ordforanden halsade alla valkomna samt forklarade motet 6ppnat.

§2 Utseende av justerare

Att jamte ordféranden Karin Gustafsson justera dagens protokoll valdes Sophia Granswed Baat.

§3 Foregaende protokoll 1/2020

Anmaldes att foregaende protokoll 1/2020 &r justerat och utskickat.

§4 Revisorernas genomgang

Revisorerna foredrog i korthet vad som framgar i deras skriftliga redogorelser.

§5 Anmalan av extern- och lekmannarevisorernas rapporter 6ver granskning 2019
samt yttrande fran bolagsledningen 6ver lekmannarevisorns ”Granskningsprome-
moria 2019~

VD héanvisade till arende 5.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1.  Anmadlan av revisorernas rapporter godkanns.

2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Ordforanden yrkade bifall till ett eget forslag till beslut. Sophia Granswed Baat m fl yrkade bifall

till VD:s forslag.

Karin Gustafsson, Jimmy Lindgren, Ewa Carlsson-Hallberg, Magnus Gronlund, Arvand
Mirsafian och Maria Hannés reserverade sig mot beslutet.

Karin Gustafsson och Arvand Mirsafian ingav ett eget forslag till beslut i enlighet med vad som
nedan anges.

Forslag till beslut

1. Bolagsledningens forslag till beslut godkénns i huvudsak.

2. Bolagsledningen ska redogora for styrelsen vilka atgarder man vidtar for att forbattra malupp-
fyllnad géllande bostadsmalen.
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3. Bolagsledningen ska utveckla rutiner for att sakerstalla att avvikelserapportering sker i enlighet
med regler for ekonomisk forvaltning.

Revisionsrapporten ~’Bolagens investeringar nr 2, 2020 konstaterar att de allmannyttiga bostads-
bolagen inte uppnar bostadsmalen som kommunfullméktige fastslagit i budgeten. Det ar allvarligt
att stadens bostadsbolag inte férmar att bygga trots att en akut bostadsbrist rader i Stockholm. Un-
der den forra mandatperioden byggdes fler hyreslagenheter eftersom de politiska direktiven foér
stadens bostadspolitik var tydliga.

Beklagligt nog har den borgerliga majoriteten valt en annan vag. Malen for paborjad nyproduktion
i allmannyttan har sankts jamfért med tidigare och politiken som fors idag syftar till att aktivt
minska antalet hyresratter i Stockholm nér 2 000 hyresratter kan komma att ombildas till bostads-
ratter. Ombildning av hyresrétter innebdr att ett stort antal ldgenheter med l&gre hyror inte langre
kommer vara tillgangliga for stockholmarna.

Vidare dr det orovéackande att granskningen visar att bolagen riskerar att inte kunna uppna bo-
stadsmal bade pa kort och langt sikt eftersom bolagen inte far tillrackliga markanvisningar. "For
att sékerstéalla en arlig maluppfyllelse kravs att bostadsbolagen har en stor portfélj av planerade
och pagaende bostadsprojekt for att kunna parera de olika tidsforskjutningarna som sker i pro-
jekten.”

Vi varnade for konsekvenserna nar majoriteten valde att ta bort malsattningen for antal markanvis-
ningar till de allménnyttiga bostadsbolagen. Farre antal tilldelade markanvisningar leder till att
farre hyresratter byggs. Tyvarr har majoriteten hitintills vagrat att lyssna och aterinféra malet om
antal markanvisningar.

Nar revisionen pekar tydligt pa att bostader riskerar att inte byggas maste majoriteten inse allvaret
och konsekvenserna av den akuta bostadsbristen som rader och omgaende vidta atgarder for att
fler hyresratter ska byggas. Mal for antal markanvisningar for bostadsbolagen behéver inféras och
ombildningar av hyresratter till bostadsratter stoppas. Allmannyttans nyproduktion av hyresratter
behdver oka, inte minst ocksa for att staden ska kunna ta sitt lagstadgade bostadsforsérjningsan-
svar.

En hdg takt i bostadsbyggandet &r avgdrande for att minska bostadsbristen och motverka segregat-
ionen. Vi anser att det ar viktigt att allmannyttan kan halla en hdg och jamn byggtakt av hyresrat-
ter med dverkomliga hyror oavsett konjunktur for att allas ratt till ett hem ska tillgodoses.

§6 Forslag till ars- och inklusive hallbarhetsredovisning for 2019

VD hénvisade till &rende 6.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Bolagets arsredovisning for 2019 godkannes.

2. Vinstmedlen foreslas fordelas sa att till aktieagaren utdelas 951 300 kronor och att i ny rak-
ning 6verfores 8 841 556 482 kronor.

3. Beslutet forklaras omedelbart justerat.
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Sarskilt uttalande fran Karin Gustafsson och Arvand Mirsafian anméldes enligt nedan.

Det finns mycket gott att sdga om bolagets verksamhet. Bland annat har bolagets positiva miljoar-
bete fortsatt, resultaten i medarbetarundersdkning har 6kat och bolaget &r i dag drivande i pro-
grammet for ett Rattvist byggande. Samtidigt jobbar bolaget med att frigora ldgenheter som varit
olovligt uthyrda och arbetar aktivt med trygghetsarbete.

Vi vill dock understryka var kritik mot delar av karnverksamheten som har tagit skada av den bor-
gerliga majoritetens politiska styrning. Vi beklagar men &r inte férvanande 6ver att bostadsmalen
for 2019 inte naddes. Den bristande maluppfyllelsen aviserades i tertialrapport tva och kunde for-
utses redan i tertialrapport ett da antalet paborjade nybyggnationer annu var noll. Inte heller har en
enda permanent genomgangsbostad i SHIS regi tillskapats, trots de stora behoven.

Nar de politiska ambitionerna har sénkts har bolagets goda ambitioner att aktivt arbeta for att fa
fler markanvisningar och att forvarva projekt, inte rackt till. Byggmalen har dragits ned och explo-
ateringsnamnden har inte beviljat markanvisningar som fyller pa projektportfoljen i tillracklig om-
fattning. De markanvisningar om 530 lagenheter som bolaget har fatt borde ha varit minst det
dubbla.

En hdg takt i bostadsbyggandet &r helt avgdrande for att minska bostadsbristen och motverka seg-
regationen. Dartill ar det vasentligt att allmannyttan kan halla en hdg och jamn byggtakt av hyres-
ratter med dverkomliga hyror oavsett konjunktur for att allas ratt till ett hem ska tillgodoses. Att
majoriteten tog bort exploateringsnamndens mal for markanvisade bostéader till stadens bostadsbo-
lag har forsvagat mojligheterna for bolaget att klara malen.

Med tanke pa den akuta bostadsbristen, den véxande befolkningen och den stora efterfragan pa
hyresratter ar det dessutom ofdrsvarligt att aktivt minska antalet hyresrétter. For Stockholmshems
del kan det handla om 881 hyresrétter med déverkomliga hyror som ombildas och darmed inte
langre blir tillgangliga pa bostadsmarknaden for personer som inte kan eller vill dga sitt boende.
En forsaljning av hyresfastigheterna paverkar aven bolagets ekonomi negativt, da bostaderna ar
fullt uthyrda och betydande hyresintékter darfor bortfaller.

Det &r bedrovligt att bolaget maste dgna sig at att administrera en minskning av antal befintliga
bostéader istallet for helt kunna fokusera pa produktion av nya hyresratter. Ombildningspolitiken
och bristen pa markanvisningar, i synnerhet till permanenta genomgangsbostader, gar stick i stav
med stadens viktiga bostadsforsorjningsansvar. Stadens bostadspolitik behéver laggas om och rik-
tas mot ett arbete att tillgodose ménniskors ratt till en bostad, inte enskildas méjligheter att géra
stora ekonomiska vinster.

87 Ny bolagsordning Vastertorp Energi u.n.t. Stockholmshem i Skarholmen AB
VD hénvisade till &rende 7.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Att godkénna den nya bolagsordningen for Véstertorp Energi AB unt. Stockholmshem i
Skérholmen AB
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2. At foresla styrelsen for Stockholms Stadshus AB foresla for Kommunstyrelsen i Stockholm
stad foresla Kommunfullméktige i Stockholm stad att godkanna den nya bolagsordningen i
Vastertorp Energi AB unt. Stockholmshem i Skarholmen AB.

3. Att omedelbart justera beslutet

88 Utseende av ombud till bolagsstammorna i dotterbolagen

VD hénvisade till arende 8.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Joanne Lindberg utses till stammoombud - och Jerry Loft som ersattare, att tjanstgéra vid
ordinarie ombuds forfall - vid bolags- och extra stdmmor i AB Stockholmshem Fastighetsnét
samt Vastertorp Energi AB for tiden fram till 2021 ars ordinarie bolagsstamma.

2.  Ombudet far i uppdrag att rosta for faststallande av resultat- och balansrakning
och vinstdisposition i enlighet med forslaget i forvaltningsberattelsen samt ansvarsfrihet for
styrelsens ledamoéter for 2019 ars forvaltning — forutsatt revisorernas tillstyrkan.

3. Arendet forklaras omedelbart justerat.

§9 Slutredovisning Backakra

VD hénvisade till &rende 9.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade féljande:

1.  Slutredovisning for nybyggnad i kv Backakra 2, Norra Djurgardsstaden godkéanns

§10 Slutredovisning Vagdalen

VD hénvisade till &rende 10.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1.  Slutredovisning for nybyggnad i kv Vagdalen 1 (FD Lugnet), Hammarby sjostad godkanns.

§11 Slutredovisning Syllen

VD hanvisade till &rende 11.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Slutredovisning for nybyggnad i kv. Syllen, Arstadal godkanns
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8§12 Utokat investering Rosenlundsparken

VD hénvisade till arende 12.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Reviderad budget for nybyggnad av 129 bostader i projektet Rosenlundsparken, med
uppskattad total slutlig produktionskostnad pa 662 mnkr godkanns.

2. Hemstalles att kommunfullméktige godkanner genomforandet av nybyggnad i projektet
Rosenlundsparken, med uppskattad total slutlig produktionskostnad pa 662 mnkr.

3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

8§13 Ut6kad investering i kv. Linaberg 19

VD hénvisade till &rende 13.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Reviderad budget for nybyggnad av 370 bostader i projektet Linaberg, med uppskattad total
slutlig produktionskostnad pa 1130 mnkr, godkanns.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

814 Lagesrapport nyproduktion

VD hénvisade till arende 14.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Léagesrapport nyproduktion godkénns.

Sarskilt uttalande fran Karin Gustafsson och Arvand Mirsafian anméldes enligt nedan.

Tre manader in pa 2020 ser vi att bolaget fortfarande inte tilldelas tillrackligt med antal markan-
visningar. Det &r allvarligt vilket ocksa lyfts i revisionsrapporten ’Bolagens investeringar nr 2,
2020.”

Politiken som fors leder inte bara till att bostadsbyggandet av hyresratter aterigen riskerar att
stanna upp i dr, utan riskerar att vara obefintlig om nagra ar eftersom de allmannyttiga bostadsbo-
lagen inte ges forutsattningar att bygga. Vi anser att det ar oerhort viktigt att allmannyttan kan
halla en hog och jamn byggtakt oavsett konjunktur. | en tid da bostadsbristen i Stockholm ar akut
behéver majoriteten dndra perspektiv och héja ambitionsnivan for bostadsbyggandet istallet for att
sénka den. Genom att bygga fler hyresratter kan segregationen minskas.
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815 Anmaélan angaende inkomna och bevarade remisser

VD hanvisade till &rende 15.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Att godkéanna rapporten angaende inkomna och besvarade remisser.

§ 16 Svar pa skrivelse

VD hanvisade till &rende 16.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Att skrivelsen fran Arvand Mirsafian med titeln ”Begaran om en redogdrelse for vérdering-
arna av fastigheter aktuella for ombildning i god tid innan ombildningsarendena kommer upp
i respektive styrelse” anses besvarad med detta tjansteutlatande.

Sarskilt uttalande fran Arvand Mirsafian anmaldes enligt nedan.

Vansterpartiet beklagar att styrelsen inte fick en utférlig dragning om hur varderingsprocessen gar
till vid eventuella ombildningar. Styrelseledamoter &r personligt ansvariga for de beslut som
styrelsen fattar. Ombildningar ar en stor och kontroversiell politisk och ekonomisk fraga.

Det ar darfor viktigt att styrelsen far fullstandig information om hur fastigheterna varderas,

hur affarsméssighet kalkyleras och garanteras och hur mycket under marknadspriset som fastig-
heterna kommer att prissattas. Underlaget bor tillhandahallas innan darenden dyker upp pa styrel-
sens dagordning.

Detta ar viktigt for att styrelsen tryggt ska kunna fatta beslut i kommande
ombildningséarenden. Informationen &r dessutom, minst sagt, av betydelse i och med tidigare
borgerliga majoriteters katastrofala hantering av ombildningsérenden. Vénsterpartiet vill
understryka att stockholmarnas gemensamt &gda hyresratter inte ska reas ut.

Det &r av dessa anledningar som Vansterpartiet menar att en ordentlig genomgang av
varderingsprocessen ar vasentlig for bade opposition som majoritet.

§17 VD informerar

VD informerade om att det kommit en ny rapport om svartlistade foretag och redogjorde for hur
Stockholmshem haller sig uppdaterat for att undvika affarsrelationer med dessa. VD berattade

ocksa att planeringen fortsatter for styrelsens studieresa i Gavle och Uppsala den 11-12 maj, som
presenterades vid forra styrelsemotet.

§18 Ovriga fragor

Inga ovriga fragor.
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§19 Motets avslutande

Ordfdranden forklarade motet avslutat.

Vid protokollet:

Olle Torefeldt

Justerat:

Karin Gustafsson

Sophia Granswed Baat
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