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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Farsta 2:1 i Farsta strand till
Riksbyggen ekonomisk forening

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostader inom
fastigheten Farsta 2:1 till Riksbyggen ekonomisk férening och
ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

Under aren 2015-2019 har exploateringsnamnden i olika
omgangar dels tagit inriktningsbeslut och dels beslutat att anvisa
mark for bostader, parkeringshus och férskolor inom Farsta 2:1
invid Magelungsvégen. Arbetet med att ta fram ny detaljplan
pagar (Dp-2016-16240). Innan detaljplanen gick ut pa samrad
valde ett av de markanvisade bolagen att lamna tillbaka sin
markanvisade del. Ett av de tillbakalamnade omradena
markanvisades i oktober &r 2019 till Ake Sundvall projekt AB
genom direktanvisning efter jamforelseforfarande.



ik

Stockholms
@! stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2020-01262
Sida 2 (7)

Det aterstar ytterligare en del att anvisa som kontoret foreslar att
markanvisa till Riksbyggen ekonomisk férening, nedan kallat
Riksbyggen, for uppforande av cirka 55 lagenheter i
flerbostadshus. Marken avses séljas och lagenheterna upplatas
med bostadsratt. Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva
marken for 10 200 kr per kvadratmeter ljus BTA. Riksbyggen har
sedan tidigare en markanvisning i en del av detaljplanen som
angransar till det omrade som nu foreslas att markanvisas.

Bolaget kommer att ansluta till det padgaende detaljplanearbetet
for bostéder.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
Inriktningsbeslut togs 2016-12-15 och denna markanvisning
kommer att ingd i det tidigare tagna inriktningsbeslutet.

Bakgrund till markanvisningen

Det pagar arbete med att ta fram en ny detaljplan for nya bostader
vid Magelungsvagen och Ullerudsbacken i Farsta strand (Dp-
2016-16240). Under aren 2015-2019 har exploateringsnamnden
beslutat att anvisa bostader, parkeringshus och férskolor. Innan
detaljplanen gick ut pa samrad vintern ar 2019 valde ett av de
markanvisade bolagen att lamna tillbaka sin markanvisade del.
En av delarna markanvisades i oktober ar 2019 till Ake Sundvall
projekt AB genom direktanvisning efter jamforelseférfarande.

Av de delar som sedan tidigare lamnats tillbaka aterstar
ytterligare en del att markanvisa. Kontoret foreslar att ett omrade
inom del av fastigheten Farsta 2:1 markanvisas till Riksbyggen
for uppforande av cirka 55 lagenheter i flerbostadshus. Marken
avses séljas och lagenheterna upplatas med bostadsratt. Bolaget
ska efter fastighetsbildning forvéarva marken for 10 200 kr per
kvadratmeter ljus BTA.

Riksbyggen har sedan tidigare en markanvisning i en del av
detaljplanen som angransar till det omrade som nu foreslas att
markanvisas, markerat med bla linje pa kartan nedan. Den del
som avses markanvisas till Bolaget i detta arende ar markerat
med rod linje pa kartan nedan.

Bolaget har under de senaste fyra aren fatt fem markanvisningar
om totalt 630 lagenheter.
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Foreslagen markanvisning i aktuellt
arende (rod markering)

Tidigare markanvisat omrade till

Riksbyggen (maorkbla markering)

Bild 1. Utsnift ur détaljplanef('jrslag “S—Dp—2-7016—16240 med foreslaget
markanvisningsomrade i aktuellt arende markerad med réd linje.

Tidigare beslut

Markanvisning for cirka 225 hyresrétter till AB
Familjebostader (2015-11-10)

Start-PM for detaljplaneldaggning (2015-11-24)
Markanvisning for Parkeringshus till Stockholm
Parkering AB (2016-10-20)

Markanvisning for 174 bostadsratter varav 90
bostadsréatter anvisades till Riksbyggen ekonomisk
forening samt inriktningsbeslut. (2016-12-15)
Markavisning for utbyggnad av forskolor och uteplats till
vardboende (2018-04-19)

Markanvisning for cirka 38 bostader till Ake Sundvall
Projekt AB (2019-10-17)
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Markanvisning
Forslaget innehaller nybyggnation av cirka 55 lagenheter i
flerbostadshus.

Bild 2. Ortofoto med foreslaget markanvisningsomrade markerad med
rod linje.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmaktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Bolaget enligt detta
utlatande.

Expertradet har godkant arendet 2016-11-03 (dnr E2016-02387).

Planbestallning
Ett detaljplanearbete har pabdrjats for omradet. Bolaget kommer
att ansluta till det pagaende detaljplanearbetet.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Exploateringsndmnden har 2016-12-15 tagit ett inriktningsbeslut
for den del som ingar i det pagaende detaljplanearbetet for
bostader. Denna markanvisning kommer att ingd i det tidigare
tagna inriktningsbeslutet.
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Utgifterna for projektet i det tidigare tagna inriktningsbeslutet
bedomdes till 95 mnkr och avser framférallt ombyggnad av
bertrd del av Magelungsvagen samt ledningsflyttar.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka projektekonomin, t.ex.
att utformningen och exploateringsgraden forandras eller att
stadens anlédggningsarbeten blir dyrare &n forvantat.

Slutsats-ekonomi
Projektekonomin ar god och ryms inom inriktningsbeslutet enligt
exploateringsndmndens beslut 2016-12-15.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet Gverensstimmer med stadens mal att

e markanvisa 10 000 lagenheter under 2020

o mangfald av upplatelseformer

o markanvisa 4 000 bostader i enlighet med 2013 ars
Stockholmsférhandling

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen

e minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter

o rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

e mojliggor vardeskapande kompletteringar (6p)

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning och bedémt att
bebyggelsen inte medfoér nagon betydande paverkan for
naromradet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgarder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
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55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
”Hallbar energianvéndning”.

Tillganglighet

Den mark som foreslas anvisas ar kuperad och tillganglighets-
fragorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan péa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa barn.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och man, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstalldhetsanalys.

Trygghetsmatningen fran ar 2017 visar pa skillnader mellan
konen. | Farsta &r andelen som i stor utstrackning upplever att det
finns problem med morka omraden och dalig belysning i sitt
bostadsomrade eller anslutning till detta 24 % kvinnor och 14 %
man.

Omradet som foreslas att markanvisas ar en otillganglig slant
intill Magelungsvagen. Omradet &r idag starkt préaglat av 1950-
och 1960-talens trafikplanering. Berdrd del av Magelungsvégen
har flera gang- och cykeltunnlar som kan upplevas som otrygga
kvills- och nattetid. Trafiken haller hog hastighet pa
Magelungsvégen och narmiljon har en stark trafikal karaktér.
Magelungsvégen planeras byggas om med tradplanteringar, nya
overgangar i plan, angoringsfickor m.m. Kontoret bedomer att
exploateringen kommer att bidra till 6kad trygghet langs med
Magelungsvégen och i naromradet. Denna analys kommer att
ligga till grund for det fortsatta arbetet.

Konstnarlig utsmyckning

Aktuell markanvisning kommer att ansluta till det pagaende
detaljplanearbetet inom vilket medel och konstnérlig gestaltning
redovisas i genomférandebeslutet.

Genomfdorandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 9
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manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2023 och forsta inflyttning bedoms till ar 2025.

Nér avtal om exploatering ska tréaffas med exploatéren ska
exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminart ske Q1 2021.

Risker och osakerheter
Inga sérskilda risker eller osékerhetsfaktorer bedoms foreligga.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsférslaget med
stadsbyggnadskontoret.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Farsta stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande beddmning
Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostader i ett bra kommunikationslage,
samtidigt som det kan bidra till att 6ka tryggheten i naromradet.
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