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Markanvisning for bostader pa
fastigheten Hagsatra 1:2 samt inom del av
fastigheten Alvsjoé 1:1 i Hagsitra till
Sveafastigheter Bostad AB samt for
bostader pa fastigheten Fjaderlaset 1 till
lkano Bostadsutveckling AB samt lkano
Bostad Stockholm AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden anvisar mark for bostader pa
fastigheten Hagséatra 1:2 samt inom del av fastigheten Alvsjo
1:1 till Sveafastigheter Bostad AB och ger kontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostader inom
fastigheten Fjaderlaset 1 till Ikano Bostadsutveckling AB samt
Ikano Bostad Stockholm AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef
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Sammanfattning

Kontoret foreslar en markanvisning till Sveafastigheter Bostad
AB, nedan kallat Sveafastigheter, for cirka 70 bostader med
bostadsratt. Aktuellt omrade markanvisades 2019-03-07 till
PEAB Bostad AB, nedan kallat PEAB, ocksa for cirka 70
bostadsratter. 2020-03-11 valde PEAB att aterlamna
markanvisningen.

Exploateringskontoret foreslar nu att Sveafastigheter far en
direktanvisning for bostader pa platsen. Sveafastigheter har en
annan markanvisning inom samma pagaende detaljplanarbete.
Genom att valja dem minskas forseningar i projektet till foljd av
partsbyte. Sveafastigheter ska efter fastighetsbildning forvérva
marken for 7000 kr per ljus BTA.

Kontoret foreslar vidare en markanvisning till 1kano
Bostadsutveckling AB samt Ikano Bostad Stockholm AB, nedan
gemensamt kallade Ikano, for ca 40 bostdder med hyresrétt inom
Ikanos befintliga tomtrattsfastighet Fjaderlaset 1.

Bada markanvisningarna ingar i inriktningsbeslut och detaljplan
for projekt VVastra Hagsatra som ar del av den 6vergripande
omradesplaneringen for Fokus Hagsatra Ragsved.

Bakgrund till markanvisningen

| enlighet med uppdrag i stadens budget pabdrjades under hosten
2016 omradesplaneringen for Hagsatra och Ragsved.
Stadsdelarna har utretts for nybyggnation om 3000 bostader och
ar utpekade for en stadsutveckling med sarskilt fokus pa social
hallbarhet.

Stadsbyggnadsnamnden tog 29 augusti 2018 beslut om start-PM
for en stor detaljplan for hela vastra Hagsétra, innefattande
Hagsétra centrum, cirka 700 lagenheter, kyrka och férskola.
Markanvisningarna enligt detta tjansteutlatande ingar i denna
detaljplan och den forsta etappen av omradesplaneringen i Fokus
Hagséatra Ragsved.

Markanvisningen till Sveafastigheter omfattar fastigheten
Hagsatra 1:2 samt del av fastigheten Alvsjo 1:1 invid kv.
Stubbneken. Fastigheten Hagsatra 1:2 ar detaljplanelagd for
elnatsstation. Infor byggnation behdver elnatsstationen
omlokaliseras. | 6vrigt bestar omradet for markanvisningen av
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Platsen markanvisades 2019-03-07 till PEAB Bostad AB, nedan
kallat PEAB, for cirka 70 bostadsratter. 2020-03-11 valde PEAB
att aterlamna markanvisningen. Markanvisningsomradet ar del av
en pagaende detaljplaneprocess. Genom att markanvisa till ett
bolag som redan har en annan markanvisning inom samma
detaljplan minimeras forseningar pa grund av partsbytet.
Sveafastigheter har varit en aktiv och ambitids part under
planprocessen och exploateringskontoret foreslar darfor att
Sveafastigheter far en direktanvisning pa aktuell tomt for cirka 70
lagenheter som ska upplatas med bostadsrétt.

o

Bla heldragen linje markerar ungefarligt utbredning for projektet
Véastra Hagsatra. Blamarkerade ytor visar befintliga
markanvisningar till Ikano. Markanvisningarna ligger antingen
inom eller i direkt anslutning till Ikanos befintliga tomtrétter.
Figur 1: Sveafastigheters befintliga markanvisningsomrade
Figur 2: Foreslag pa ny markanvisning till Sveafastigheter

Figur 3: Forslag pa ny markanvisning till 1kano

" Revagr O 2

Markanvisningen till Ikano omfattar fastigheten Fjaderlaset 1
som idag upplats med tomtrétt till Ikano. Under
detaljplaneprocessen for VVéstra Hagsatra har platsen pekats ut
som lamplig for bostadsbebyggelse, bland annat darfor att
bebyggelsen kan starka entrén till stadsdelsparken Hagdalen. Det
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nya bostadshuset forslas till storsta del placeras pa Ikanos
befintliga markparkering. Kontoret foreslar darfor att lkano far en
markanvisning inom fastigheten Fjaderlaset 1 for cirka 40
lagenheter som ska upplatas med hyresritt.

Tidigare beslut
e 2016-11-10 Utredningsbeslut i exploateringsnamnden for
omradesplanering for Hagsétra och Ragsved. Namnden
gav kontoret i uppdrag att utreda forutsattningar for 3000
nya bostader med tillndrande service och verksamhet i
stadsdelarna Hagsatra och Ragsved. Beslutet omfattar
utredningsutgifter upp till 12 mnkr.

e 2017-12-07 Inriktningsbeslut i exploateringsndmnden for
delar av vastra Hagsatra i samband med markanvisning
till Ikano om 250-310 I4genheter. Inriktningsbeslutet
omfattar 26,4 mnkr med utredningar upp till 4 mnkr.

e 2018-08-23 Reviderat inriktningsbeslut i
exploateringsnamnden i samband med kompletterande
markanvisningar. Det reviderade inriktningsbeslutet
omfattar ytterligare markanvisningar dar bebyggelse ska
provas i samma detaljplan. Aktuell markanvisning ingar i
det reviderade inriktningsbeslutet som omfattar utgifter
om 105,3 mnkr.

e 2018-08-29 Beslut om start-PM togs i
stadsbyggnadsndmnden for en stor detaljplan omfattande
vastra Hagsétra. Detaljplanen omfattar cirka 500-600
lagenheter, Hagsatra centrum, kyrka samt forskola.
Aktuell markanvisning ingdr i denna detaljplan.

e 2018-11-15 Beslut om markanvisning i
exploateringsndmnden till Sveafastigheter inom del av
fastigheten Alvsjé 1:1 med direktanvisning efter
jamforelseforfarande.

e 2019-03-07 Beslut om markanvisning i
exploateringsndmnden till PEAB Bostad AB inom
aktuellt markomrade. PEAB har 2020-03-11 valt att
aterlamna markanvisningen.
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Markanvisningar

Markanvisningen till Sveafastigheter omfattar nybyggnation av
cirka 70 lagenheter i flerbostadshus. Sveafastigheter foreslar att
lagenheterna ska upplatas med bostadsratt. Sveafastigheter kan i
ett forsta skede upplata bostaderna med hyresratt under
forutsattningen marken frikops vid tilltrade. FOr markanvningen
till Sveafastigheter géaller samma krav och forutsattningar som
géllde for PEAB.

Markanvisningen till Ikano omfattar nybyggnation av cirka 40
lagenheter i flerbostadshus. lkano foreslar att lagenheterna ska
upplatas med hyresratt men har option att omforhandla for att
efter fastighetsbildning férvarva marken av Staden och uppféra
bostadsréatter och/eller kommersiella lokaler.

Markanvisningarna ingar i Fokus Hagsatra Ragsved och
Sveafastigheter samt Ikano ska arbeta med socialt vardeskapande
i enlighet med projektets intention. Bolag som vill bygga
bostader inom Fokus Hagsatra Ragsved forbinder sig genom
markanvisningsavtalet att bidra i arbetet for 6kad social
hallbarhet i stadsdelarna. Vidare bilaggs sedan hdsten 2019 krav
pa att aktorerna ska arbeta for att uppfylla de effektmal som satts
for aktuellt projekt i enlighet med stadens nya SVA-modell och
de dvergripande malen for Fokus Hagsétra Ragsved.

Effektmalen som Sveafastigheter samt Ikano forbinder sig att
arbeta for ar:

1. Nya bostader erbjuder varden som saknas i det befintliga
bestandet

2. Hagsatra erbjuder kvalitativa offentliga rum
3. Hagsatra centrum utgdr en samlande och levande
motesplats med god orienterbarhet och tydliga kopplingar

till omgivningen

4. Hagsétra erbjuder aktiviteter och malpunkter for olika
aldrar och malgrupper

5. Hagsatra praglas av tydliga kopplingar och entréer

6. Projektet 6kar engagemanget bland boende och
verksamma for utvecklingen av Hagsétra
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Markanvisningar sker i 6vrigt enligt de principer som
kommunfullméktige beslutat om i stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningarna géller under tva ar fran namndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherrarna enligt
detta utlatande. Parterna ska traffa 6verenskommelse om
exploatering nar planarbetet hunnit sa langt att parterna
tillsammans anser att en sadan kan traffas, dock senast 2022-04-
23.

Staden ska till Sveafastigheter med aganderétt Gverlata den
blivande kvartersmarken for bostader och eventuella
kommersiella lokaler (butiker eller liknande). Vid forséljningen
av marken ska koépeskillingen baseras pa byggratten enligt
blivande detaljplan. Staden och Sveafastigheter &r 6verens om att
priset for kvartersmarken vid denna forsaljning ska vara for
bostader 7000 kronor per kvm ljus BTA och for kommersiella
lokaler 3000 kronor per kvm BTA. Markpriset &r desamma som
vid markanvisningen till PEAB och motsvarar en kopeskilling
om cirka 54,5 mnkr. Expertradet har behandlat drendet 2019-02-
07 (dnr E2019-00252).

Hur projektet uppfyller stadens mal
Maluppfyllelsen beskrevs i inriktningsbeslut for projekt Vastra
Hagsatra samt i den ursprungliga markanvisningen till PEAB.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och man, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstalldhetsanalys.
Trygghetsmatningen 2017 visar pa skillnader mellan konen. |
Enskede-Arsta-Vantér ar andelen som kénner sig otrygga eller
mycket otrygga i sitt bostadsomrade 9 % kvinnor och 6 % man.
Andel som i stor utstrdckning upplever att det finns problem med
morka omraden och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller
anknytning till detta &r 26 % kvinnor och 19 % mén.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljder, platser och kopplingar.
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Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i
ytterligare cirka 18 manader. Mot bakgrund av detta planerar
Bolagen sin byggstart till & 2022 och forsta inflyttning bedéms
till ar 2024.

Né&r overenskommelse om exploatering ska traffas med
exploatdrerna ska exploateringsndmnden och
kommunfullmaktige fatta ett genomforandebeslut. Detta beraknas
preliminart ske i slutet pa 2021.

Risker och osakerheter

Markanvisningarna &r del av en storre och komplicerad
detaljplan. Forseningar inom 6vriga, mer komplicerade delar av
planen kan komma att ha en paverkan pa genomférandetiden for
denna del av planen. Det finns i sa fall en mojlighet att dela upp
den pagaende detaljplanen for Vastra Hagsatra i flera planer.

Pa platsen som foreslas for markanvisning till Sveafastigheter
finns idag en elnétsstation som behdver flyttas. Det innebdr att en
ny lamplig placering maste lokaliseras och detta kan eventuellt
paverka tidplan och genomférande.

Kommunikation

Kontoret har arbetat fram utbyggnadsférslaget i samverkan med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret och
miljoforvaltningen inom Fokus Hagsatra Ragsveds projektgrupp.
Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostader enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostader i ett bra kommunikationslage,
samtidigt som balansera bostadsbestandet i stadsdelen. Kontoret
ser ocksa positivt pa att en direktanvisning till Sveafastigheter
som redan har ett projekt inom samma detaljplan, vilket
minimerar forseningar pa grund av partsbytet i detaljplan Vastra
Hagsatra.

Slut
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