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Inriktningsbeslut for Ostberga

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden godkénner for sin del fortsatt utredning
av forutsattningarna for exploatering inom Ostberga samt
foreslar att kommunfullméktige godkanner projektet och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i
uppdrag att fortsatta utredningarna upp till 50 mnkr
(inriktningsbeslut).

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Ostbergaprojektet bestar av ett antal delprojekt som tillsammans
omfattar knappt 1 000 nya bostéder, nya forskolor samt
satsningar pa parker, gator och andra allmanna platser. Viktiga
mal for projektet ar att starka Ostbergas koppling till omgivande
stadsdelar, 6ka tryggheten i omradet och skapa ett storre och mer
varierat bostadsutbud. ldag bor ca 5 800 personer i Ostberga. Nar
omradet ar helt utbyggt, ca 2033, kommer befolkningen ha dkat
till ca 8 000 personer, en 6kning pa ca 40 %. Bade planering och
genomfdérande sker i nara samverkan med Arstaféltsprojektet.
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Kontorets forslag om en utredningsbudget pa 50 mnkr omfattar
samtliga delprojekt i Ostberga och utgar fran att genomforande-
beslutet for det sista delprojektet fattas 2028.

Detta dokument ger en beskrivning av Ostbergaprojektet och de
ekonomiska forutsattningarna for projektet. Programmet,
utredningar och andra dokument finns pa projektets webbplats,
vaxer.stockholm/omraden/stadsutveckling-ostberga/

Bakgrund

Programarbetet startade i slutet av 2015 och uppdraget var att
koppla samman Ostberga med kringliggande stadsdelar och att
utveckla stadsdelen till ett mer attraktivt omrade utifran sina egna
forutsattningar. Programmet godkéndes av stadsbyggnads-
ndmnden i augusti 2019.

,r/

Den réda linjen markerar programomradet.

Programmet och de utredningar som har gjorts visar att det finns
god tillgang till offentliga miljoer i Ostberga, men att de upplevs
som slitna, delvis identitetslésa och otrygga, och att det saknas
kopplingar till omkringliggande omraden. Det finns alltsa ett
behov av att forbattra de allménna platserna.

Projektet Samverkan Ostberga startades 2015 pa initiativ av
stadsdelsforvaltningen Enskede-Arsta-Vantér och syftade till att
skapa okad trygghet i Ostberga genom bittre samverkan mellan
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stadens forvaltningar. Inom ramen for Samverkan Ostberga
genomforde stadsdelsforvaltningen flera dialoger med de boende
under 2016-2019. Aven dessa dialoger visar pa att det finns en
upplevd otrygghet i omradet och att det finns ett behov av okad
trivsel i de offentliga miljoerna. | stadsdelsforvaltningens lokala
utvecklingsprogram (LUP) fran 2017 anges Ostberga som ett
prioriterat omrade.

Utredningarna och dialogerna indikerar ocksa att det behévs ett
storre och mer varierat bostadsutbud i Ostberga. P& ortofotot
nedan syns tydligt de tva delomradena Gamla Ostberga som
byggdes i slutet av 1950-talet av HSB och Ostbergahojden som
byggdes i slutet av 1960-talet av Svenska Bostader. Viss
bebyggelse har tillkommit under 1990-talet och 2000-talet.
Bostaderna i Ostberga ar till drygt 92 % bostadsritter. | stort sett
alla lagenheter i Ostbergahéjden ar ombildade hyresratter med
forhallandevis Iag prisniva och homogen utformning. Trots den
hoga andelen bostadsratter finns det alltsa ett stort utbud av
relativt billiga bostéder i Ostberga. Komplettering med ny
bebyggelse kan darfor goras med bostader i en nagot hogre
prisniva.

Projektets mal

| programmet for Ostberga beskrivs malen for projektet, har i
sammanfattning:

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



-8l Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande, Dnr 2020-01235
1@! stad Avdelningen for Projektutveckling Sida 4 (16)

Koppla Ostberga narmare samman med angransande
stadsdelar. Genom ny bebyggelse, nya strak och nya
malpunkter ska Ostberga vavas samman med framfor allt
Arstafaltet och Liseberg. Kopplingarna kommer att
forbéattras avsevart med den nya tunnelbanestationen.

Ett stérre och mer varierat bostadsutbud. Storre variation
gor att fler manniskor kan bo kvar i Ostberga under olika
faser i livet. Befolkningsdkningen okar dessutom
tryggheten i omradet och ger 6kat underlag for service.
Ostberga ska vara dppet, aktiv och tryggt. Det ska finnas
aktiviteter och miljoer for olika behov. Tryggheten ska
6ka genom till exempel fler fasader ut mot gatan och
béattre belysning. Staden ska fora dialog med de boende
om omradets utveckling.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsnamnden godkande en start-pm for
programarbete for Ostbergahojden och Arstafaltet sodra
2015-11-26. Exploateringsndmnden fattade ett
utredningsbeslut pa delegation for utredningar inom
ramen for programmet upp till 7 mnkr, 2016-01-27.

Exploateringsndmnden fattade beslut om markanvisningar
i Ostberga norra och inriktningsbeslut om fortsatta
utredningar upp till 11 mnkr, 2018-02-01.

Stadsbyggnadsnamnden godkande ett program for hela
Ostberga 2019-08-29.

Stadsbyggnadsnamnden godkande en start-pm for
detaljplanelaggning av Ostberga norra (ca 655 bostader
och foérskola pa sex avdelningar) 2019-12-12.

Detaljplanen for Ostberga centrum (85 studentbostader
och forskola pa fyra avdelningar), vann laga kraft 2020-
03-05. Exploateringskontoret fattade genomférandebeslut
pa delegation for projektet 2020-01-24.

Kommande markanvisningar

Detta tjansteutlatande innehaller inte nagra forslag om

markanvisningar. Tidigare har markanvisningar motsvarande ca
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pa fem olika platser (se kartan nedan) foreslas markanvisas. For
att uppna lonsamhet i projektet kommer alla nya markanvisningar
att goras med forsaljning av mark.

| ett tidigt skede av programarbetet gjordes antaganden om att det
skulle vara positivt for Ostberga med nya hyresratter eftersom det
ar ett stort underskott pa hyresratter efter ombildningarna slutet
av 1990-talet och bdrjan av 2000-talet. Markanvisningarna i
norra Ostberga gjordes darfor vervagande med hyresratt 2018.
Men eftersom en sa stor andel av bostadsratterna i Ostberga
tillkommit pa senare ar och prisnivan ar forhallandevis Iag i
Ostberga, finns redan ett stort utbud av billiga bostader. De
socioekonomiska férdelarna med nya hyresrétter i Ostberga ar
darfor inte lika uppenbara, om de ens finns. Bade for
projektekonomin och bostadsutbudet ar det darfor viktigt att
kommande markanvisningar sker med frikdpt mark.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen, programmet for
Ostberga och 6vriga styrdokument.
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Bostadsbebyggelse

o markanvisa 10 000 lagenheter under 2020: Ostbergaprojektet
kommer att bidra med ca 100-200 markanvisade lagenheter
under 2020 och ytterligare 100-200 markanvisade lagenheter
2021.

o mangfald av upplatelseformer och lagenhetsstorlekar:
Ostbergaprojektet bidrar med ca 40 % bostadsratter och 60 %
hyresratter. Drygt 92 % av alla lagenheter i Ostberga idag ar
bostadsratter, manga av dem omvandlade hyresratter. Efter
utbyggnaden kommer andelen bostadsratter att vara ca 80 %.
Lagenhetsutbudet ar forhallandevis homogent och det saknas
enrumslagenheter och riktigt stora lagenheter. Projektet
kommer att arbeta for ett mer varierat l&genhetsutbud som gor
att manniskor kan bo kvar i Ostberga under livets alla faser.

e 600 pabdrjade studentbostader: Markarbeten infor byggandet
av 85 studentbostader i Ostberga centrum kommer att
pabdrjas 2020.

o markanvisa 2 300 bostader per ar i enlighet med 2013 ars
Stockholmsférhandling: Ostberga ligger inom tunnelbanans
influensomrade och projektet bidrar med sammanlagt ca 1000
bostader till detta mal.

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen samt lagen
déar planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras: Ostbergaprojekten planeras i lagen som kommer
att fa kraftigt forbattrad kollektivtrafikforsérjning genom den
nya tunnelbanestationen.

 rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p): Ett av
de viktigaste malen med projektet ar att bidra till att bryta
Ostbergas isolering genom att koppla omradet béttre till
omgivande stadsdelar. Detta gors till exempel genom ny
bebyggelse, sammanlankande gang- och cykelstrak och fler
malpunkter. Férhoppningen &r att de allmanna platserna i
Ostberga blir malpunkter aven for boende i intilliggande
stadsdelar.

o mojliggor vardeskapande kompletteringar (6p): Utrednings-
och dialogarbetet i samband med Ostbergaprogrammet har
varit inriktat pa att soka just vardeskapande kompletteringar.
Projektet innehaller satsningar pa forbattrade offentliga
miljoer i Ostberga, till exempel upprustade parker och starkta
strak.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Arbetsplatser och lokaler
Inom Ostbergaprojektet planeras for tre nya forskolor med totalt
16 avdelningar. Det innebar ca 50 nya arbetstillféallen.

Den nya bebyggelsen innebar att befolkningen i Ostberga dkar
med ca 40 %. Det skapar ett storre underlag for kommersiell
service och ett visst tillskott av nya arbetsplatser.

Miljo

Nar det galler miljfragor &r det framfor allt buller och risk som
projektet kommer att behdva arbeta med. Ny bebyggelse planeras
langs Abyvégen och Huddingevagen som béda &r sekundarleder
for farligt gods. Detta kraver en bebyggelsefri zon 1angs med
vagkanten pa minst 25 m. For byggnationen som placeras mellan
25 och 60 meter fran vagkanten kommer kompletterande atgarder
att krévas.

En del av de nya bostéderna och férskolorna planeras i
bullerutsatta lagen. Projektet bedomer att detta gar att fa till
tillrackligt goda bullermiljéer genom ratt placering och
utformning av byggnaderna och eventuellt andra atgarder vid
sérskilt utsatta stallen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

| samband med Ostbergaprogrammet gjordes en
konsekvensbeskrivning av naturmiljon 2017. Enligt rapporten
kommer den nya bebyggelsen att i viss man paverka omradets
ekosystemtjanster. Projektet kommer darfor att gora satsningar
for att stodja de sa kallade kulturella ekosystemtjansterna, till
exempel rekreation och lek, pa allman platsmark. Gentemot
byggaktdrerna kommer projektet att arbeta med grénytefaktorn,
som &r en modell for stadens kravstéllande pa byggaktoren for att
styra mot att kvartersmarken utformas med ekosystemtjanster och
andra kvaliteter for ekologi, dagvattenhantering och rekreation.

Ekologiska spridningssamband, framst knutna till tall, 16per
genom omradet. Den nya bebyggelsen férsvagar sambanden pa
vissa stallen. For att starka naturvardena kommer projektet att
komplettera med viktiga arter som finns pa platsen.

Energihushallning

De bolag som far markanvisning i Ostberga forbinder sig att vid
projektering och byggande uppfylla krav samt efterstrava malet
for "héllbar energianvdndning vid nyproduktion pé stadens mark”
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med hogst 55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram
2016-2019 “Hallbar energianvéndning”.

Tillganglighet

Planeringen av den yttre miljon kommer att ske med hansyn till
behoven hos &ldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen kommer att genomféras inom ramen for
”Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig
och anvandbar utemiljo”.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer ska
vara tillgangliga for personer med nedsatt rorelseformaga.

Paverkan pa barn

En barnkonsekvensbeskrivning har tagits fram inom ramen for
Ostbergaprogrammet. Rapporten visar att det i Ostberga finns
god tillgang pa gronytor och aktiviteter for barn pa nara hall.
Ostbergaprojekten kommer att bidra med ytterligare satsningar pé&
aktiviteter for barn och unga.

| intervjuer har det framkommit att barn och ungdomar upplever
otrygghet som det storsta problemet i Ostberga. Det kan handla
om dalig belysning och ungdomsgang som tar éver den offentliga
miljon. Ostbergaprojektet kommer att bidra med nya bostader
och darmed fler méanniskor som ror sig i omradet vilket okar
tryggheten. Andra sétt att skapa trygghet ar att stélla krav pa att
de nya husen ska ha entréer ut mot gatan och att forbéattra
belysningen i parker och strak.

Jamstalldhet och trygghet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och man, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022.

En jamstalldhetsanalys gjordes 2017 inom ramen for
Ostbergaprogrammet. Nivan pé narservice och kollektivtrafik ar
relativt 1ag i Ostberga och det innebar storre utmaningar for
kvinnor an for mén eftersom kvinnor i hogre grad skoter
vardagssysslorna. Flera platser och strak upplevs som otrygga
med dalig belysning och skétsel och fasader som ar bortvanda
fran straken. Kvinnor oroar sig i hogre grad an man for att raka ut
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for vald och blir darfor mer begransade i det offentliga rummet.
Vidare finns fler malpunkter i Ostberga som attraherar
pojkar/mén &n som attraherar flickor/kvinnor.

Jamstalldheten upplevs ha okat i Ostberga sedan kulturhuset
Oppnade i centrum i augusti 2018. Fler tjejer och kvinnor deltar i
aktiviteter och blir mer synliga i det offentliga rummet. Trots
detta ar det fortfarande en 6vervéagande del killar som besoker
kulturhuset.

Stadsdelsforvaltningen anordnade ett trygghetsméte 2013 och en
trygghetsvandring 2016 dér boende, polis och stadsdels-
forvaltningen deltog. Aven vid dessa tillfallen kom det fram
synpunkter om otrygghet, inte minst pga. ungdomsgang som tagit
Over den offentliga miljon.

Ostbergaprojekten kommer att innebara forbattringar pa flera av
de punkter som tas upp i analysen. En 6kad befolkning ger ett
Okat underlag for butiker och service. Kollektivtrafiken forbéattras
avsevart med den nya tunnelbanestationen. Som ndmnts i
avsnittet Paverkan pa barn kommer projektet att pa olika satt
arbeta med forbattra tryggheten, t.ex. genom béttre belysning och
entréer ut mot gatan.

Projektet har som ambition att ha en dialog med de boende i
arbetet med atgarder for 6kad jamstalldhet och med
barnperspektivet.

Konstnarlig gestaltning

| exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsattas till offentlig konstnarlig gestaltning i samrad med
Stockholm konst. Det innebir for Ostbergaprojekten ca 3 mnkr
totalt. Konstprojektet i Ostberga kommer att ingd i konst-
programmet for Arstaféltet som totalt uppgar till 13 mnkr (inkl.
Ostberga).

| Ostbergaprogrammet anges att konsten ska vara visuellt
nérvarande och integrerad i miljon. Den ska ta plats, skapa
identitet, bidra till sammanhang och utgéra en sjalvklar del av
omradets framvéaxande karaktéar. Den konstnarliga gestaltningen
ska ta hansyn till Ostberga som plats, dess historiska och samtida
kontext samt de mé&nniskor som bor dér. Arbetet med konsten bor
ske i dialog med de boende med sarskilt fokus pa kvinnor och
unga tjejer.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar har de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfér. Kontorets férslag ar en gemensam budget for
samtliga delprojekt i Ostberga. Det ger kontoret stérre mojlighet
att styra projekten tillsammans mot de gemensamma
projektmalen.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden tar hénsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfallet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intékter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvarde pa 15 mnkr motsvarande 16
tkr/ekvivalent lagenhet?.

Ca 60 % av marken kommer att upplatas med tomtratt och ca
40 % kommer att séljas. Exploateringsgraden uppgar till 2,72.

De sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva beraknas till cirka
512,3 mnkr, varav 14,0 mnkr &r utgifter fore ar 2020, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst ny- och ombyggnad av
gator, inklusive ledningsflyttar, samt nya satsningar och
upprustning av parker.

Forsaljningsinkomster som avser mark for bostader beréknas till
339,9 mnkr och reavinsten berdknas uppga till 332,3 mnkr. Det
finns redan ledningar i Ostberga och enligt kontorets nuvarande
beddmning behdvs inga storre ledningsarbeten. Investerings-
inkomsterna fran ledningsarbeten bedéms darfor bli marginella. |
den man nya ledningar kravs, till exempel sopsugsledningar,
forutsatts att ledningsagarna utfor egna entreprenader som inte
belastar kommande genomférandebeslut.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet berdknas
uppga till 354 tkr i fast prisniva. Detta nyckeltal visar projektets
nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter. Projektets

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostader, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 100 %.
All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.
Budgetkonsekvenser
Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet beréknas till cirka 512,3 mnkr
och investeringsinkomsterna till cirka 1,1 mnkr i I16pande
prisniva. Utfallet dver aren beréknas bli enligt nedanstaende
tabell.
Budgetkonsekvenser Ack
Investering t.o.m.
Mnkr 2019 2020 2021 2022 2023 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -14,0 -6,9 -8,4 6,5 -219| -4546| 5123
Inkomster (exKkl. forséljning) 0,0 11 0,0 0,0 0,0 0,0 11
Nettoutgift (-) /-inkomst -14,0 -5,8 -8,4 -6,5 -21,9 -454.,6 -511,2
Forsaljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 00 3399 339,9

Stadens utgifter/inkomster fér exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsnamndens investeringsbudget for ar
2020. Behov av medel for aren darefter far beaktas i
exploateringsnamndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Budgetkonsekvenser
Drift
Mnkr 2020 2021 2022 2023 2024 Senare Kommentar
Resultatpaverkan ExpIN
Ldpande intakter/kostnader 0,0 0,3 0,3 0,3 4,5 max 4,7
Internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -2,9
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max-124 ar 2035
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 85,1 247,2 totalt 332,3
Summa resultatpaverkan 0,0 0,3 0,3 0,3 89,6
namnd
Resultatpaverkan TRN+SDN

- mellan -0,4
Driftskostnader TRN+SDN 0.0 0.0 0.0 0.0 0.3 och -0,7
Underhéllskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan 0 och -
trafiknamnden 06
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,3
TRN+SDN
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De beraknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafiknamndens och stadsdelsnamndens ansvarsomraden beraknas
efter genomfoérandet uppga till cirka 1,3 mnkr. Internréanta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsnamnden
berdknas uppga till cirka 15,3 mnkr det forsta aret och minskar
darefter ndgot genom avskrivningar. Intakterna for
tomtrattsavgalder beraknas till cirka 4,7 mnkr per ar. Reavinsten
berdknas uppga till 332,3 mnkr.

Satsningarna pa allman plats handlar till storsta delen om
upprustningar och forbattringar och endast en mindre del
nyanlagd allman plats. Okningen av drifts- och
underhallskostnaderna bedéms darfor bli begréansad.

Risker och ekonomiska osékerheter

Det finns ett antal faktorer som kan paverka lonsamheten i
projektet. Nar det géller forsaljningsinkomsterna rader det pa
grund av konjunkturléget en viss osdkerhet kring intresset for kop
av mark och forséljningspriserna. Exploateringsgraden kan
komma att &ndras nar markférhallanden och andra forutsattningar
ar mer noggrant utredda.

Kontoret gjorde i januari 2020 en kalkyl for Ostberga enligt den
sa kallade successivmetoden. Metoden &r ett sétt att i
kalkylarbetet hantera projektets osakerheter och darmed fa en
kalkyl som battre 6verensstammer med det faktiska utfallet.
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Diagrammet ovan visar den totala kostnaden for att genomfora
samtliga satsningar som foreslas i Ostbergaprogrammet, vid olika
sannolikhetsnivaer.

En forutsattning for projektet &r att det ska ha ett positivt nuvarde
och tacka sina egna utgifter. Med tanke pa att projektet ar i ett
tidigt skede och kommer att paga under lang tid har kontoret valt
att utga fran en forhallandevis hog sakerhetsniva, 70 %, i
kalkylen.

Intékterna i projektet racker inte for alla de investeringar i
allménna platser som foreslas i Ostbergaprogrammet.
Tillsammans med stadsbyggnadskontoret och stadsdels-
forvaltningen har kontoret darfor gjort en prioritering bland
satsningarna. Generellt galler att de investeringar som bidrar mest
till att uppna projektmalen har prioriterats hogst, till exempel
atgarder for att starka kopplingarna till andra stadsdelar och att
Oka tryggheten. De budgetkonsekvenser som redovisas i detta
underlag utgar fran en utgiftsniva pa ca 338 mnkr i fasta priser.
Utgifterna for att genomféra alla satsningar i Ostberga-
programmet skulle uppga till ca 550 mnkr.

Exempel pa satsningar som har prioriterats hogt (utéver de
investeringar i gator som kravs for att kunna bygga husen) och
som ingar i de 338 mnkr ar:

e Forbattringar av det sa kallade Centrumstraket, dvs. den
del av Ostbergabackarna som forbinder Arstafaltet med
Lisebergsparken: Straket ar en av de viktigaste dtgarderna
for att starka Ostbergas kopplingar till omgivande
stadsdelar. Gatan &r tankt att bli mer stadslik med
bebyggelse utmed gatan, cykelbanor, tradplanteringar,
nya trappor, ny belysning m.m.

e Lisebergsparken (gronomradet mellan Ostberga och
Liseberg): | de 338 mnkr ingar satsningar i den del av
parken som ligger i anslutning till den nya bebyggelsen i
norr. Det kan handla om trygghetsskapande atgarder som
till exempel ny belysning och om att skapa fler aktiviteter
(lek, idrott, rekreation) som lockar boende fran bade
Ostberga och Liseberg.

e Forbattringar av Ostbergabackarna: De delar av
Ostbergabackarna som gransar till ny bebyggelse har
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prioriterats. Pa vissa strackor kommer gatan att breddas
och nya gang- och cykelbanor, tradplanteringar och ny
belysning planeras.

e Centrala promenaden: Detta ar gangstraket som loper
genom hela Ostbergahojden, fran norr till soder. | de 338
mnkr ingar framfor allt delar av gronytan vid Abyvéagen
och vissa nya trappor och ramper langs straket som okar
tillgangligheten.

Om de ovanstaende investeringarna visar sig bli billigare &n
dagens uppskattning och en del risker inte faller ut kan ytterligare
satsningar inrymmas inom ramen for genomforandebeslutet, till
exempel:

Forbattringar dven av den sddra delen av Lisbergsparken.
Forbattringar av resterande strackor av Ostbergabackarna.
Fler forbattringar av Centrala promenaden.

Fler aktiviteter i och upprustning av Stamparken.
Breddning av cykelstraket langs Abyvégen.

Ny gang- och cykelbro 6ver Huddingevagen, néra
Tussmoteshojden.

Slutsats - ekonomi

Kalkylen visar pa ett litet positivt nuvarde, men efter att redan
upparbetade utgifter inkluderas ar resultatet +/- noll, vilket ocksa
bekréaftas av att tackningsgraden &r exakt 100 %. Stadens utgifter
for att genomfora investeringar i ny allmén platsmark, till
exempel gator och parker, finansieras darmed genom inkomster
fran markforsaljningar och fran avgélder fran tomtrétts-
upplatelser. Det behov av offentlig service som uppstar till foljd
av utbyggnaden tacks av tidigare investeringar (till exempel
Ostbergaskolan) och av investeringar i narliggande projekt. Nya
forskolor byggs integrerat i de nya bostadshusen och idrotts-
investeringar gors ocksa i narliggande projekt.

Den kalkyl som presenteras ovan visar alltsa pa ett nollresultat
for projektet. Eftersom flera av malen for att starka utvecklingen
av Ostberga handlar om skapa mer attraktiva allmanna platser
och eftersom investeringar i offentlige service genomfors i
intilliggande projekt, anser dock kontoret att ett nollresultat ar
acceptabelt.
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De investeringar som &r helt nddvandiga for att kunna bygga de
nya bostaderna forhallandevis begransade. En stor del av
investeringarna handlar om att rusta upp och starka omradet. |
den kalkyl som redovisas i detta underlag har kontoret prioriterat
atgarder som ryms inom en projektbudget i balans och ett rimligt
nuvarde. Néar de olika delprojekten har kommit langre i sin
planering kommer kontoret ha en tydligare bild av utgifterna och
da kan eventuellt fler investeringar goras for att starka véardena i
allmanna plats. Detta tillvdgagangssétt ger projektet goda
majligheter att styra mot ett nollresultat/undvika minusprojekt.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Tabellen nedan visar tidplanen for utbyggnaden av de olika
delprojekten. Som den ser ut nu kommer utbyggnaden att ske
etappvis fram till ar 2032. Vissa enklare arbeten kommer att
utforas 2033.

Delprojekt Utbyggnad Utbyggnad
allmén plats bebyggelse
Ostberga centrum | 2020-2021 2021-2023
Ostberga norra 2023-2024 2024-2027
Ostra slanten 1) 2027-2028
Parkstraket 2) 2030-2031
Centrum 2 3) 2030-2031
Kvarnbacken 2029-2030 2030-2032
Tussmoteshojden | 2028-2030 2030-2032

1) Inga gator eller parker ska byggas
2,3) Enbart enklare arbeten ska utforas

Detaljplanen for Ostberga centrum ar antagen och utbyggnaden
kommer att starta under 2020. Planarbetet for Ostberga norra
pébdrjas hosten 2020. Utbyggnaden av Ostra sldnten ar beroende
av planering och genomférande av de narliggande kvarteren pa
Arstafaltet. For 6vriga delprojekt ar tidplanen mer prelimindr.
Kontoret ser 6ver mojligheten att starta planering och utbyggnad
tidigare. Det skulle kunna ske genom narmare samordning med
Arstafaltsprojektets projekteringar och entreprenader.

Nésta beslutstillfalle for exploateringsnamnden blir vid
markanvisning av ytterligare tomter, preliminart hosten 2020.
Genomforandebesluten kommer att tas for respektive delprojekt.
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Nasta genomférandebeslut blir for Ostberga norra, preliminart
2022.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har en kontinuerlig dialog med berdrda forvaltningar.
Under programarbetet har staden haft ett ndra samarbete med
framfor allt stadsdelsforvaltningen. Planprocessen ger tillfallen
till mer formaliserad dialog med olika aktorer. Eftersom projektet
innebar utgifter som ar hogre dn 50 mnkr har kontoret samratt
med stadsledningskontoret om detta tjansteutlatande och
investeringskalkylen. Projektet foljer metoden for projektstyrning
av stora investeringsprojekt i Stockholm stad med de krav pa
organisation och dokumentation som detta innebér.

Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret anser att projektet ar mycket viktigt for en positiv
utveckling av Ostberga. Projektet kommer att bidra med ett storre
och mer varierat bostadsutbud. Projektet kommer att hoja
kvaliteten pa grénomradena och andra allménna platser och
darmed gora Ostberga tryggare och trivsammare. Kontoret
bedomer ocksa att projektet kommer att bidra till att starka
kopplingarna mellan Ostberga och narliggande omréaden och att
locka fler besokare till Ostberga fran andra stadsdelar.

De investeringar pa allmén plats som valts utifran programmet &r
de som bidrar mest att uppfylla projektmalen for Ostberga,
Prioriteringen &r gjord i samrad med stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen och ska ytterligare utvecklas och forankras
i det fortsatta arbetet. Produktionstakten ska ses dver tillsammans
med Arstaféltsprojektet.

Staden har under programarbetet haft en dialog med de boende
om utvecklingen av omradet. Det ar viktigt att den dialogen
fortsétter i det kommande planarbetet. Stadsdelsforvaltningens
underlag, kontakter och lokalkdnnedom ska utnyttjas.

Slut

Bilagor

1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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