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Arstastraket, reviderat inriktningsbeslut.
Arstastraket etapp 2, reviderat

genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden godkanner for sin del fortsatt utredning
av forutsattningarna for exploatering inom Avrstastréket, de
aterstaende etapperna Vallastraket (del av etapp 2) och
Bolidenplan (etapp 3), samt foreslar att kommunfullméktige
godké&nner inriktningen for projektet och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i
uppdrag att fortsatta utredningar upp till 110 mnkr. Reviderat

inriktningsbeslut.

2. Exploateringsndmnden godkénner for sin del det fortsatta
genomforandet av exploatering inom Arstastraket, etapp 2,
omfattande investeringsutgifter om 308 mnkr och
investeringsinkomster om 8 mnkr samt foreslar att
kommunfullméktige godkénner det fortsatta genomférandet
och ger exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i
uppdrag att fortsatta genomféra projektet. Reviderat

genomfdrandebeslut.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Niklas Karlsson
Tf. Avdelningschef
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Sammanfattning

Det har arendet &r ett andra reviderat inriktningsbeslut for hela
Arstastréket och ett andra reviderat genomforandebeslut for
Avrstastrakets andra etapp. Eftersom det reviderade
genomforandebeslutet for etapp 2 inte ryms inom det godkénda
inriktningsbeslutet fran 2015, sa maste &ven inriktningsbeslutet
revideras.

Planeringen for Arstastraket har pagétt sedan ar 2000. Projektet
syftar till att skapa ca 3 000 nya bostader for 7 500 invanare i ett
centralt och attraktivt lage med god tillgang till kollektivtrafik,
rekreation och service. | omradet finns aven plats for en ny
grundskola, idrottshall, forskolor samt lokaler for butiker och
verksamheter.

Projektet planeras paga i ytterligare 10 ar och for staden innebéar
det investeringar i ombyggnad och komplettering av gatunétet, en
ny park, gang- och cykelstrak samt forstarkning eller upprustning
av befintliga parker och grénkompensation.

| det reviderade inriktningsbeslutet for hela Arstastréket redovisar
I6nsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden ett positivt
nettonuvarde om 1 007 mnkr, inklusive tidigare nedlagda utgifter
och inkomster. De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva
beraknas till ca 1 326 mnkr och forsaljningsinkomsterna till 2
303 mnkr. Projektets tackningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter beraknas uppga till 172 procent.

For etapp 2, som det reviderade genomfdrandebeslutet géller,
visar ldnsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden ett positivt
nettonuvarde om 79 mnkr. De sammanlagda utgifterna i I6pande
prisniva beraknas till cirka 308 mnkr och forsaljningsinkomsterna
till 370 mnkr. Projektets tackningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter beraknas uppga till 125 procent.

Jamfort med tidigare inriktnings- och genomforandebeslut sa har
utgifterna i projektet dkat. Orsakerna till de 6kade utgifterna
beror framst pa den omfattande omprojekteringen av Arlaparken,
Okade utgifter for ledningsarbeten och extra stédmurar i etapp 2
samt utokad budgetering for riskpaslag for etapp 2 och etapp 3.
De beraknade inkomsterna i Vallastraket minskar da
fornldmningarna norr om tvarbanan begrénsar den planerade
exploateringen med ca 250 lagenheter.
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Arstastrékets totala ekonomi &r fortsatt god.
Exploateringskontoret ser positivt pa projektet da det
overensstammer med stadens 6vergripande mal i budgeten och
ger staden ett véalbehdvligt tillskott av bostéder i anslutning till
befintlig kollektivtrafik och attraktiv miljo for en vaxande
befolkning. Projektet bidrar dven till att uppna stadens mal om att
minska tvarbanans barridrverkan samt skapa battre kopplingar till
innerstaden och narliggande omraden, t.ex. Slakthusomradet och
Arstafaltet.

Avstamning har skett med stadsledningskontoret.

Innehall
- Reviderat inriktningsbeslut for Arstastraket  sid 4
- Reviderat genomférandebeslut, etapp 2 sid 21
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Reviderat inriktningsbeslut for
Arstastraket

Bakgrund

Planeringen for Arstastraket har pagétt sedan bérjan av 2000-
talet. Ar 2004 dppnar Sodra lanken och det mesta av
genomfartstrafiken i omradet forsvinner. Staden beslutar 2004 att
investera 645 mnkr i en tunnelforlaggning av tva kraftledningar
som gar genom omradet och 2011 gravs kraftledningarna ned.
Detta har skapat forutséttningar for ny bebyggelse och ett mer
trivsamt omrade.

Projektet Arstastrékets syfte ar att fortata omradet med fler
bostéder och stadsstrukturer. Projektet ska ocksa skapa battre
kopplingar till innerstaden och narliggande omraden, t.ex.
Slakthusomrédet och Arstaféltet. Totalt planerar staden for cirka
3 000 nya bostader for 7 500 invanare i ett centralt och attraktivt
lage med god tillgang till kollektivtrafik, rekreation och service.
Omradet ska dven inrymma en ny grundskola F-9, en idrottshall,
9 forskolor med totalt 40 avdelningar, flera torg och parker,
kommersiella lokaler i bottenvaningarna for butiker och
verksamheter samt ombyggnation av gator med forbattrad gang-
och cykelfunktion. Arstastréket 4r uppdelat i tre etapper med ett
gemensamt program och inriktningsbeslut.

Saylangen s o
{ Véstinda

Y B P
'. \<.

Arstastrakets etapplndelnlng och omradesnamn

Detta &rende &r en l&gesredovisning och ett reviderat
inriktningsbeslut efter de férandringar som skett i projektet sedan
det tidigare reviderade inriktningsbeslutet fran 2015.
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Tidigare beslut
2000-12-12 samt 2001-04-03 markanvisas drygt 1 000 lagenheter
till IM, Familjebostader och SBC Mark AB i det som kommer att
kallas Arstastraket.

Ett planprogram for Arstastraket uppréttas och 2003-11-04 yttrar
sig gatu- och fastighetsndmnden 6ver programmet. Redovisning
av programsamrad och stéllningstagande infér fortsatt planarbete
beslutas i stadsbyggnadsndmnden 2005-04-07.

2004-10-12 fattar gatu- och fastighetsnamnden ett
genomforandebeslut for att tunnelférlagga den lufthédngda
kraftledningen mellan Skanstull och Solberga.

Stadsbyggnadsndamnden godkanner start-pm for Arstastraket,
etapp 1, 2009-11-04.

Inriktningsbeslut for Arstastraket godkénns av
kommunfullméaktige 2011-02-07.

Stadsbyggnadsnamnden godkanner 2012-01-19 start-pm for
Arstastréket, etapp 2.

2012-06-11 godkanner kommunfullmaktige genomférandebeslut
for Arstastraket, etapp 1.

2014-06-12 godkénner stadsbyggnadsndmnden start-pm for etapp
3 (Bolidenplan) samt start-pm for den privatdgda delen i etapp 3,
Bolidentriangeln, 2015-06-11.

Exploateringsndmnden anvisar mark 2015-01-29 fér ca 350
lagenheter inom etapp 3 till AB Stockholmshem, 2015-05-21 for
en friliggande forskola i etapp 2 till SISAB och 2015-09-24 for
ca 140 lagenheter inom etapp 3 till HSB Bostad AB.

2015-11-12 godkanner exploateringsndmnden ett reviderat
inriktningsbeslut for hela Arstastréket och genomférandebeslut
for etapp 2 (Glavsfjorden, Savlangen och Ormlangen) samt
Overenskommelse om exploatering med forsaljning for bostader
inom detaljplanen Glavsfjorden med JM AB. 2016-02-08
godké&nner kommunfullméktige &rendet.

2016-03-10 anvisas mark inom etapp 3 for bostader till
Fastpartner AB, for skola och idrottshall till SISAB och
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fastighetskontoret och for parkeringsgarage till Stockholm
Parkering.

2017-09-21 godkénner exploateringsndmnden ett reviderat
genomférandebeslut for Arstastraket, etapp 2, och
kommunfullmaktige godkénner arendet 2017-11-27.

2018-03-08 godkanner exploateringsnamnden exploateringsavtal
med forséljning for bostadsandamal inom Avrstastrékets etapp 2
till AB Stockholmshem.

2019-10-17 godkénner exploateringsndmnden dverenskommelse
om exploatering med forséljning for bostader inom detaljplanen
Savlangen, etapp 2, med JM AB. Kommunfullméktige godkanner
forsaljningen 2019-12-16.

Nésta beslutstillfalle for exploateringsnamnden blir vid
genomforandebeslutet for etapp 3, kvartal 1 2021.

Lagesredovisning

Etapp 1

Arstastrékets forsta etapp ligger vid korsningen
Johanneshovsvégen/Arstavagen. Etappen &r uppdelad i fyra
kvarter och innehaller 504 lagenheter, 6 LSS-boenden samt en
forskola. JM och Familjebostéader startade byggnationen 2014
och under sommaren 2019 péabdrjades inflyttning i det sista
kvarteret.

Staden arbetar nu med att bygga om Johanneshovsvégen och
Arstavigen till stadsgator med gang- och cykelbana,
tradplanteringar, bilkorfalt och kantstensparkering. Aven torgytor
ska fardigstallas och ett konstverk monteras vid berget. Stadens
arbeten beraknas vara klara sommaren 2020 och etappen kan da
slutredovisas.

Etapp 2

Arstastrékets andra etapp har ett reviderat genomférandebeslut
och omfattas av detaljplanerna Glavsfjorden, Savlangen och
Ormlangen, som alla vunnit laga kraft. Detaljplanerna omfattar
tillsammans ca 530 l&agenheter, varav ca 96 studentldgenheter och
tre forskolor pa 14 avdelningar. For narvarande pagar
bostadsproduktion eller inflyttning i samtliga lagakraftvunna
planer.
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| stadens forsta delentreprenad anldaggs en infartsgata med
vandplan, stodmurar samt en gang- och cykelvag som bedéms bli
fardigt i host. En befintlig tilluftsanordning for Sédra lanken har
flyttats. Staden ska efter fardig projektering och upphandling
anlagga Arlaparken med beréaknad start till varen 2021.

JM pébdrjar sin bostadsbyggnation till hosten nar staden ar fardig
med ledningsflyttar och grovplanering for en allman gata. Under
varen 2021 ska konst monteras i den fardiga sparporten i
samband med att det genomgaende gang- och cykelstraket
finplaneras och det nya gangstraket langs med tvarbanan anlaggs.
Aven lekgérden till den befintliga forskolan Skogsbacken ska
fardigstallas.

Vallastraket, del av etapp 2

Vallastraket ar ett omrade invid tvarbanans station, Valla Torg,
och har tidigare ingatt i Arstastrakets andra etapp. Projektet har
dock legat vilande under en langre period. Lansstyrelsens tydliga
forhallningssatt om bevarande av fornlamningarna i planomradets
norra del begransar det tidigare utbyggnadsforslaget pa ca 500
lagenheter. Kontoret forslar darfor att man fredar
fornldmningarna i Kyrkparken och utreder andra
exploateringsmojligheter i omradet. I stéllet for ca 500 lagenheter
skulle ca 250 lagenheter kunna byggas i Vallastraket.

Etapp 3

Arstastrékets tredje etapp &r orienterat runt Bolidenplan. Har
pagar planarbete med fyra detaljplaner: Allgunnen,
Steningeparken, Konstgjutaren och Bolidentriangeln (privatagd
mark). I omradet planeras det for ca 1 500 lagenheter, 5 férskolor
och en grundskola F-9 med idrottshall. Omradet kommer &ven
innehalla lokaler for handel, kontor, bergrumsgarage och en
sopsug. Stockholm Parkerings bergrumsgarage och Stockholm
Vattens sopsug ska inte bara férsorja etapp 3 utan dven
Slakthusomradets planerade exploatering.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.
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Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden tar hénsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfallet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intékter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden for hela
Avrstastraket redovisar ett positivt nettonuvarde inklusive tidigare
nedlagda utgifter och inkomster om 1 007 mnkr motsvarande 464
tkr/ekvivalent lagenhet?.

De sammanlagda utgifterna i I16pande prisniva beréknas till ca 1
326 mnkr, varav 442 mnkr ar utgifter nedlagda fore ar 2020.
Hittills nedlagda utgifter avser utredning och projektering, men
framfor allt stadens utgifter i samband med genomférandet av
etapp 1 och forsta delen av stadens entreprenad i etapp 2, t.ex.
for:
- de tva nya sparportarna och en ledningskulvert under
tvarbanan
- grovplanering av nya gator samt gang- och cykelstrak
- upprustning av befintliga gang- och cykelstrak
- flytt av ledningar och anlaggningar
- nya ledningar
- aterstallande av mark och erséttning till enskilda
tomtréttshavare

Inkomsterna beréknas till ca 62 mnkr, varav huvuddelen utgors
av ersattningar fran ledningsagare for samordnade entreprenader.
Forsaljningsinkomster som avser mark, framst for bostader men
aven for verksamheter, berdknas till 2 303 mnkr och reavinsten
berdknas uppga till 1 885 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift per ekvivalent lagenhet
berdknas uppga till 535 tkr i fast prisniva. Detta nyckeltal visar
projektets nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter.
Projektets tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
beraknas uppga till 172 procent.

Jamfort med det tidigare reviderade inriktningsbeslutet fran 2015
sa har utredningsbudgeten okat fran ca 95 mnkr till ca 110 mnkr.
Detta beror framst pa omfattande omprojektering av Arlaparken i

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostader, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).



== Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
1@! stad Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2§%0-091(2279?
ida

etapp 2 samt utOkade utredningar for byggande ovan Sodra
lanken i etapp 3. Aven omtaget med Vallastrakets struktur
kommer krdva en del av utredningsbudgeten.

Investeringsutgifterna har dven ¢kat pa grund av férdyrade
ledningsarbeten och extra stddmurar i etapp 2. Storst ar dock de
utokade riskpaslagen for projektet, for &nnu inte upphandlade
eller projekterade anldggningsarbeten, enligt kontorets framtagna
osékerhetskalkyler for etapp 2 och etapp 3.

Investeringsinkomsterna har halverats sedan det reviderade
inriktningsbeslutet fran 2015. Detta beror pa att staden inte langre
ska bygga och bekosta sopsugen i omradet. Den avgift som skulle
ha erlagts fran fastighetsagarna, motsvarande utgift for
sopsugsanlaggningen, utgar darmed i kalkylen. Stockholm Vatten
(SVOA) kommer istallet belastas med utgifterna fér terminal och
sopsugsledningar. Dessa utgifter kommer SVOA dock finansiera
genom anslutningsavgifter fran anslutande fastighetséagare.

Ar for rev. 2015 2020 2020,
inriktningsbeslut Skugg-
budget
Utredningsbudget 95 mnkr 110 mnkr 110 mnkr
Nettonuvérde 1324 mnkr 1007 mnkr 5 mnkr

Nettonuvérde/ekvivalent Igh 412 tkr/Igh 464 tkr/lgh 2 tkr/lgh
Utgifter i 1opande prisniva 912 mnkr 1326 mnkr 2 419 mnkr
Investeringsinkomster 127 mnkr 62 mnkr 62 mnkr

Tomtrattsintakt per & (max) 20,5 mnkr 14,3 mnkr 14,3 mnkr

Forséljningsinkomster 1919 mnkr 2303 mnkr 2303 mnkr
Nettoexploateringsutgift per 209 tkr 535 tkr 997 mnkr
ekvivalent Igh

Téackningsgrad 233 % 172 % 100 %
Antal bostéder 3025 2770 2770

Kommersiella verksamheter 27 700 kvm 36 100 kvm 36 100 kvm
BTA BTA BTA

Antalet lagenheter har i stort sett inte forandrats i Arstastraket
sedan det reviderade inriktningsbeslutet fran 2015, forutom ett
bortfall pa ca 250 lagenheter i Vallastraket. Fornlamningar, norr

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



ik

Stockholms
@! stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2020-01278
Sida 10 (29)

om tvérbanan i Kyrkparken, begransar exploateringen i
Vallastraket och de forvantade inkomsterna i projektet minskar
darmed. Daremot Okar antalet kvm BTA for kommersiella
verksamheter, framfor allt de som ska upplatas med tomtrétt i
etapp 3, som inte fanns med i det reviderade inriktningsbeslutet
fran 2015. Avgaldsunderlaget for dessa kommersiella
verksamheter ar dock lagre &n for de bostdder som faller bort i
Vallastraket, sa tomtrattsintakterna blir anda lagre jamfort med
det reviderade inriktningsbeslutet fran 2015.

Kontoret har &ven gjort en investeringskalkyl (skuggbudget) for
de utgifter som inte direkt sker inom projektets ram, men som
ingar och paverkar stadens totala ekonomi. Det handlar framfor
allt om investeringsutgifter for utbyggnaden av SISABs skol- och
idrottshall i etapp 3 (420 mnkr i fast pris) samt Arstastrakets del
av utgifterna for den tidigare férlaggningen av de luftburna
starkstromsledningarna mellan Skanstull och Solberga (582 mnkr
i fast pris). De sammanlagda utgifterna enligt nuvardemetoden
berdknas da till ca 2 419 mnkr i I6pande prisniva och redovisar
ett positivt nettonuvérde inklusive tidigare nedlagda utgifter och
inkomster om 5 mnkr motsvarande 2 tkr/ekvivalent lagenhet?,
Skuggbudgetens nettoexploateringsutgift per ekvivalent lagenhet
berdknas uppga till 997 tkr i fast prisniva och projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 100 procent.

Enligt stadens budget ska exploateringsprojekt i huvudsak vara
Ionsamma i syfte att utgifterna for infrastruktur och kommunal
service ska kunna baras av inkomster i projekten. Da en stor del
av utgifterna for etapp 3 avser kalkylerade risker finns mojlighet
att gradvis paverka projektets utformning om riskerna faller ut.
Ambitionen ar att fortsattningsvis uppfylla en tackningsgrad om
minst 100 % for stadens samtliga investeringar i omradet.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forséljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet beréknas till cirka 1 326 mnkr
och investeringsinkomsterna till cirka 62 mnkr i [6pande prisniva.
Utfallet 6ver aren beraknas bli enligt nedanstaende tabell:

2 Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostader, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en l&genhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2019 | 2020 | 2021 | 2022 2023 | Senare | Totalt

Utgifter inkl. forvarv (-) | -442,3| -66,5| -91,6 | -151,0| -404,4| -1706| -1326,3

Inkomster (exKkl. 15,3 8,3 3,6 0,1 18,3 16,5 62,1

forsaljning)

Nettoutgift (-) /-inkomst | -427,0| -58,2| -88,0| -150,9| -386,1| -154,0| -1264,2

Forséljningsinkomst 402,2 | 160,0 0,0 0,0 0,0 17405 2302,7

Stadens utgifter och inkomster for exploatering bedéms kunna

finansieras via exploateringsnamndens investeringsbudget for ar
2020. Behov av medel for aren darefter far beaktas i
exploateringsnamndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsnamndens
resultat enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 Senare | mentar

Resultatpaverkan ExpIN

Lépande intakter/kostnader 2,5 2,5 2,7 2,7 6,6 max 14,3

Internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -6,5

Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0| max-31,5] ar 2027

Reavinster/forluster 146,1 0,0 0,0 0,0 | 660,9 1077,7 totalt
1884,7

Summa resultatpaverkan | 148,7 2,5 2,7 2,7| 667,55

namnd

Resultatpaverkan

TRN+SDN

Driftskostnader -05| -05| -08| -08| -19 mellan -3,5

TRN+SDN och 4.7

Underhallskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan 0 och -

trafiknamnden 43

Summa resultatpaverkan -05| -05( -0,8| -0,8| -19

TRN+SDN

De beraknade drift- och underhéllskostnaderna inom
trafiknamndens och stadsdelsnamndens ansvarsomraden beraknas
efter genomfoérandet uppga till ca 9 mnkr. Internrénta och

avskrivningar (kapitalkostnaderna) fér exploateringsndmnden

berdknas uppga till ca 38 mnkr det forsta aret och minskar
darefter nagot genom avskrivningar. Intakterna for

tomtrattsavgalder beraknas till ca 14,3 mnkr per ar. Reavinsten

beraknas uppga till 1 885 mnkr.
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Ekonomiska osakerheter
Pa grund av projektets komplexitet och langa tidsspann sa finns
det stora osdkerheter i investeringsutgifterna och inkomsterna.

Den forsta och andra etappen i Arstastraket har dock kommit
langt och utgifterna fér att genomfora resterande delar &r langt
mer sakra nu dn vid det reviderade inriktningsbeslutet fran 2015.
Samtliga markoverlatelser & genomférda och det foreligger
darmed inga osakerheter kring forsaljningsinkomster i dessa tva
etapper.

De storsta ekonomiska osékerheterna i projektet &r framfor allt i
Arstastrékets tredje etapp och svérigheterna dar med Sédra
lanken och grundlaggningsférhallandena i tunnlarnas nérhet.
Aven de planerade ledningsflyttarna ar forenade med osakerheter
da utrymmet for ledningarna ar begransat, vissa ledningar ligger
djup, mer spontbehov dn beraknat kan uppsta och effektbehovet
for den nya bebyggelsen ar oklart.

Stadens planerade arbeten med flytt och ombyggnation av
Johanneshovsvégen, Bolidenvégen och cirkulationsplatsen
Bolidenplan bidrar ocksa till projektets ekonomiska osékerhet.
Osakerheter finns da kopplade till mangder, nivalagen,
trafikomlaggning, provisorier, ateranvandning av material,
fororeningar i mark, spont och sprangning.

P& inkomstsidan finns framst osakerheter i de aterstaende delarna
for hur marknaden for bostader ser ut om nagra ar da resterande
markoverlatelser blir aktuella samt osékerheter kring
marknadsléget for stadens entreprenader som framéver ska
upphandlas.

For att f& en realistisk investeringskalkyl for hela Arstastrékets
andra reviderade inriktningsbeslut sa har kontoret tillsammans
med AF genomfort osdkerhetsanalyser for att identifiera
osékerheter och risker i etapp 2 och 3.

Enligt osakerhetsanalysen for etapp 2 &r stadens forvantade
investeringsutgift 275 mnkr. Darutéver foreslas 26 mnkr
budgeteras for osakerheter. Det andra reviderade
genomforandebeslutet for etapp 2 bor darmed vara pa 301 mnkr i
fast pris. Uppréaknat ger detta en investeringsutgift pa 308 mnkr i
I6pande prisniva. For Arstastrakets tredje etapp rekommenderas
en projektbudget pa 582 mnkr i fast pris, dar 66 mnkr foreslas
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budgeteras for osdkerheter. Uppréaknat i I6pande prisniva bor
investeringsutgiften for etapp 3 vara 661 mnkr.

Erfarenheter fran etapp 2, som nu har betydande utgiftsokningar i
genomforandet, talar for att riskpaslaget for detta andra
reviderade inriktningsbeslut ar rimligt med tanke pa att
kommande entreprenader och etapper star infér liknande
omsténdigheter.

Slutsats-ekonomi

Det reviderade genomférandebeslutet for etapp 2 ryms inte inom
det godkanda inriktningsbeslutet for hela Arstastraket fran 2015.
Inriktningsbeslutet maste darfor revideras en andra gang.

Sammanfattningsvis, trots vissa osékerheter, sa visar projektet pa
ett 6verskott och med god marginal positivt nettonuvérde
inklusive tidigare nerlagda utgifter och inkomster. Aven om flera
av de storre osakerheterna skulle intraffa si kommer projektet,
med stor sannolikhet, fortsattningsvis innebdara ett positivt
nettonuvérde.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument. Projektet:
- bidrar till stadens mal om 6kat bostadsbyggande
- utvidgar den centrala staden
- bidrar till stadens mal om 6kat bostadsbyggande i ett
kollektivtrafiknéra lage
- minskar tvarbanans barridreffekt i Arsta genom
anlaggandet av tva sparportar och genomgaende géang-
och cykelstrak
- stérker stadens utveckling som cykelstad genom
forbattring av cykelvéagnétet i stadsdelen
- bidra till att utveckla stadsdelen till en levande och
trygg stadsdel genom lokaler i bottenvaningarna
- har blandade upplatelseformer, hélften hyresratter och
halften bostadsratter
- innehaller 96 planerade studentlagenheter som &r
under uppforande samt 6 fardigstéllda LSS-boenden
- bidrar till att uppna malsattningen om nya bostader i
enlighet med 2013 ars Stockholmsférhandling.
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Arbetsplatser och lokaler

Projektet bidrar positivt till néringslivet genom de arbetstillfallen
som skapas i och med projektet samt genom att mojliggora
ytterligare inflyttning till omradet. Chanserna for en langsiktigt
konkurrenskraftig handel i omradet 6kar om det tillkommer nya
invanare.

| Arstastraket byggs och planeras det for totalt 9 forskolor med
sammanlagt 40 avdelningar. Omradet ska dven inrymma en
grundskola F-9 med idrottshall samt kommersiella lokaler i
bostadshusens bottenvaningar for butiker och verksamheter.

| den forsta etappen har 6 LSS-boenden nyligen fardigstéllts. For
den fortsatta planeringen av etapp 3 har dock stadsdelen meddelat
att det inte finns nagot behov av bostader enligt Lagen om stéd
och service till vissa funktionshindrade.

Fastpartner har for narvarande uthyrning med korttidskontrakt pa
sina fastigheter i omradets tredje etapp. Om planen for Allgunnen
blir antagen och avflyttning blir aktuell, kommer Fastpartner
erbjuda sina hyresgaster mojlighet att flytta inom det egna
bestandet.

Hosten 2019 meddelade Castellum att del av den planerade
bostadsbebyggelse i Bolidentriangelns norra del skall bli
kontorsverksamhet istéllet for lagenheter, vilket ytterligare
kommer bidrar till antalet arbetstillfallen och kundunderlag for
handeln i omradet.

Miljo och kompensation foér ianspraktagen grényta
Arstastréket har fran borjan haft en tydlig koppling till Arsta skog
med gronytor och gréna strak som forbinder Arsta skog med den
planerade parken pa Arstaféltet och andra delar av stadens
gronstruktur. Spridningsvagarna till Arsta skog har kartlagts
genom en ekologisk analys. Resultatet har inarbetats i det
fortsatta arbetet och den foreslagna strukturers konsekvenser pa
spridningsvagarna har utretts.

| Arstastrakets forsta etapp skars en befintlig spridningsvég av
genom den nya bebyggelsen. Den storsta kompensationsatgarden
i projektet handlar darfér om den foreslagna parken, Arlaparken,
mellan etapp 1 och 2. Arlaparken planeras ansluta med ett nytt
tillgangligt parkstrék mellan Arstavdgen och nya Arstaféltet. Den



ik

Stockholms
@! stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2020-01278
Sida 15 (29)

sparport, som redan anlagts i tidigare entreprenad, kopplar
darmed ihop parken och ersatter den spridningsvag mot Arsta
skog som skars av.

Awven strukturen i den tredje etappen har prévats med avseende pa
spridningsvagar. Spridningsvagarna kommer minska nagot
ytmassigt, men de planerade gronstraken inom den foreslagna
bebyggelsestrukturen kommer istéllet bli mer koncentrerade och
bearbetade.

Den 6vergripande park- och friytetillgangsutrednigen konstaterar
att tillgangen pa friyta ar fortsatt god i omradena i projektets
narhet. Dar det dock finns brister, mellan etapp 1 och 2,
kompenseras detta genom anldggandet av den nya parken och
den nya forbindelsen genom sparporten mellan parkens norra och
sOdra delar.

Ljudmiljon har studerats i projektet. Det kravs bullerskydd for
vissa delar av bebyggelsen langs tvarbanan. I 6vrigt, vid t.ex.
Johanneshovsvégen och Bolidenvagen, kan acceptabel ljudmiljo
astadkommas genom lampliga planlésningar i den nya
bebyggelsen

Inom ramen for projektet kommer gang- och cykelstrak utokas,
upprustas och tillgangliggdras. Tradplanteringar langs de nya
gatorna foreslas generellt. Huvudgatorna forses med dubbla
tradrader och lokalgatorna med enkla tradrader. Det kommer
aven kompletteras med trad pa kvartersmark och
omkringliggande parkmark. Atgérder for att kompensera
ianspraktagen gronyta kommer att utredas vidare under
planprocessen for delprojektet Vallastraket.

Energihushallning

| traffade 6verenskommelser om exploatering har berdrda bolag
forbundit sig att uppfylla krav samt mal enligt Energieffektiva
16sningar och val av fornybara energislag i nybyggnadsprojekt”
taget i Exploateringsndmnden 2009-12-17. Detta ska dven galla
for de kommande avtalen for etapp 3 och Vallastraket.

Tillganglighet

Omradena inom etapp 1 och 2 ar kuperade och tranga, vilket
innebar en utmaning for tillgangligheten. Tillganglighetsfragorna
har studerats och staden ska bland annat rusta upp och
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tillgangliggora flera gang- och cykelstrak for att lattare tas sig
mellan Arsta centrum, Arstavagen och Arstafaltet.

For etapp 3 ar tillganglighetsfragorna mindre komplexa, men all
planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos éldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for ”Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar
utemiljo”. Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att
vara tillgangliga for personer med nedsatt rorelseformaga.

Paverkan pa barn

For Arstastraket har en barnkonsekvensanalys tagits fram. Den
visar att det finns brist pa lekytor samt platser for nagot aldre
barns vistelse och samvaro. Betydande omsorg har darfor lagts i
planeringen av t.ex. Arlaparken med just denna inriktning.

Inom Arstastraket planeras det for 9 forskolor om totalt 40
avdelningar. Dar den foreslagna forskolans egen lekyta inte ar
tillracklig i omfattning, ska det finnas park eller lekyta i nérheten.
| etapp 1 och 2, kommer den planerade och narliggande
Arlaparken fungera som ett komplement for forskolorna och i
etapp 3 finns Lindeparken, Bildhuggarparken och
Grynkvarnsparken inom rimligt avstand.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggdra och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och man, flickor och pojkar. Exploateringen ska

genomforas inom ramen for ”Program for ett jimstéllt Stockholm
2018-2022".

Programmet for Arstastraket upprattades innan staden utvecklat
verktyg och rutiner for jamstalldhetsanalyser. Kommande arbete
med jamstalldhet foreslas dock att utga ifran att skapa trygga och
jamstallda miljoer utifran hur de boende kommer nyttja den
lokala servicen och allméanna platser, liksom underlatta for att
kombinera arbetsliv med omsorgsansvar.

Trygghetsmétningen for Enskede-Arsta-Vantor fran 2017 visar
pa skillnader mellan kénen. Enligt métningen kéanner sig 9 % av
kvinnor och 6 % av mannen otrygga eller mycket otrygga i sitt
bostadsomrade i stadsdelen. Andelen som i stor utstrackning
upplever att det finns problem med morka omraden och dalig
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belysning i sitt bostadsomrade eller anknytning till detta &r 26 %
kvinnor och 19 % maén.

Konstnarlig utsmyckning

| stadens exploateringsprojekt ska 1% av produktionskostnaden
avsattas till offentlig konstnarlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst.

Ett konstprogram har tagits fram for hela Arstastraket med temat
ljus som utgangspunkt. | forsta etappen har den konstnarliga
utsmyckningen forlagts till den nyanlagda platsen i korsningen
Johanneshovsvégen/Arstavagen. Platsen smyckas med murar i
sten, planteringar, sagad bergskarning och ett racke som i sig ar
en konstinstallation.

| etapp 2 har konstnarer med erfarenhet av masshantering och
markmodellering involverats i Arlaparkens hojdséttning och
projektering. | sparportarna kommer konst monteras i betongen
pa olika sétt med ljus som huvudtema. Den konstnarliga
utsmyckningen for etapp 3 och Vallastraket aterstar att utreda.

En total budget pa ca 8 mnkr for konstnarlig utsmyckning har
beddmts rimlig for hela Arstastraket.

Genomforandefragor

Tidplan

Stadens arbeten i etapp 1 med att finplanera Johanneshovsvagen
och Arstavégen pagar och beraknas vara fardiga sommaren 2020.
Etappen blir darmed klar och kan slutredovisas.

| etapp 2 berdknas stadens forsta delentreprenad vara klar hdsten
2020. Den andra delentreprenaden, som for nérvarande
omprojekteras, paborjas troligen 2021 och forvantas bli klar i
slutet av aret 2023.

| Arstastrakets tredje etapp pagar planarbete for de fyra
detaljplanerna (Allgunnen, Steningeparken, Konstgjutarvagen
och Bolidentriangeln). Allgunnen och Konstgjutarvagen har varit
ute pa plansamrad i maj 2018 och antas preliminart under varen
2021. Steningeparken och Bolidentriangeln har inte kommit lika
lang, men forvantats ga ut pa plansamrad i host och preliminéart
antas under 2022.
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Under borjan av 2021 berdknas ett genomférandebeslut tas for
Allgunnen och Konstgjutarvégen och under 2022 for
Steningeparken och Bolidentriangeln. Alla stadens investeringar
bedéms vara klara ar 2029 och da kan dven den tredje etappen
slutredovisas.

Vallastraket foreslas markanvisas under 2020.

Risker och osakerheter

Alla Arstastrékets tre etapper ligger i ett komplext lage, intrangda
mellan befintliga bostader, gator och tvarbanan samt ovanpa
Sddra lankens tunnlar. Topografin &r varierande och kraver
komplicerade geotekniska l6sningar och omfattande
entreprenadsamverkan mellan staden, Trafikverket,
Trafikforvaltningen, byggherrarna och andra aktorer i omradet.

De stérsta osakerheterna i projektet Arstastréket har hittills varit
forenade med byggande néra tvarbanan och Sodra lanken samt de
geotekniska forutsattningarna. Dessa osékerheter kommer dven
fortsattningsvis finnas i genomfdrandet av etapp 3. Framfor allt
finns risk att problematiken med Sddra lankens skyddszoner kan
komma att paverka projektets planstruktur. Alla
sprangningsarbeten maste planeras och utforas sa att det inte
finns nagon risk for att det ska uppkomma skador pa Sodra
lankens tunnlar.

Risk for éverklagande av olika intressenter finns for de planer
som inte antagits. Tidplanen for etapp 3 inkluderar dock tid for
overklagandeprocesser. Med stor sannolikhet kommer
Trafikverket 6verklaga detaljplanerna Allgunnen och
Konstgjutarvagen, da planerna tillater grundlaggning for bostader
inom Sodra lankens skyddszon. Da intrangen ar sma och inte
medfor nagra skador pa tunnlarna sa ar stadens forhoppning att
Trafikverket, i stéllet for att dverklaga, ar villiga att samarbeta
med staden i dessa fragor.

For Vallastraket blir byggande nara tvarbanan och forekomst av
fornlamningar i Kyrkparken en osakerhet i projektet.

Det kan &ven uppkomma osékerheter kring
projektstyrningsformagan om omsattningen av personal i
projektet blir for stor. Det ar darfor viktigt att
projektorganisationen bemannas efter projektets komplexitet och
omfattning.
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Kommunikation

Kontoret for en kontinuerlig dialog med berérda forvaltningar.
Foreslagna park- och gatuytor férankras till sin utformning i en
referensgrupp bestaende av medarbetare fran trafikkontoret och
stadsdelsforvaltningen.

Projektet foljer stadens metod for projektstyrning av stora
investeringsprojekt, SSIP, med de krav pa organisation och
dokumentation som detta innebér. Kontoret har bland annat
upprattat en kommunikationsplan som uppdateras arligen. Det
finns ett stort allménintresse for projektet Arstastraket och det
staller darmed hoga krav pa kommunikationen.

Kontoret ser kontinuerligt 6ver vilka kommunikationsvagar som
behdvs och kan utvecklas. 2019 skapades en funktionsbrevlada
for att samla alla fragor och synpunkter sa att kommunikationen
ska bli sa stringent som majligt. Under varen 2020 startades ett
digitalt nyhetsbrev med uppdateringar kring Arstastraket och
andra projekt i Arsta. Varje ar gors aven ett utskick i brevladan
med uppdateringar i projektet. Kontoret ar digitalt aktiva och
uppdaterar l6pande kring det pagaende arbetet pa projektets
webbplats. Det har dven gjorts en film om projektet for
publicering i digitala kanaler.

Da projektet bedoms medfora en utgift Gver 50 mnkr har kontoret
samratt med stadsledningskontoret om detta tjansteutlatande och
dess investeringskalkyl.

Kontorets sammanfattande bedomning
Arstastréket ar ett av de omraden som ingér i stadens
stadsutvecklingsomraden och i en zon dar den centrala staden ska
utvidgas och koppla samman Stockholms olika delar till en mer
integrerad och levande stadsmiljo. Utbyggnaden i omradet
maojliggor ny bostadsbebyggelse med forskolor, en grundskola
med idrottshall samt lokaler for handel och verksamheter i ndra
anslutning till kollektivtrafik, service och rekreationsomraden.

Aven om utgifterna har dkat i projektet, framfor allt pa grund av
en omfattande omprojektering i etapp 2 och utokat riskpaslag,
visar nettonuvérdeskalkylen inklusive tidigare nedlagda utgifter
och inkomster fortfarande pa ett positivt nettonuvarde.
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Projektet bidrar pa ett positivt satt till att uppfylla stadens
bostadsmal och resterande etappdelar bor darmed fortsatta som
planerat.
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Reviderat genomforandebeslut, etapp 2

Bakgrund och lagesredovisning

Arstastrékets andra etapp har ett reviderat genomférandebeslut och
omfattas av tre detaljplaner (Glavsfjorden, Savlangen och
Ormlangen) som alla vunnit laga kraft. Detaljplanerna omfattar
tillsammans ca 530 l&genheter, varav ca 96 studentldgenheter och
tre forskolor pa 14 avdelningar. Halften av lagenheterna &r
bostadsréatter och hélften hyresrétter.

andra reviderade genomférandebeslutet, Glavsfjorden (G),
Savlangen (S) och Ormlangen (O)

| Glavsfjorden har staden sélt mark till IM for uppférande av ca
144 lagenheter. Byggnationen &r nu klar och inflyttning sker.
Aven SISAB har flyttat in i den nybyggda, friliggande forskolan
pa 6 avdelningar, upplaten med tomtréatt. Staden anlagger en
infartsgata med vandplan, stodmurar samt en gang- och cykelvag
som beddms bli fardigt i host. En befintlig tilluftsanordning for
Sddra lanken har flyttats.

| Savlangen bygger Stockholmshem 160 hyreslagenheter och en
forskola pa fyra avdelningar, huvudsakligen pa egen mark. |
borjan pa aret salde staden mark till IM for uppforande av ca 132
lagenheter. JM pabarjar sin bostadsbyggnation till hosten nar
staden &r fardig med ledningsflyttar och grovplanering for en
allman gata. Under varen 2021 ska konst monteras i den fardiga
sparporten i samband med att det genomgaende gang- och
cykelstraket finplaneras och det nya gangstraket langs med
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tvdrbanan anlaggs. Aven lekgarden till den befintliga forskolan
Skogsbacken ska fardigstallas.

| Ormlangen har marken upplatits med tomtrétt till
Familjebostader och de uppfor nu 96 studentldgenheter samt en
forskola pa fyra avdelningar. Staden ska efter fardig projektering
och upphandling anldgga Arlaparken med beréknad start till
varen 2021. Den redan anlagda sparporten kommer darmed
tillsammans med den nya parken koppla ihop Arstavagen med
Avrstafaltet.

Alla tre detaljplanerna ligger i ett komplext lage, intrangda
mellan befintliga bostader, gator och tvarbanan samt ovanpa
Sddra lankens tunnlar. Topografin & mycket varierande och
kraver komplicerade geotekniska Idsningar och omfattande
entreprenadsamverkan mellan staden, Trafikverket,
Trafikforvaltningen, byggherrarna och andra aktorer i omradet.

Genomfdrandet av de tva nya sparportarna inom tvarbanans
trafikomrade har kravt langtgaende samordning och Gverens-
kommelser med Trafikforvaltningen. Under sommaren 2017
planerade Trafikforvaltningen en langre avstangning av
tvarbanan for arbeten med signalsystemet. Eftersom ingen
ytterligare avstangning planerades inom 6verskadlig tid,
godk&nner exploateringsnamnden 2015-11-12 ett
genomforandebeslut for etapp 2 om 122 mnkr, trots att stadens
projektering inte kommit sarskilt langt.

| september 2017 maste genomforandebeslutet revideras pa grund
av Okade utgifter, huvudsakligen for arbetet med de tekniskt
komplicerade sparportarna under tvarbanans korta
avstangningsperiod samt omfattande omprojektering och andrad
grundlaggningsmetod, med 110 extra palar. Utgifterna dkar dven
da man under anléaggandet stéter pa okénda konstruktioner, som
t.ex. en betongbalk pa 30 ton, en gammal spont, omérkta
signalkablar och ett dagvattenmagasin. Under hosten 2017
godkanner exploateringsnamnden och kommunfullméktige det
reviderade genomférandebeslutet pa 180 mnkr.

Tidigare beslut
Inriktningsbeslut for Arstastraket godkanns av
kommunfullmaktige 2011-02-07.
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Stadsbyggnadsnamnden godkanner 2011-12-20 start-pm for
Arstastréket, etapp 2. Arsskiftet 2013/2014 delas etappen upp i
fyra delar (Glavsfjorden, Vallastraket, Savlangen och
Ormlangen).

2015-11-12 godkénner exploateringsndmnden ett reviderat
inriktningsbeslut for hela Arstastréket och genomférandebeslut
for etapp 2 om 122 mnkr, omfattande tre av fyra detaljplaner
(Glavsfjorden, Savlangen och Ormlangen) samt
overenskommelse om exploatering med forsaljning for bostader
inom detaljplanen Glavsfjorden med JM AB. 2016-02-08
godkanner kommunfullméktige arendet.

2017-09-21 godkénner exploateringsndmnden ett reviderat
genomfoérandebeslut for Arstastréket, etapp 2, om 180 mnkr och
kommunfullmaktige godkénner arendet 2017-11-27.

2018-03-08 godkanner exploateringsnamnden exploateringsavtal
med forséljning for bostadsandamal inom del av fastigheten
Savlangen 1, Savlangen 2, ldlangen 3 och Arstas 1:1 i Arsta med
AB Stockholmshem.

2019-10-17 godkanner exploateringsndmnden dverenskommelse
om exploatering med forséljning for bostader inom detaljplanen
Savlangen med JM AB. Kommunfullméaktige godkanner
forsaljningen 2019-12-16.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Kontoret redovisar hdr de ekonomiska forutsattningarna for
Arstastrékets andra etapp enligt nuvardesmetoden och vilka
budgetkonsekvenser etappen medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hansyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfallet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna bade for
investeringar, driftkostnader och intakter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for Arstastrékets
andra etapp redovisar ett positivt nettonuvérde inklusive tidigare
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nedlagda utgifter och inkomster om 79 mnkr motsvarande
267 tkr/ekvivalent lagenhet®,

De sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva beraknas till ca
308 mnkr, varav 171 mnkr &r redan nedlagda utgifter t.o.m. 2019.
Utgifterna avser framst tva nya sparportar, en ledningskulvert
under tvarbanan, stodmurar, ledningsflyttar, nybyggnation av
allmanna gator och gang- och cykelstrak samt en omfattande
markmodellering och omprojektering av Arlaparken.

Marken i etapp 2 har delvis upplatits med tomtrétt till
Familjebostader och SISAB och delvis salts till JM och
Stockholmshem (tillskottsmark). Exploateringsgraden uppgar till
2,28.

Inkomsterna beréknas till ca 8 mnkr, varav huvuddelen utgérs av
ersattning fran ledingsagare for samordnade entreprenader.
Forsaljningsinkomster som avser kvartersmark i detaljplanerna
Glavsfjorden och Savlangen beraknas till 370 mnkr och
reavinsten beraknas uppga till 159 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet beraknas
uppga till 989 tkr i fast prisniva. Detta &r i jamforelse med andra
motsvarande projekt hdgre. Detta nyckeltal visar projektets
nettoutgifter inkl. redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till
125 %.

Jamfort med etappens reviderade genomférandebeslut fran 2017
bestar utgiftsokningen framfor allt av den omfattande
omprojekteringen av Arlaparken. Sent i den pagaende
projekteringen visar det sig att den planerade lattfyllnaden for
parkens markmodellering inte fungerar med omradets
grundvattenforutsattningar och Sddra lanken. Denna
omprojektering forsenar etappens planerade entreprenad med ett
helt ar, vilket innebér en tidsforskjutning av utgifter som paverkar
projektets kalkyl. Extra stddmurar och ledningsarbeten med
spontning har ocksa Okat utgifterna.

3 Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostader, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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| detta andra reviderade genomforandebeslut finns &ven ett okat
riskpaslag for osékerheter jamfort med tidigare
genomforandebeslut.

Ar for rev. genomférandebeslut 2017 2020
Nettonuvérde 202 mnkr 79 mnkr
Nettonuvérde per ekvivalent Igh 741 tkr/lgh 267 tkr/lgh
Exploateringsgrad 2,09 2,28
Utgifter i 16pande prisniva 180 mnkr 308 mnkr
Investeringsinkomster 0 mnkr 8 mnkr
Forsaljningsinkomster 365 mnkr 370 mkr
Tackningsgrad 207 % 125 %

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forséaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet beréknas till ca 308 mnkr och
investeringsinkomsterna till ca 8 mnkr i I6pande prisniva. Utfallet
over aren beréaknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -171,0| -425| -62,8| -17,1| -14,1 0,0 -307,4
Inkomster (exKkl. forséljning) 0,0 55 2,1 0,0 0,0 0,0 7,6
Nettoutgift (-) /-inkomst -171,0| -37,0| -60,7 | -17,1| -14,1 0,0 -299,8
Forsaljningsinkomst 209,7| 1600 00| 00| 0,0 00| 3697

Stadens utgifter och inkomster for etappens exploatering beddéms
kunna finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget
for ar 2020. Behov av medel for aren darefter far beaktas i
ndmndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och namndens resultat enligt
nedanstaende tabell:
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Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | Senare | mentar

Resultatpaverkan ExpIN
Ldpande intdkter/kostnader 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 max0,6

Internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0| max-1,5

Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max-7,6| 4&r2025

Reavinster/forluster 158,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt
158,8

Summa resultatpaverkan | 159,4 0,6 0,6 0,6 0,6

namnd

Resultatpaverkan

TRN+SDN

Driftskostnader -0,3| -0,3| -0,3| -0,3| -0,3| mellan-0,3

TRN+SDN och 0,4

Underhéllskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0

trafikndamnden och -0,3

Summa resultatpaverkan | -0,3| -03| -0,3| -0,3| -0,3
TRN+SDN

De beraknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafiknamndens och stadsdelsnamndens ansvarsomraden beraknas
efter genomforandet uppga till ca 0,7 mnkr. Internranta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
berdknas uppga till ca 9,1 mnkr det forsta aret och minskar
darefter ndgot genom avskrivningar. Intakterna for
tomtrattsavgalder beraknas till ca 0,6 mnkr per ar. Reavinsten
berdknas uppga till 159 mnkr.

Ekonomiska osakerheter

Den ekonomiska osékerheten har minskat i Arstastrakets andra
etapp sedan det reviderade genomforandebeslutet fran 2017.
Bade projektering och genomférande har kommit langre idag.

Samtliga markoverlatelser i etappen ar genomférda. Den sista
forsaljningen genomfordes i borjan pa aret. Det foreligger
darmed inte langre nagon osakerhet kring
forséljningsinkomsterna.

Kontoret har tillsammans med AF genomfért en osikerhetsanalys
for Arstastrakets andra etapp. Malet har varit att ta fram en
realistisk kostnadsbild for etappen genom att identifiera och
kvantifiera projektets osakerheter och risker. Enligt kontorets
osakerhetsanalys ar stadens forvantade investeringsutgift for den
andra etappen 275 mnkr. Darutover foreslas 26 mnkr budgeteras
for osakerheter. Det andra reviderade genomférandebeslutet bor
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osakerheter). Uppraknat ger detta en investeringsutgift pa 308
mnkr i 16pande prisniva. Detta ger en tackningsgrad pa 125 %
och ett nettonuvarde inklusive tidigare utgifter och inkomster pa
79 mnkr.

Slutsats-ekonomi

| Arstastrakets andra etapp antas tre av fyra detaljplaner langt
innan projektering och avtal var klara. Graden av komplexitet
med narhet till tvdarbanan, Sédra lanken, geoteknik, komplicerade
tekniska konstruktioner samt den langtgaende och tidskravande
entreprendrsamverkan mellan staden, Trafikverket,
Trafikforvaltningen, byggherrarna och andra aktorer i omradet
har tidigare underskattats i projektet, varfor kalkyler och
tidplaner inte kan hallas. Bland annat har staden tvingats
omprojektera hela Arlaparken da parkens planerade lattfylinad
inte fungerar med omradets grundvattenforutsattningar och Sodra
lanken.

Trots det minskade nettonuvardet jamfort med foregaende
reviderade genomforandebeslut sa ar nettonuvéardet fortfarande
positivt. Det finns darmed stor anledning att fortsatta genomféra
projektet. Atgarderna som orsakat de dkade utgifterna har varit
och ar ndédvandiga for att kunna slutféra etappen.

Exploateringskontoret fortsatter att genomféra noggrann
uppféljning av de ekonomiska utgifterna i etappen och riskerna
utvarderas kontinuerligt. Erfarenheterna fran genomfort arbete i
etapp 2 tas med i det fortsatta arbetet med resterande del av
etappen liksom Arstastrékets tredje etapp och Vallastréket.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Etapp 2 uppfyller stadens mal med samma motiveringar som
anges i inriktningsbeslutet for hela Arstastraket (se det reviderade
inriktningsbeslutet). Etappen bidrar till att minska tvarbanans
barriareffekt med de tva nyanlagda sparportarna och starker
spridningskorridorerna mot Arsta skog genom Arlaparken.

Av de 8 mnkr som foreslas avsattas for konstnarlig utsmyckning i
Arstastréket som helhet avses ca 2,7 mnkr férbrukas inom etapp
2.
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Genomforandefragor

Tidplan

Alla tre detaljplanerna, Glavsfjorden, Savlangen och Ormlangen,
har vunnit laga kraft. Byggnation eller inflyttning pagar i
samtliga planer.

Stadens forsta delentreprenad for etapp 2 pagar och beréknas vara
Klar hésten 2020. Den andra delentreprenaden, som for
narvarande omprojekteras, paborjas varen 2021 och forvantas
vara Klar i slutet pa aret 2023.

Alla stadens investeringar bedoms darmed vara klara i slutet pa
aret 2023. Da kommer etappen i slutredovisas.

Risker och osakerheter

De storsta riskerna i Arstastrakets andra etapp har varit arbetena
med stédmurar och de tva sparportarna. Dessa arbeten ar nu
fardiga.

For det fortsatta arbetet i etappen ar de hogst rangordnade
osakerheterna och riskerna foljande:

1. Sodra lanken har idag viss sprickbildning pa befintliga
tunnlar. Vissa anlaggningsarbeten i etapp 2 kommer
medfdra vibrationer. Det finns darfor risk for
anlaggningsskador pa Sodra lanken. Sannolikheten ar
dock lag och kontinuerliga vibrationsmatningar kommer
utforas i genomfdrandefasen.

2. Projektet har stor omséttning i projektorganisationen,
vilket kan paverka projektets styrning. Det blir darfor
viktigt med bra 6verlamningar och att
erfarenhetsaterforing sker pa ett kontrollerat satt.

3. Stadens projektering och anlédggningsarbete av
Arlaparken, ovan Sédra lanken, &r komplicerat och kréver
langtgaende samverkan med Trafikverket for att hitta
lampliga I6sningar med masshantering och
lattfylinadsmassor, da bergforhallandena kring tunnlarna
ar daliga och grundvattenforutsattningarna svara.

4. Genomforandet forutsatter byggande inom tvarbanans
servitutsomrade och avstangningsperioderna ar korta.
Detta kan medféra begransat antal mojliga entreprendrer
som &r villiga att anldgga stadens arbeten. Bra samverkan
med Trafikforvaltningen kravs och anpassning av arbeten
utifran specifika tider.
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Kommunikation

Kontoret har en kontinuerlig dialog med berdrda forvaltningar.
Park- och gatuytor forankras till sin utformning i en
referensgrupp bestaende av medarbetare fran trafikkontoret och
stadsdelsforvaltningen i det fortsatta genomforandet av etappen.
Kontinuerliga avstamningar sker d&ven med Arstastrékets

styrgrupp.

Kontoret har uppréttat en kommunikationsplan och skickar
kontinuerligt ut nyhetsbrev till allménheten, nu i digital form.

Kontorets sammanfattande beddomning

Trots det minskade nettonuvéardet jamfort med foregaende
reviderade genomforandebeslut sa ar nettonuvardet for etapp 2
fortfarande positivt. Exploateringskontoret ser positivt pa
Arstastrékets andra etapp da det ger staden ett valbehovligt
tillskott av bostader, bade hyresratter och bostadsrétter, i
anslutning till befintlig kollektivtrafik. Etappen bidrar aven till att
uppna stadens mal om att minska tvarbanans barriarverkan,
starka de ekologiska straken mot Arsta skog samt koppla samman
Arsta med omgivande omréden och Arstafaltet. Genomférandet
av etapp 2 bor darfor fortsatta som planerat.

Slut

Bilagor

1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal for det
reviderade inriktningsbeslutet for Arstastraket

2. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal fér det
reviderade genomfdrandebeslutet for etapp 2

3. Lonsamhetskalkyl for det reviderade inriktningsbeslutet for
Arstastréket, Skuggkalky!l
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