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Markanvisning for forskola inom
fastigheten Jungfrulinet 63:1 samt del av
Vinsta 4:1 i Kalvesta till Skolfastigheter i
Stockholm AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden anvisar mark for forskola inom
fastigheten Jungfrulinet 63:1 samt del av Vinsta 4:1 till
Skolfastigheter i Stockholm AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sammanfattning

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) ar tomtréattsinnehavare
till fastigheten Jungfrulinet 63:1 och har inkommit med en
anstkan om att ersatta befintlig 4-avdelnings forskola med en ny
forskola med 5-6 avdelningar. Dartill vill man se Gver
mojligheten att utoka forskolegarden inom del av Vinsta 4:1.
Exploateringen kréver en &ndrad detaljplan.
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Marken avses upplatas med tomtratt. Inriktningsbeslut kan tas pa
delegation och exploateringen beddms ge ett 6verskott till staden.

Bakgrund till markanvisningen

Pa fastigheten Jungfrulinet 63:1 finns en befintlig forskola med 4
avdelningar i en byggnad med ett plan. Befintlig byggnad ar
gronklassad men bedoms vara i daligt skick. En ny och storre
forskola foreslas darfor ersatta den gamla forskolan och pa sa vis
tillgodose behovet av forskoleplatser i naromradet.
Forskolegarden foreslas utokas i soder mot befintlig gang och
cykelvag. Den tillkommande marken &r idag planlagd som
parkmark och samtlig mark &gs av Stockholm stad.
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Karta Gver markanvisningsomradet

Tidigare beslut
Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planl&ggning.

Markanvisning

Den nya forskolan foreslas byggas i tva plan, med upp till 6
avdelningar. Marken i foreslaget planomrade utgors av grasytor
med enstaka barr och l6vtrad. Foreslaget planomrade gransar mot
Kalvestas villabebyggelse i norr och mot parkmark och ett gang
och cykelstrak i vaster och soder. Forskoletomten foreslas utokas
mot den befintliga gang och cykelvagen i vaster och soder. | dster
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gransar omradet till Renfanegrand och har finns en vandplats fran
vilken den befintliga foérskolan angérs med bil.

Ortofoto Gver markanvisningsomradet

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestéallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.
Inga storre utgifter for kommunala anlaggningar véantas uppsta

eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginelit.
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Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av forskolan.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Arbetsplatser och lokaler
En forskola med 6 avdelningar ger upphov till cirka 18
arbetsplatser.

Miljo
Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning.

Omradet bestar av en befintlig forskoletomt samt grasmark med
enstaka lovtrad samt barrtrad, framst tall. Utvidgning av
forskoletomten och tillkommande bebyggelse kan paverka
rekreativa véarden och naturvarden negativt. Anpassningar bor
goras for att spara sa manga vardefulla trad som majligt inom
omradet. Bebyggelse bor foretradesvis forlaggas i norra och Gstra
delen av tomten sa att det framst &ar lekytor som vetter mot
parkstraket.

Kontorets bedomning ar att bebyggelsen inte medfor nagon
betydande paverkan da tomten till stor del redan ar ianspraktagen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Eventuell gronkompensationsatgard studeras under
planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
“Héllbar energianvdndning”.

Tillg&nglighet
Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen.

Paverkan pa barn
Projektet forvantas ha en positiv paverkan pa barn da de far en ny
forskola.
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Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2022.

Detta ar sista beslutstillféallet for exploateringsndmnden.
Kontorets sammanfattande beddomning
Kontoret ar positiv till den nya forskolan som medfor ett 6kat

antal forskoleplatser till stadsdelen. Slutligt stallningstagande till
projektet och dess utformning bor ske under planprocessen.
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