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Svar pa remiss av skrivelse om att gora Fristad till ett kollektivhus for
aldre

Svar pa remiss fran Kommunstyrelsen KS 2019/1727

Arendet

Enligt en skrivelse fran Clara Lindblom (V) m fl till kommunstyrelsen 6nskar
skribenterna att Fristads servicehus i forsta hand omvandlas till ett kollektivhus for dldre
och 1 andra hand till ett sedvanligt seniorboende. Skribenterna anser att det vore
olyckligt om fastigheten efter Spanga-Tensta stadsdelsndmnds uppségning av
hyreskontrakten for det servicehus som inrymts i fastigheten inte fortsatt kommer att
vara ett boende for dldre.

Kommunstyrelsen har remitterat Skrivelse om att gora Fristad till ett kollektivhus for
dldre, KS 2019/255 till Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB. Nedan foljer en redovisning
av bolagets remissvar i huvudsak. Remissvaret i sin helhet dterfinns i bilagorna.

Underremiss

Micasa Fastigheters remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 1):
Spénga-Tensta stadsdelsnamnd har sagt upp sin forhyrning i fastigheten Idun 24 som
omfattat Fristad servicehus och vird- och omsorgsboende. Fastigheten har ett stort
underhallsbehov vilket har undersokts och specificerats och olika alternativ for att
genomfora underhéllsdtgirder och omvandling till annan boendeform provats. Inget av
de framtagna alternativen har visat sig ekonomiskt genomforbart for bada parter.

De begriansande forutsattningarna i fastigheten ar forutom det stora underhallsbehovet
framfor allt den ldga andelen bostadsyta i forhdllande till fastighetens totala yta samt
svarigheter att omvandla mer yta till bostadsyta. Micasa Fastigheter kan inte utifran vad
som angivits ovan se nagon mdjlighet att anvinda fastigheten till boende for édldre
utifrdn de forutsittningar som finns.

Koncernledningens synpunkter

Det stora investeringsbehov som fastigheten Idun 24 (Fristad) har kan inte genomf6ras
med en hyresniva som staden i form av hyresgist kan acceptera. Att subventionera hyran
ar inte tillatet 1 enlighet med géllande lagstiftning. P4 samma sétt innebdr en omvandling
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av fastigheten till seniorbostdder en kalkyl som inte dr ekonomiskt realistisk for Micasa
Fastigheter.

Micasa Fastigheter har precis som flera andra av stadens bolag i uppdrag att avyttra icke-
strategiska fastigheter som inte &r nddvandiga for bolagets verksamhet. Detta i syfte att
klara bade planerade investeringar i ny- och ombyggnationer av bostdder for dldre samt
minska skuldséttningen, bade for bolaget och staden.

I Bromsten finns dven planer for ett nytt vird- och omsorgsboende 1 Spanga Centrum
med planerad inflyttning borjan av 2022, varfor tillgdngliga bostdder for dldre kommer
att tillhandahéllas 1 omrédet samtidigt som seniorbostider idag finns i Traneberg och
Hiésselby. Planer finns dessutom for ytterligare seniorbostéder i Kista.

En eventuell dverlételse av fastigheten till AB Svenska Bostdder bedoms inte som ett
alternativ, med utgdngspunkt i att Micasa Fastigheter inte bedomer kalkylen som hallbar
och bolagen inte bor ha olika kalkyler for denna typ av investeringar. Dessutom omfattas
bada av samma typ av lagstiftning. Svenska Bostédder, har i likhet med Micasa, uppdrag
om avyttringar av ej strategiska fastigheter.

Koncernledningen anser utifrdn dessa forutsédttningar och Micasas Fastigheters
synpunkter att mdjligheten att omvandla till seniorbostidder inte ger en ekonomiskt
realistisk kalkyl for Micasa Fastigheter, varfor alternativa 16sningar for hur fastigheten
ska hanteras bor ses over.
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