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Till styrelsen

Genomfdrandebeslut investering nyproduktion, kv Mangon 1 (fd
Persikan 4), stadsdelen S6dermalm.

Tf VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutar foljande.

1. Investeringen om 682 mnkr avseende nyproduktion av 169 lagenheter och tre
lokaler inom kv Mangon 1 p& Sodermalm ska genomforas enligt i arendet
redovisade forutsattningar och kanslighetsanalys.

2. Kommunfullmaktige foreslas godkanna genomforandet av 169 lagenheter jamte
lokaler inom kv Mangon 1 till en total investeringsutgift om 682 mnkr.

3. Beslutet i arendet justeras omedelbart.

Vallingby den 27 januari 2020

Asa Steen
Tf VD

Sammanfattning

Arendet avser nyproduktion av 169 lagenheter jamte forskola och tvd kommersiella
lokaler. Genom rivning av ett bussgarage och sparvagnsmuseum har staden mojlig-
gjort byggnation och utveckling av ett stort omrade i dstra Sédermalm. Svenska
Bostader har genom denna markanvisning, tillsammans med atta andra byggherrar,
fatt fortroendet att tillskapa moderna lagenheter med hog kvalitet i ett attraktivt
omrade av staden. Investeringen ar beraknad till 682 mnkr. Byggnationen bidrar
avsevart till att nd malen for nyproduktion.
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Bakgrund

AB Svenska Bostader erholl 2004 en markanvisning for projektet som ligger pa
Ostra S6dermalm.

Omradet ar ett gammalt industrikvarter innehallande bl.a. en bussdepa som nu har
rivits och ska omvandlas till bostadskvarter med service. Totalt planeras for ca

1 200 nya bostader fordelat pa nio byggherrar. Svenska Bostaders del uppgar till
169 lagenheter.

For att moéjliggora exploateringen kommer Bondegatan att forlangas genom kvarte-
ret och skapa kommunikation till Tegelviksgatan. | det nya omradet anlaggs en
park. Projektet har ett attraktivt lage och gransar till kv. Fikonet som &ags och for-
valtas av AB Svenska Bostader. Flera busslinjer trafikerar omradet.

Ett inriktningsbeslut togs av Svenska Bostaders styrelse den 2017-06-08 och av KF
den 2017-10-16. Investeringsvolymen i drendet omfattade aven da 682 mnkr.

UTSNITT AV Dp 2013-01783-54. Laga kraft 2018-01-18

Bild 1. Situationsplan (Tyréns)

Beskrivning av projektet

Projekt Mangon bestar av ett kvarter med 169 lagenheter fordelade pa atta trapp-
hus vara fyra mindre lagenheter ar éronmarkta som servicelagenheter at Séder-
malms Stadsdelsférvaltning.

Byggnadshdjden varierar mellan sex till nio vaningar och anpassas langs den kupe-
rade terrangen i kvarteret. En forskola i tva plan med sex avdelningar vetter mot
parken. Tva lokaler avsedda for butik eller kontor finns i hornlagen i andra norra de-
len av kvarteret. Fasaderna blir putsade med en sockel i sten.

Kv Mangon 1 far en privat innergard. Parkeringsbehovet lI6ses med garage i tva plan
under kvarteret dar aven teknikutrymmen samt ett skyddsrum avsett for 110 per-



soner ingar.
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Bild 2. lllustration (Tyréns)

Arendet

Nulaget
Detaljplanen vann laga kraft i januari 2018. Projektering av forfragningsunderlag ar
fardigstallt.

Mal och syfte
Projektet ar en del i Svenska Bostaders mal att halla en produktionstakt om 500 nya
lagenheter/ar.

Tidplan

Entreprenaden planeras att handlas upp i tva delar varav den férsta delen handlas
upp i en samordnad upphandling gemensamt med Stockholmshem som ska
bebygga grannkvarteret. Den forsta delen som omfattar schakt-, grund- och
skyddsrumsarbeten annonseras pa Tendsign preliminart under Q2 2020. Malet att
en entreprendr &r upphandlad Q2 2020. Produktionen forvéantas starta efter
sommaren 2020. Forsta inflyttning ska kunna ske vid arsskiftet 2022/2023.

Ekonomi
Se bilaga 1, Ekonomiska férutsattningar i varderingskalkyl.



Uppfdljning
Projektet kommer att utvarderas med avseende pa ekonomi, energianvandning och
via en enkat till hyresgasterna ca sex manader efter inflyttning.

Sarskilda risker i detta projekt

Det ar flera byggaktorer som kommer att bedriva arbeten i omradet samtidigt vilket
ar en stor logistisk utmaning och det finns befintliga hyreshus p& nara avstand.
Ytterligare en utmaning ar att sa lite som mdjligt, stéra Svenska Bostaders
befintliga hyresgéaster i Kv Fikonet.

Standardtabell for riskbedémning

Riskfaktor Sanno- | Konse- Poang | Kommentar

likhet kvens
(1-5) (1-5)

Budgetdverdrag 3 3 9 Marknadsléaget gor det

Totalkostnad svart att gora sakra
kalkyler.

Hogre direkt- 2 4 8 Stams av kontinuerligt

avkastningskrav mot marknaden.

Lagre hyresniva 2 5 10 Ej forhandlad. Bostaderna
ligger i ett attraktivt lage
och kommer ha en hég
standard.

Marknadsléage 3 3 9 Det &r ett stort projekt
som borde vara
intressant for flera
aktorer. Marknaden kan
dock svanga.

Tidplanen 2 3 6 For héga anbud kan

forskjuts forskjuta tidplanen.

Bilaga

1. Ekonomiska forutsattningar (sekretess)




