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Sambhillsbyggnadskontoret 14

Danr: BNS-2020-11

Byggnadsnimnden

HANVIKEN 1:291, BERGVAGEN 23B

Startbesked for nybyggnad av komplementbostadshus Tomt A

Forslag till beslut

Startbesked for att pabérja atgarden ges med stod av 10 kap. 23 § plan- och bygglagen (2010:900).
Atgirden giller lovbefriad dtgird enligt 9 kap. 4 § a plan- och bygglagen.

Tekniskt samrad krévs inte i detta drende med st6d av 10 kap. 14 § plan- och bygglagen.
Kontrollansvarig krivs inte i detta drende med stéd av 7 kap. 5 § punkt 4 plan- och byggférordningen
(2011:338).

Med detta startbesked bestimmer byggnadsnimnden att:
— Byggherrens forslag till kontrollplan som inkom 2020-01-27, med handlingsnummer 11
faststalls.
— Villkor enligt 10 kap. 29 § plan- och bygglagen for startbeskedet ér att den nuvarande och i
ritningarna redovisade tomtindelningen av fastigheten bestar i form av tydlig avgrinsning i

form av varaktigt staket.

Byggnaden far inte tas 1 bruk férrin byggnadsnimnden utfirdat ett slutbesked med stéd av 10 kap. 4 §
plan- och bygglagen.

Foljande handlingar ska limnas in till bygglovenheten nir byggnationen ir klar, som underlag fér
slutbesked:

— Ifylld och signerad kontrollplan.

—  Skriftligt intyg pa att byggnadsatgirden 6verensstimmer med startbeskedet.

Avgift startbesked: 9 616 kronor (faktureras separat).
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Samhillsbyggnadskontoret

Johan Forsberg Leo Blym
Bygglovschef Bygglovhandliggare

Beskrivning av arendet

Anmilan om nybyggnation av komplementbostadshus inkom 2020-01-06.

Anmilan reviderades senast 2020-02-06 med plan- och sektionsritning.

Anmilan avser nybyggnation av komplementbostadshus om 25,0 kvadratmeter byggnadsarea med
taknocksh6jd om 4,0 meter. Byggnaden forliggs i fastighetens sédra del med avstind om 6,67 meter till
nordvistra tomtgriansen och 4,8 meter till huvudbyggnaden i nordost som bestar av ett tvibostadshus.

Byggnadens firdiga golvniva forldggs pa en plushéjd om 51,5.
Byggnaden forses med vitmaélad stiende fasadpanel, tegelréd takmatta och vita fonsterbagar-/karmar.

Fastigheten har en area om 786 kvadratmeter dir det sedan tidigare bygglovsbeslut finns ett
tvabostadshus. Till fastigheten finns dven sedan tidigare startbesked for ett komplementbostadshus

med placering 1,0 meter sydost fran det i nu aktuella drendet féreslagna komplementbostadshuset.

Fastigheten idr beldgen i ett etablerat smahusomride med mestadels enbostadshus dir detaljplan 91 som

vann laga kraft 3 mars 1961 giller.

Skal till beslut

Byggnadsnimnden bedémer att forslaget dr vil anpassat till stads- och landskapsbilden samt utgér en

god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen.

Forslaget anses inte medféra nagon betydande oligenhet for grannar enligt 2 kap. 9 § plan- och

bygglagen.

Byggnadsnimnden anser att forslaget ar limplig for sitt iandamal och har en god form-, firg och

materialverkan enligt 8 kap. 1 § plan- och bygglagen.

Byggnadsnimnden bed6émer att byggnaden uppfyller de krav som stills f6r byggnaden enligt 9 kap. 4 a
§ plan- och bygglagen i friga om byggnadsarea, taknockshéjd och avstand till tomtgrins.
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Atgirder med st6d av 9 kap. 4 a § plan- och bygglagen far enligt 10 kap. 2 § punkt 2 strida mot den

detaljplan som giller f6r omradet.

For lovbefriade dtgirder enligt 9 kap. 4 a § plan- och bygglagen far det pa tomten med stéd av denna

paragraf uppforas byggnader med en sammanlagd byggnadsarea om maximalt 25,0 kvadratmeter.

Enligt 1 kap. 4 § plan- och bygglagen kan en tomt 6verensstimma med fastigheten men den kan ocksa

utgbra en del av den.

Tomters forhallande till fastighet finns beskrivet av Boverket enligt foljande:

“Det kan finnas flera tomter pa en och samma fastighet. Det kan exempelvis férekomma vid en
radhuslinga dir varje radhus har en egen tomt men radhuslingan ligger pa en och samma fastighet.
Hur stor en tomt ér varierar. Vilken omfattning en tomt har beror pa vilken mark som behovs for en
eller flera byggnaders behov. En tomt utgér den mark som upptas av bebyggelsen och den mark som
ligger i direkt anslutning till denna och anvinds eller behovs for att bebyggelsen ska kunna anvindas for
avsett dandamal. Det kan exempelvis vara friytor for lek och utevistelse, kommunikationsytor och plats
for parkering, lossning och lastning. I vissa fall kan tomten utgéras endast av den mark som byggnaden
star pa, tomten dr dock oftast storre. Olika byggnader behover olika stora tomter. Vilket omrade som
en tomt omfattar maste avgoras fran fall till fall.

For att avgora vilket omrade som dr en eller flera byggnaders tomt kan man beakta om det finns
avgransningar med exempelvis staket eller hickar eller om terringférhallandena i 6vrigt ger intryck av
att markomradet kan betraktas som tomtmark. Andra exempel pa avgrinsningar kan vara skogskant,
vigkant, strandlinje eller andra terringférhéllandena som ger intryck av att vara en avgrinsning. Var
tomten slutar kan dven avgoras av vilken anvindning marken har i detaljplan. Exempelvis kan
tomtgrinsen vara dir kvartersmark och allmin platsmark méts 1 detaljplan. Detta dven om marken
fysiskt anvinds som tomt. Det kan dven finnas andra omstindigheter som kan vara avgérande f6r om
ett markomrade tillh6r tomten till exempel om det bestar av grasmatta eller ar

vildvuxet. Diremot s finns det inget stéd for att beakta dgarférhillanden. Aven en byggnad pa ofti
grund kan ha en tomt enligt PBL.

Det finns ingen begrinsning hur manga byggnader som kan finnas pa en och samma tomt. Det kan
finnas exempelvis ett enbostadshus, ett garage och en foérradsbygegnad pa samma tomt. Det ir ocksa

mojligt att det finns flera bostadshus pa en och samma tomt.”

Eftersom nu aktuell fastighet uppdelad i tva tydliga tomter som avgrinsas av staket och varje tomt
innehdller en befintlig bostadsenhet bedémer byggnadsnimnden att villkoren enligt 9 kap. 4 a § plan-
och bygglagen uppfyllda.

Startbesked enligt 10 kap. 23 § plan- och bygglagen kan didrmed ges.
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Enligt 10 kap. 29 § plan- och bygglagen far byggnadsnimnden besluta om kompletterande villkor f6r
atgirden om det beh6vs for att uppfylla kraven enligt plan- och bygglagen. Eftersom tydlig
tomtindelning krivs for att tvdi komplementbyggnader ska kunna uppféras pa fastigheten ér villkor om

bestaende staket medtaget i beslutet. Att villkoret uppfyllt f6ljs upp infér beslut om slutbesked.

Handlingar som tillh6r beslutet

Situationsplan, inkom 2020-01-06, med handlingsnummer 3.
Konstruktionsritning, inkom 2020-01-06, med handlingsnummer 5.
Brandskyddsdokumentation, inkom 2020-01-06, med handlingsnummer 6.
Kontrollplan, inkom 2020-01-27, med handlingsnummer 11.

Fasadritning, inkom 2020-01-27, med handlingsnummer 12.

Plan- och sektionsritning, inkom 2020-02-06, med handlingsnummer 14.
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