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Redovisning av arbetet med bostadsforsorjning i Tyreso
kommun

Tyresé kommun har ombetts, att i enlighet med 5 § lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsférsorjningsansvar, redovisa till regeringen hur arbetet med bostadsférsorjning

bedrivs.

Regeringens roll i bostadsbyggandet

Kommunen ska limna planbesked inom 4 ménader och besked om bygglov inom 10 veckor

enligt PBL. Hur lang tid ett 6verklagat drende fir ligga hos Linsstyrelsen och Regeringen i
vantan pa handlaggning regleras dock inte. Linsstyrelsen i Stockholms lin tar i genomsnitt
219 dagar pa sig for att handligga ett 6verklagat bygglov och 57 dagar for en detaljplan.!
Regeringens handliggningstid kan ta 10-16 manader for en 6verklagad detaljplan. I relation
till att det tar cirka 12-18 manader fér Tyres6 kommun att ta fram en detaljplan (med
normalt forfarande) ar handliggningstiden for 6verklagandeprocessen oproportionetligt ling.
Dessa linga handliggningstider 4r utom kommunens kontroll men kostar stora summor och

bromsar bostadsbyggandet.

I den nya plan- och bygglagen anges handliaggningstider f6r kommunen men inget dndrades
som egentligen underlittar f6r bostadsbyggnation att bli av, exempelvis regler kring
exploateringsavtal och gatukostnader. Inom dessa omraden finns mer att gora for att skapa
en tydlig juridisk och ekonomisk plattform sa att bostadsbyggandet stimuleras..

Det behévs kompetent personal for att handliagga och bedéma drenden kopplade till
bostadsbyggande. I dagsliget ir det brist pa exempelvis bygglovhandliggare och

1 SKL (2011). SKL granskar linsstyrelsernas handliggningstider for drenden enligt plan- och
bygglagen.
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exploateringsingenjorer vilket till stor del kan forklaras av att fa utbildas. Hir finns ytterligare
en uppgift for regeringen att ta sig an.

Tyres6 kommun arbetar aktivt fér ett hogt bostadsbyggande

Tyres6 kommuns vision innebar att det ar 2030 bor 50 000 invanare i Tyreso vilket ar 1 000
fler an i RUFS 2010 nivé hog. For att na upp till den visionen bor det byggas knappt 4 900
bostider fram till dr 2030 eller i genomsnitt 245 bostider per ar.

Kommunens bedémning ar att bostadsbyggandet under de tva kommande aren inte kommer
att nd upp i de nivéerna trots att det under 2011 bedéms att 278 bostider och under 2012
bedoms att 190 -220 bostider kommer att kunna byggas. Men med tanke pa att det sedan
1998 aldrig byggts sd mycket som forvantats ar det inte tillrickligt f6r att komma upp i de
onskade nivderna som mojliggor den befolkningstillvixt som kommunens vision anger.
Kommunen har resurser att starta ett planarbete inom kort tid frn att ett positivt planbesked

givits.

Det som frimst hindrar bostadsbyggandet 1 Tyresé ér konflikter med andra allminna
intressen enligt PBL, 6verklaganden av detaljplaner samt bullerproblematik.

Tyres6 kommun har inga stora oexploaterade omriden som litt kan planliggas och
bebyggas. Knappt en tredjedel av kommunens yta bestar av nationalpark och naturreservat.
For att inte behova ta naturmark i ansprik for ny bebyggelse har Tyres6 kommun darfér och
sedan 60-talet gjort strategiska ink6p av tomtmark i alla kommundelar och méjliggora att
bostider i nivdi med kommunens vision och RUFS kan byggas. Detta har gjort att den glesa
fritidshus- och villabebyggelsen kunnat blandas upp med storre eller mindre
flerbostadshusomraden. Pi sa sitt skapas bittre forutsittningar och underlag for bl a
kollektivtrafik och service, samtidigt som utbudet av olika boendeformer i kommunen okar.

Detaljplanerna for Strandingarna (ca 250 bostider), som vann laga kraft 2011, dr det 52:a
fortitningsomradet som 4r pé vig att genomforas med stod av denna markpolitik. Detta har
varit en langsiktig strategi men nu finns fa fritidshusomraden kvar och en eskalerande
prisbild har gjort det svirt att fortsitta. Stranddngarna stir som ett bra exempel pa hur
komplicerat och tidsédande det kan vara att planligga och bebygga ett omrade. Detaljplanen
har 6verklagats till Lansstyrelsen, Regeringen och Regeringsritten. Exploateringsavtalet har
genom laglighetsprovning 6verklagats till davarande Linsritt, Kammarritt och Regeringsritt.
Kommunen har blivit stimd civilrittsligt, malet avgjordes 1 Tingsritten och domslutet
overklagades till Hovritten och Hogsta domstolen. Fastighetsbildningsirenden tillhérande
planen har 6verklagats i samtliga férekommande fall. Vattendom krivdes trots byggnation pa
ianspraktagna tomter, lagakraftvunnen plan och avsaknad av vatten till 99 procent. Processer
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av detta slag kostar naturligtvis mycket kraft, energi och pengar samtidigt som det forsenar
byggnationen med flera ar.

For att kunna bygga fler bostider arbetar kommunen nu frimst med fortitning. Det ar ofta
komplicerade ligen med exempelvis bullerproblematik, rekreations- och naturvirden,
strandskydd etc. P4 grund av detta har kommunen relativt fa detaljplaner under
handliggning. Om négot projekt inte byggs far det stort genomslag i statistiken.

I samband med att kommunen tar fram ett samradsforslag till en ny 6versiktsplan under
2014 kommer ytterligare fortatningsmojligheter och utvecklingsomraden att utredas i ett

storre sammanhang.

I kommunens ansvar ingar att gora avvigningar och bedémningar mellan olika motstaende
intressen. Ett starkt intresse, bade f6r kommunen och for regionen, ar att det finns tillrickligt
manga bostider for att mota efterfragan. Dessa bostider ska dven mota krav pa flera olika
milj6- och kvalitetsaspekter som stalls och kommer att skirpas i lagstiftningen, exempelvis

angiende energiprestanda (se nedan), tillginglighet, risker etc.

Kommunala riktlinjer fér bostadsférsérjning

De kommunala riktlinjerna f6r bostadsforsorjning ar inarbetade i Tyres6 kommuns
oversiktsplan fran 2008 (se link). Planen utgar fran ett av Tyresos tre strategiska
utvecklingsomraden; ”God boendemilj6 och livskvalitet: Tyres6 ska vara den mest attraktiva

bostadsorten for alla aldrar pa S6dertorn.”

I planen beskrivs att det bland annat innebar:
e bostider med hog kvalitet och
o utvecklad service i den egna bostaden som underlittar mojligheterna att bo kvar

lingre nir man blir gammal och/eller funktionshindrad.

For att uppfylla dessa mél/genomfora riktlinjerna anges ett antal konkreta dtgarder vilka
aterfinns 1 sin helhet pa sidan 4 1 6versiktsplanen. Exempelvis handlar det om att tillskapa
nya aldre-, trygghets- och gruppbostider samt att planligga nya bostadsomraden i alla
kommundelar. Vidare redovisas kommunens dvergripande planering av bostider pa sidan 12

1 6versiktsplanen samt per kommundel pa sidorna 51 och framat.

Aven genom det kommunala bostadsbolaget, Tyresé bostider, arbetar kommunen med
bostadsforsorjning. Enligt dgardirektivet ska bolaget vara ett vilskott och lingsiktigt agerande
bostadsserviceforetag. Bolaget ska dven handha bostadsférmedlingen inom kommunen samt
samarbetar med Stockholms stads bostadsférmedling. Bolaget har upprittat en plan, projekt
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gluggen, for att undersdka mojligheten att bygga cirka 200 ligenheter inom tre till fem 4r i
befintliga omraden eller i dess anslutning samt ca 200 ligenheter till 2025.

Som underlag till riktlinjerna har anvints; RUFS 2001, kommunens vision och
befolkningsprognos samt statistik frin SCB om befintligt bestand (se link).

Samarbete med andra kommuner

Tyres6 samarbetar med kommunerna pa Sodertérn och med 6vriga grannkommuner.
Formaliserat samarbete, av direkt betydelse for bostadsforsorjningen, sker genom
Sédertornssamarbetet som bland annat tar fram en delregional utvecklingsplan (SUP) samt
med Nacka och Stockholm i det sa kallade LASK-samarbetet. Syftet med LASK ir att
gemensamt planera framtida markanvindning och trafikstruktur i grinsomradet utan att
hindras av gillande kommungrinser. Ovriga samarbeten med grannkommunerna beskrivs pa

sidan 11 i &versiktsplanen.

Sédertérnskommunerna arbetar dven 1 projektet ”Gemensamma riktlinjer for byggande pa
Sodertorn™ for att ta fram enhetliga krav pa ett hallbart byggande samt f6r att uppna EU-
direktivet om byggnaders energiprestanda (2010/31/EU) som foresktiver att samtliga nya
byggnader ska vara niranollenergibygegnader senast 4r 2020. Projektet har fatt bidrag fran

Liansstyrelsen och kommer att avrapporteras 1 mars 2012.

RUFS och bostadstillskottet
I RUFS 2010 anges att det i Tyresé bor byggas mellan 150-250 nya bostider per ar fram till
ar 2030. Det innebir att 3 000 — 5 000 bostider bor tillkomma under en 20-4rsperiod vilket

ar 1 nivd med kommunens mal.

RUFS 2001 riknade med att 200-250 nya bostider kunde byggas varje ar i Tyres6 fram till
2015 och direfter 50-100 bostider fram till 2030. I 6versiktsplanen frin 2008 bedémer
kommunen att det som mest gar att komma upp i1 200-250 bostader/ar under nigra goda ar
fram till 2030. 100-175 bostader/ar anses dock, enligt samma dokument, vara en mer

realistisk bedémning.

Sedan 2001 har i genomsnitt 130 bostider per ar byggts 1 kommunen, varav 45 procent 1
flerfamiljshus. Detta stimmer vil 6verens med bedomningen i éversiktsplanen. Ar 2004
byggdes flest bostider under samma period, 223 stycken, och under 2009 minst, endast 48
bostider (enligt SCB). Att bostadsbyggandet minskat under slutet av perioden, for att sedan

langsamt 6ka igen, har att gora med den ekonomiska konjunkturen.




Bilagor (enbart som lankar)
1. Tyres6 kommuns 6versiktsplan, 2008, tillika riktlinje f6r bostadsférsorjning
www.tvreso.se/Boende miljo/Planer-och-ny-bebyggelse/oversiktsplan

2. Fordjupad éversiktsplan for Ostra Tyreso, 2003

www.tyreso.se/Boende miljo/Planer-och-ny-bebyggelse/oversiktsplan/Fordjupad-

oversiktsplan-for-Ostra-Tyreso/Oversiktsplanens-innehall-

3. Befolkningsprognoser och statistik

www.tvreso.se/Kommun demokrati/FEkonomi-och-statistik/Tyreso-i-siffror

4. Vision for Tyres6 kommun 2030
www.tyreso.se/upload/Kommun%200ch%20demokrati/Kommun-
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Med vianlig halsning

"~ Ake Skoglund Carolina Fintling Rte
Samhillsbyggnadschef Oversiktsplanerare
Tel 08-578291 23
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