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Slutredovisning gallande AB Stockholmshems nyproduktion
av bostader i Kv. Vagdalen

Forslag till beslut.
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande:

1. Slutredovisning for nybyggnad i kv Vagdalen 1 (FD Lugnet), Hammarby sjostad
godkanns.

Anette Sand Patrik Andersson
VD Chef Bygg & Teknik

Sammanfattning

AB Stockholmshem erholl en markanvisning 2012-06-11 till fastigheten Vagdalen 1 som ar
den sista delen av den planerade utbyggnaden av Hammarby sjostad.

Fastigheten gatuadresser ar Skeppsmaklargatan/Vivar Johans gata samt Svavargatan.
Kvarteret Vagdalen 1 bestar av fem trapphus med totalt 113 lagenheter. Byggnadens fasad
bestar av vackert sandfirgat tegel med fonster infattade i vitglaserat tegel. Den sodervanda
innergarden formar en lugn oas med sittplatser omgivna av hiackar, fina grasytor och plan-
teringar samt lekytor for de mindre barnen. Garden har ett 6ppet samband med grann-
kvarteret. I kvarteret finns dven en integrerad forskola och en sopsugsstation. Projektet ar
nu fardigstallt.

Projektbeskrivning

Gallande ligenhetsfordelning med medelytor for respektive ligenhetstyp:

1 RoK 36-45 kvm 1 st
2 RoK 1 per 48-51 kvm 43 st
2 RoK 2 per 63 kvm 1 st
3 RoK 67-83 kvm 34 st
4 RoK 83-88 kvm 28 st
5 RoK 101 kvm 1 st

Totalt 113 st lagenheter.
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Serviceldgenheter:
Inga serviceldgenheter

Lokaler:

Forskola 777 kvm
Parkeringsgarage 1478 kvm
Parkeringsgarage:

Garagets storlek ar 1478 kvm och rymmer 49 parkeringsplatser varav 5 st 4r Hep platser 1
mc-plats samt 2 platser for ladcyklar. P-tal 4r 0,43 p-platser/lgh. Utover parkering i garage
finns kantstensparkering pa allman gata.

Summering ytor

Total BTA 14 284 m2

Ljus BTA 10 814 m2

BOA 7 677 m2

LOA 2 555 m2 inkl garage
BOA+LOA 10 232 m2 inkl garage
Tidplan

Genomforandebeslut Stockholmshem 2016-04-21

Upphandling utfordes under 2017-2018.

Byggstart nyproduktion juni 2017

Inflyttning: start jun 2019 till jan 2020

Entreprenaden har interimistiskt slutbesked. Slutbesked for hela entreprenaden berdknas
ske under varen 2020.

Projektets start och inflyttningar blev framskjutna i forhallande ursprunglig planering da
upphandling och darmed byggstart fordrojdes pa grund av 6verhettad byggmarknad.

Ekonomi

Ursprunglig budget som beslutades av KF varen 2016 uppgick till 360 mkr inkl. moms.
Slutkostnad dr ca 405 mkr inkl. moms. Okad kostnad beror p4 ett hogre kostnadslige dn
kalkylerat p.g.a. 6verhettad byggmarknad och langre produktionstid.

Upphandlingsformen blev en CM-entreprenad med ca 25 delentreprenader fordelade pa
utforande och totalentreprenader. Hyran inkl varme ar presumerad till 2220 kr/kvm i
2021 ars niva. Direktavkastningen p4 totalt kapital sjonk ndgot fran genomférandebeslutet
till 4,0% till 3,8%.

Inget nedskrivningsbehov foreligger.

Risk

Infor genomforandet identifierades ett antal risker i enlighet med stadens projektmodell.
Kalkylen visade att i den 6verhettade marknaden i Stockholm kunde ursprunglig budget
inte innehallas.

Genomforande har skett utan storre storningar.
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Miljo.
Den projekterade energiforbrukningen inklusive garage for Vagdalen 1 ar beraknad till 55
kWh/m*Atemp och ar. Projektet har projekterats mot miljobyggnad silver som ambition.

Bolagets analys och bed6mning.

I Projektet Vagdalen arbetade vi vidare pa foretagets nya arbetssatt for att 6ka kundnojd-
heten med rutiner for bla VIP-visning, visningslaenhet, erbjudande av hantverkshjilp, och
utvecklat informationsmaterial. Arbetet resulterade i ett NKI resultat pa 74, vilket 6ver-
traffade malet som for nyproduktion ar satt till 72. Malet ar satt utifrdn branschen dar 72
ar ett snittvarde for bade hyresritt och bostadsratt

Bolagets bedomning ar att projektet ar vl genomfort med god maluppfyllelse, och utgor
ett valbehovligt tillskott av bostader i Hammarby sjostad med hogt arkitektoniskt utfo-
rande.
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Végdalen 1, Vy fran Vivar Johans gata med forskolan i forgrunden.

Bilaga 1 Bilder fran vagdalen
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