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Markanvisning for lagerlokal samt
overenskommelse om exploatering med
forsaljning av del av fastigheten Skrubba 1:1 i
Skrubba till Skrubbatriangeln fastigheter AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden anvisar mark for lagerlokal inom del
av fastigheten Skrubba 1:1 i Skrubba till Skrubbatriangeln
fastigheter AB.

2. Exploateringsndamnden ger kontoret i uppdrag att traffa
overenskommelse om exploatering med éverlatelse av mark
mellan exploateringsndmnden och Skrubbatriangeln
fastigheter AB och vidta de atgarder som ar erforderliga for
dverenskommelsens fullféljande.
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Sammanfattning

Skrubbatriangeln fastigheter AB, nedan kallat Bolaget, har
inkommit till exploateringskontoret med en forfragan om att fa
kopa ett markomrade i Skrubba industriomrade. Markomradet
avses anvandas for att uppfora en lagerlokal at foretaget
Klimatsystem i Tyresd0 AB som &r deldgare i Skrubbatriangeln
fastigheter AB. Omradet utgor en del av fastigheten Skrubba 1:1
och &r beldget norr om Bolagets befintliga fastighet Vindkraften
3, pa Vindkraftsvagen 8.

Klimatsystem i Tyresd AB har vuxit de senaste dren och behover
nu storre lokaler for att kunna fortsétta bedriva sin verksamhet.
Bolaget har tagit fram ett utbyggnadsforslag for lagerlokal samt
angoringskaj. Totalt omfattar utbyggnadsforslaget ett
markomréde pé ca 5 500 m?.

Kontoret har uppréttat ett forslag till 6verenskommelse om
exploatering som godkants och undertecknats av Bolaget.
Overenskommelsen innebar att Staden saljer mark for totalt ca
11,5 mnkr motsvarande 2 100 kronor per m? TA. Markpriset ska
raknas upp med 3 % arligen fran vardetidpunkten 2019-07-01
fram till att kopeskillingen forfaller till full betalning.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr.

Kontoret anser att forséljningen bidrar till att stdrka Skrubba
industriomrades attraktionskraft.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden anvisar marken for lagerlokal samt
godkanner upprattat forslag till 6verenskommelse om
exploatering.

Bakgrund

Bolaget har under 2019 fort diskussioner med
exploateringskontoret om att fa kopa ett markomrade norr om
deras befintliga fastighet Vindkraften 3 for utokad lagerlokal da
foretaget vaxt mycket senaste aren. Det aktuella markomradet
omfattar ca 5 500 m? och &r bel4get mellan Bolagets befintliga
fastighet Vindkraften 3 i sdder och den gamla stenkrossen i norr.
Det aktuella markomradet gar inte att na med bilvag utan &r
endast tillgangligt fran Bolagets fastighet.
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Ett detaljplanearbete pagar norr om det aktuella markomradet
dar mer industrimark planeras. Planer finns pa att lata forlanga
Solkraftsvagen och Vattenkraftsvagen upp till det planerade
industriomradet, denna forséljning har stamts av med projektet
for det nya industriomradet och gar i enlighet med deras planer.

Markomradet bestar idag av skogsmark och ar enligt
detaljplanen fran 1986 planlagd for kontors- och industriandamal.

Bolaget &gs till 20 % av Klimatsystem i Tyresd AB och till 80 %
av KN Holding AB.
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Bild 1. Fdreslagét markomrade till forsaljning

Overenskommelse om exploatering
Utbyggnadsforslaget omfattar en byggnadsarea om ca 3200 kvm
och innehaller utrymmen for lagerlokal, ev ndgon kontorsplats
samt en lastkaj.
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Kontoret har upprattat ett forslag till 6verenskommelse om
exploatering som godkants och undertecknats av Bolaget.
Overenskommelsen innebér att Staden séljer mark for totalt ca
11,5 mnkr motsvarande 2 100 kronor per m? TA. Expertradet har
behandlat arendet 2019-12-12.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvéarva marken for 11,5
mnkr motsvarande 2 100 kronor per m® TA. Markpriset ska
raknas upp med 3 % arligen fran vardetidpunkten 2019-07-01
fram till att kopeskillingen forfaller till full betalning.

Inga storre utgifter for kommunala anlaggningar véantas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt. Bolaget ska sta
for alla kostnader som hor till byggnationen av huset.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Skrubba verksamhetsomrade utvecklades under 1980-talet och
staden har salt mark inom den befintliga stadsplanen i mer an tre
decennier. Skrubba ska vidareutvecklas som verksamhetsomrade
for lattare industri enligt 6versiktsplanen 2018. Och Vision 2040
har en tydlig ambition att staden och regionen ska bli mer
sammanhallen och att det ska finnas goda forutsattningar for
bostader, arbetsplatser och service i stadens alla delar. Idag finns
de flesta arbetsplatser i innerstaden, Kista samt i norrort trots att
manga av kommunens invanare bor i séderort. Skrubba ar saledes
ett viktigt omrade for att skapa arbetsplatser i soderort.

Miljo

Det foreslagna projektet 6verensstammer och byggs i enlighet
med andamalet i gallande stadsplan varfor ingen tidig
miljobeddmning har gjorts.

Tillganglighet
Bolaget maste beakta tillganglighetsfragorna vid ansékan om

bygglov. Omradet som bebyggs har sma terrangskillnader.
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Tidplan och kommande beslut

Detta ar sista beslutstillféallet for exploateringsndmnden.

Exploateringskontorets forslag

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden anvisar marken for lagerlokal och
godkanner upprattat forslag till 6verenskommelse om
exploatering.

Slut
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