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Slutredovisning av utbyggnad for
bostader med JM, studentbostader med
Robutz och forskola med Turako
Fastighetsutveckling inom kv
Sparbanksboken i Hagerstensasen

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkanner slutredovisningen av utbyggnad
for bostader med JM, studentbostader med Robutz och férskola
med Turako Fastighetsutveckling inom kv Sparbanksboken i
Hagerstensasen

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Nina Morling
Enhetschef

Sammanfattning

Projektet Sparbanksboken ingar i programmet for sodra
Hagerstensasen och omfattar bostader, studentbostader och en
forskola. En ny gata forbinder Kamrerarvagen och
Hypoteksvagen. Pa Gstra sidan om den nya gatan har 70
bostadsrattslagenheter byggts i ett flerfamiljshus. Pa den véstra
sidan av Kamrerarvégen har ett hus med 107 studentbostader for
192 studenter och en forskola for 120 barn uppforts.
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Markanvisning till JM beslutades i Exploateringsnamnden 2009-
06-11 och till Robutz och Turako Fastighetsutveckling 2012-08-
23. Genomforandebeslut togs i Exploateringsndmnden 2014-08-

28.

Detaljplanen (Dp 2012-5209-54) antogs i SBN 2015-06-11 och
vann laga kraft 2016-09-06.

Exploateringskontoret har inom projektet forlangt lokalgatan
Kamrerarvagen till anslutning mot Hypoteksvéagen och parkstrak
mellan Kamrerarvégen och Sparbanksvagen.
Exploateringskontoret har ocksa gjort atgarder for att hantera
dagvatten och dversvamningsrisken i omradet.

Bostaderna och forskolan blev klara for inflyttning under 2019.
Stadens arbete utfordes 2016-2019. Investeringsuppgiften enligt
genomforandebeslut var ca 27 mnkr. Projektet har genomforts
med avvikelse pa 3,6 mnkr mot budget och investeringsutgiften
for stadens atgarder blev ca 30,6 mnkr.

Bakgrund

Projektet syftar dvergripande till att stimma Gverens med
oversiktsplanens mal for utvecklingen i omradet. Projektet
Sparbanksboken ingar i programmft for sodra Hagerstensasen
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Markanvisning till JM beslutades i Exploateringsnamnden 2009-
06-11 och till Robutz och Turako F 2012-08-23. Vid
markanvisningen beddmdes projektet bidra till en mer
sammanhallen stadsmiljo och vara ett led i den pagaende
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fortatningen och utvidgningen av stadsstrukturen i omradet for
sodra Hagerstensasen. Malet har varit att fler lagenheter och
forskola skulle tillskapas genom projektet och gatuatgarder
utforas i ett for omradet viktigt strak.

En ny detaljplan (Dp 2012-5209-54) antogs i
Stadsbyggnadsnamnden 2015-06-11 och vann laga kraft 2016-
09-06 for del av kvarteret Sparbanksboken mm

Detaljplan mojliggjorde ca 70 bostadsrattslagenheter, 107
studentbostader samt ny forskola.

Projektbeskrivning och genomfdrande
Genomférandebeslut fattades av Exploateringsnamnden 2014-08-
28. Overenskommelserna med Robutz och Turako F avser
tomtratt. Overenskommelsen med JM avser forsaljning.
Expertradet godkande forséljningen 2011-01-12 (dnr E2010-384-
1268).

Forslaget innebar att bygga nya bostader, studentbostader och en
forskola, en ny gata som forbinder Kamrerarvégen och
Hypoteksvagen. Atgarder planerades for att hantera dagvatten
och dversvamningsrisken i omradet.
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Sparbanksboken, vy mot dster, den nya trappan
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JM, Turako Fastighetsutveckling, Robutz samt
exploateringskontoret genomférde en samordnad planering och
projektering inom kv. Sparbanksboken. Byggaktorerna ansvarade
for projektering av kvartersmark och exploateringskontoret
planerade utbyggnaden av gata, atgarder for dagvatten samt
ledningsforlaggning.

Den nya lokalgatan byggstartades i november 2016.
Dagvattenanlaggningarna i dster byggdes under varen 2017.
Under 2018 och 2019 utforde staden arbeten med parkstrak inom
planomradet och lade kantsten vid den nya lokalgatans vastra
gangbana. Slutbesiktning for stadens atgarder utfordes oktober
20109.

Byggaktorerna pabdrjade byggandet av bostader och forskola
under varen respektive hosten 2017.

Sparbanksboken, vy utmed Kamrerarvidgen mot norr, det nya
gaturummet

Forskolan 6ppnade for verksamhet under borjan av 2019.
Inflyttning i JMs bostadsréatter skedde i januari-augusti 2019.
Robutz Fastigheter genomférde inflyttning for studentbostaderna
i augusti 20109.

Maluppfyllelse

Tva overgripande strategier enligt Promenadstaden-
Oversiktsplanen for Stockholm var att satsa pa attraktiva
tyngdpunkter och koppla samman stadens delar. Projektet

£rrort Use the Home tab 1o apply RubricLto—yafyller mal i stadens budget att varna blandade

the text that you want to appear here.



ik

Stockholms
@! stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2019-04558
Sida 5 (7)

upplatelseformer, da projektet innehaller bade studentbostader
och bostadsratter. Malet for projektet har varit att fler lagenheter
och forskola skulle tillskapas genom projektet och gatuatgarder
utforas i ett for omradet viktigt strak. Det nya studenthuset
innehaller &ven nagra lokaler i bottenvaningen vilket bidrar till
fler arbetsplatser och en mer levande stadsmiljé i omradet. Dessa
mal anses ha uppnatts genom projektet.

Projektet bidrar till en mer sammanhallen miljo och ar ett led i
den pagaende fortatningen och utvidgningen av stadsstrukturen i
sodra Hagerstensasen.

Gronkompensation har i projektets uppnatts genom att ett antal
nya trad och buskar planterats inom entreprenadsomradet samt att
gallring och tradbeskarning har utforts i befintligt intilliggande
skogsomrade.

JM tagit del av Stockholms stads Program for miljéanpassat
byggande. Programmet har tagits fram i samarbete mellan staden
och Stockholms Byggmastareforening 2005. Markanvisningen
beslutades innan nuvarande miljomal antogs, varfor anvandning
av programmet ar frivilligt.

Robutz och Turako har forbundit sig att vid projektering och
byggande uppfylla krav samt efterstrava mal enligt
exploateringsnamndens verksamhetsmal for miljo
“Energieffektiva l0sningar och val av fornybara energislag i
nybyggnadsprojekt” taget i exploateringsndmnden 2009-12-17.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till 30,6 mnkr. Utgifterna
avser framst forlangning av lokalgata Kamrerarvagen till
anslutning mot Hypoteksvégen, uppforande av trappa inom
planomradet samt tradplantering.

Marken for studentbostader och forskola har upplatits med
tomtratt och marken for bostader har salts. De sammanlagda
inkomsterna for markforséljning uppgick till ca 109,1 mnkr,
varav huvuddelen utgérs av det markvarde som skapades vid
planl&aggningen.
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Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse
genomforandebeslut/re
viderat
genomférandebeslut
Kvartersmark 1,9 19
Allméan 28,7 25,1
platsmark
Summa 30,6 27 3,6
utgifter
Inkomster
Forsaljningsin -~ 109,1 75 34,1
komst

Avvikelse mot genomférandebeslut med 3,6 mnkr beror till stora
delar pa att staden har byggt allman platsmark i tre
entreprenadetapper pa grund av samordning med byggherrarnas
entreprenader. Detta har medfort 6kade kostnader pga langre
byggtid och arbetsplatskostnader.

I genomférandebeslut uppskattades intdkterna for forsaljning av
mark till 75 mnkr. Utfallet av forsaljning av mark har blivit
hogre, 109,1 mnkr, vilket beror pa markpriset har 6kat under
tiden for projektets genomférande.

Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom trafiknamndens och
stadsdelsnamndens ansvarsomraden som uppkommer till foljd av
genomforandet av projektet berdknas uppga till ca 0,2 mnkr per
ar. Kapitalkostnaderna® uppgar till ca 1,3 mnkr det forsta aret
och minskar darefter nagot genom avskrivningar. Intékterna for
tomtrattsavgalder beraknas till ca 0,9 mnkr per ér.

Riskfaktorer

Osékerheten i tidsplanen beddmdes som relativt stor infor
genomforandebeslutet och berodde framst pa risk for
overklaganden. Planen blev sedan 6verklagad och detta
hanterades i projektet genom att anpassa genomférandet till de
nya forutsattningarna med en ny tidsplan nér detaljplanen
slutligen vann laga kraft.

! Kapitalkostnaderna (ridnta pd markanlaggning) minskar successivt aren
framover i takt med avskrivningen
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Bolagets planering enligt genomférandebeslut innebar byggstart
2015 och forsta inflyttning ar 2018. Inflyttning i bostaderna blev
paverkad av den dverklagade planen och blev framflyttad till
2019. Stadens arbete blev framflyttat till 2016-20109.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslar att exploateringsnamnden godkanner
slutredovisningen.

Slut
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