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Overenskommelse om exploatering med
tomtratt, for forskola inom fastigheten
Blackeberg 3:1 i Blackeberg med
Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkanner avgalden for forskola inom
del av Blackeberg 3:1 i Blackeberg som ar markanvisat till
Skolfastigheter i Stockholm AB samt ger kontoret i uppdrag att
traffa erforderliga avtal

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Niklas Karlsson
Enhetschef

Sammanfattning

Infor tecknande av 6verenskommelse om exloatering avseende en
forskoletomt inom Blackeberg 3:1 langs Bjorsonsgatan i
Blackberg behdver avgéalden godkannas. Avtalet kommer i dvrigt
att tecknas pa delegation da investeringen understiger 10 miljoner
kronor.
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Anledningen till att det nu behdvs ett godk&nnande av ndmnden
ar att det tidigare fanns en faststélld taxa som gallde for forskolor
bestamd av kommunfullméktige, men den géller inte langre sa en
vardering maste nu goras i varje enskilt fall.

Det finns en framtagen detaljplan som antogs 2019-09-26 och
vann laga kraft 2019-10-30, se bilaga 1.

Fastigheten, som avser en friliggande forskola om sex
avdelningar med en bruttoarea motsvarande 1 053 kvm BTA,
skall upplatas med tomtrétt till SISAB.

Avgélden &r satt till 135 kr/kvm BTA vilket med en bruttoarea
om 1 053 kvm ger en arlig avgald om 142 000 kr/ar.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Det finns ett stort behov av forskoleplatser inom stadsdelen
Blackeberg. Stadsdelen véxer da antalet bostader 6kar och
barnfamiljerna blir fler.

Ett omradesprogram (planprogram) samt inriktningsbeslut for
programomradet beslutades i stadshyggnadsnamnden respektive
exploateringsndmnden 2013-10-17. Denna forskola &r en del i
programomradet.

Beslut om markanvisning fattades av ndmnden 2014-09-25.

Det finns en framtagen detaljplan, dp 2015-11726 for
forskolefastigheten som antogs 2019-09-26 och vann laga kraft
2019-09-26. Adressen ar Bjornsonsgatan 4 i Blackeberg invid
Blackbergsstraket.

SISAB planerar att uppfora en sex avdelningar stor
forskolebyggnad pa platsen. Det finns idag en tillfallig
forskolepaviljong inom den blivande forskolefastigheten som
avses rivas. Den nya forskolebyggnaden har forskjutits nagot i
sidled for att frigéra mer grényta inom Blackebergstraket. Det
tillfalliga bygglovet for den tillfalliga paviljongen I6per ut 17
mars 2021 och kan inte forlangas.

Marken avses upplatas med tomtrétt.
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Programomradet har delats upp i delats upp i tva
detaljplaneetapper inom vilka nya bostader ska uppféras.
Detaljplanen for den forsta etappen vid Islandstorget samt
Blackebergsviagen vann laga kraft 2017-12-14 Overenskommelse
om exploatering har i denna etapp tecknats med JM AB,
Byggnads AB Abacus och AB Svenska Bostader. Planarbetet for
den andra detaljplanen som avser fortsattningen av
Blackbergsvagen samt Blackbergsbacken hade samradsperiod 4
juni-15 september 2019. SKB, HSB samt Primula har fatt
markanvisningar i denna etapp. Totalt sett planeras det i bada
etapperna for ca 900 bostéader.

Kﬁ& MMNINGEN / c) : SMA ) "4 V X N W A
\6@» / e [;Z:_, ’-—,,,77; \ @ @ \\IISCI’Z;Tg&Q
N /%ui/ A z><> e .

/ /7 \

Nl ; ,\\77 [ a Ang Vel
= ‘(}'r L NORRBOTT- /
=7 & _‘tbacksf; - 7 NINGEN / RAMPLI)JSET
=0 r\ Anghy / 12

A o  Kyrkpark ¢ TN

/ / (] VASTERBOTT 7 ——
us
m
T Y

SODRA ANGBY
BOLLPLAN

Sodra Angby
bollplan

8 jbmsonsgatan /9
‘ & oo R .
R | %/7 Qo | VL T | ETETy
By | 5 Y
! b @ R I / w‘nmmé{t:/f? IS 2 —,,J e

En dversiktsbild dver var den permanenta forskolan skall placeras.
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Utdrag ur detaljplanen, dp 2015-11726
Tidigare beslut
Exploateringsndmnden beslutade 2013-10-17 om
inriktningsbeslut for omradesprogram for Blackebergsvagen,
Samma dag beslutade stadsbyggnadsnamnden om redovisning av
omradesprogrammet och programhandlingen samt gav
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja detaljplanearbetet.

Exploateringsndmnden beslutade om markanvisningen till SISAB
2014-09-25.

Detaljplanen, dp 2015-11726 antogs av stadsbyggnadsnamnden
2019-09-26 och vann laga kraft 2019-10-30.

Overenskommelse om exploatering

Idag finns i Blackebergsstraket, ett gronstrak som gar genom
stadsdelen, en forskola uppford pa ett tillfalligt bygglov och utan
planstdd. Det tillfalliga bygglovet 16per ut den 17 mars 2021 och
gar inte att forlanga.

For att kunna uppratta en ny permanent friliggande forskola har
en detaljplan, dp 2015-11726, uppréttats. SISAB kommer i
enlighet med detaljplanen att uppfora en forskola om sex
avdelningar med en bruttoarea om 1053 kvm.

Marken avses upplatas med tomtrétt.
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Expertradet har godkant arendet 2019-10-10 (dnr E2018-04488).

Efter namndbeslut om avgalden kommer resterande del av avtalet
att tecknas pa delegation inom kontoret.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet beddms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut bedéms kunna tas pa delegation inom
kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.

Stockholm vatten och avfall behdver flytta en avlioppsledning
som &r beldgen inom den blivande forskolefastigheten till en ny
placering i Bjornsonsgatan. Kostnaden for flytten bekostas av
staden och uppskattas till 1 mnkr.

Inga storre utgifter for kommunala anlaggningar véantas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginelit.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett visst 6verskott till
staden.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett valbehovligt
tillskott av forskoleplatser i stadsdelen i ett bra lage i enlighet
med framtaget omradesprogram samt lagakraftvunnen detaljplan.
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