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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Grimsta 1:5 i Norra Angby
samt Beckomberga till AB
Stockholmshem

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden anvisar mark for bostader inom
fastigheten Grimsta 1:5 till AB Stockholmshem och ger
kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag
i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Niklas Karlsson
Enhetschef
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Sammanfattning
Stockholmshem har inkommit med en anstékan om

markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 100-120
lagenheter i stadsdelen Norra Angby i Bromma.

Exploateringsndmnden anvisade 2008-04-10 samma plats till
Stockholmshem (E2007-513-01221). Bebyggelse provades da i
en detaljplaneprocess (Dnr 2008-08067). Planen omfattade cirka
110 hyreslégenheter. Planen antogs av Stadsbyggnadsnamnden
(2011-09-29), men upphévdes av Lansstyrelsen efter
overklagande till mark-och miljodomstolen. Anledningen till
Overklagandet var att en del av marken som anvandes i
detaljplanen ingick i Dp 2002-12850-54 som fortfarande hade
genomforandetid kvar. Genomfdrandetiden I6pte ut 2019-07-15
vilket nu mojliggor en ny planlédggning av marken.

Kontoret foreslar en direktanvisning till Stockholmshem med
anledning av tidigare upprattad detaljplan pa samma plats.

Marken avses upplatas med tomtratt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden. Parkering skall ske i
garage under den nya bebyggelsen sa langt det ar mojligt.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr.

En elnatstation behover flyttas till en ny plats i naromradet.
Investeringsutgifterna bedoms uppga till ca 9 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar for att ge ett
valbehdvligt tillskott av hyresrétter i en stadsdel som i dvrigt
domineras av villabebyggelse. Det har ett bra
kommunikationslage invid Réacksta tunnelbanestation.
Sammantaget bedoms projektet genomforbart pa platsen.
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Bakgrund till markanvisningen
AB Stockholmshem har inkommit med en ansékan om

markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 100-120
lagenheter i stadsdelen Norra Angby i Bromma. Omrédet ar
parkmark enligt gallande plan.

Exploateringsndmnden anvisade 2008-04-10 samma plats till
Stockholmshem (E2007-513-01221). Bebyggelse provades da i
en detaljplaneprocess (Dnr 2008-08067). Planen omfattade cirka
110 hyreslédgenheter. Planen antogs av Stadsbyggnadsnamnden
(2011-09-29), men upphévdes av Lansstyrelsen efter
overklagande till mark-och miljddomstolen. Anledningen till
Overklagandet var att del av marken som anvéndes i detaljplanen
ingick i Dp 2002-12850-54 som fortfarande hade
genomforandetid kvar. Genomfdrandetiden 16per ut 2019-07-15
vilket nu mojliggor en planlaggning av marken.

Stockholmshem vill aterigen préva ny bebyggelse pa platsen,
utifrn dagens situation och stadens gallande riktlinjer. En ny
provning av bebyggelse pa platsen behdver anpassa sig till de
radande planeringsinriktningar som gor sig gallande idag. Till
detta hor framforallt den senaste dversiktsplanen, men éven andra
styrdokument och principer som galler, t.ex. riktlinjer for
dagvattenhantering, miljokvalitetsnormer och energikrav.

Ett omtag kréaver ocksa att volymer, placering och gestaltning ater
studeras utifran de nya och uppdaterade forutsattningarna.

Kontoret foreslar en direktanvisning till Stockholmshem med
anledning av tidigare upprattad detaljplan pa samma plats.

Bolaget har under de senaste 4 aren fatt markanvisningar for
totalt 1904 lagenheter.

Omradet ersétter del av stadsplan Pl 6333 fran 1965, del av PI
7875 fran 1981 och del av Dp 2002-12850 samt Dp 2002-17222.
Det berérda omradet bestar av parkmark.

Pl 6333: Plan fran 1965 dar planomradet betecknas som park.
Avsedd som personalbostéder till Beckomberga sjukhus.

Pl 7875: kv Tunet mm. Plan fran 1980. Planomradet betecknas
som park. Avsedd som bostadshotell for pensionarer, park och
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kolonilotter.

Dp 2002-12850: Kv Langskeppet mm. Laga kraft 2004-07-15.
Har en genomfdrandetid pa 15 2019-07-15. Planomradet
betecknas som park. Avsedd som bostadslagenheter.
Ombyggnation av éldre personalbostader till hyreslagenheter.

Dp 2002-17222: Kv Raknestickan mm. Laga kraft 2006-05-12.

| Norra Angby finns totalt 2 254 bostader varav 66 % smahus
(Aganderatter), 20,5 % hyresréatter varav 5 % specialbostader och
15,2 % bostadsrétter varav 1,3 % specialbostader.

| Beckomberga finns totalt 2 646 bostader varav 8,1 % smahus
(Aganderatter), 21,7 % hyresratter varav 6,3 % specialbostader
och 7,9 % som tillhdr allménnyttan och 70,3 % bostadsratter
varav 0,3 % specialbostader. Statistiken &r hamtad fran
statistik.stockholm.se fran ar 2018.

Soder om markanvisningsomradet langs Réackstavagen och
Bergslagsvagen bygger Svenska Bostader ’Snabba bostader” pa
parkmark enligt gallande plan med tillfalligt bygglov. Totalt sett
ca 390 ungdoms- och studentlagenheter. Rackstavagen beraknas
vara inflyttningsklart i december i ar och Bergslagsvagen
beréknas vara inflyttningsklart till december 2020.
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Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutlatande &ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsnamnden har inte haft drendet for beslut avseende
planlaggning.

Markanvisning
Forslaget innehaller nybyggnation av ca 100-120 lagenheter i

flerbostadshus. Bolaget foreslar att lagenheterna ska upplatas
med hyresrétt.

Foreslagen plats for markanvisning markerat med blatt

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut. Marken avses upplatas
med tomtratt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.
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Parkering planeras att ske i garage. P-tal faststalls i
detaljplaneprocessen.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och

utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor

inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.

Inga storre utgifter for kommunala anlaggningar véantas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

e markanvisa 10 000 lagenheter under 2020

e markanvisa minst 5 000 hyresratter

o mangfald av upplatelseformer

e prova om projekten kan innehalla minst 5 % lagenheter for
sarskilt boende for personer med psykisk och fysisk
funktionsnedsattning

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen samt lagen
dar planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

Den aktuella exploateringen avser 100-120 lagenheter i hyresrétt.
Detta kan stallas i relation till att det i Norra Angby i dag finns
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419 lagenheter i hyresrétt och Beckomberga finns det 572
hyresrétter.

Miljo

Kor{torets miljobeddmning &r, med hé&nvisning till den tidigare
detaljplaneprocessen pa samma plats, att bebyggelse inom det
foreslagna omradet inte medfor nagon betydande paverkan pa
omgivande omraden.

Langs med Rackstavéagen ar bullernivaerna hoga (+60 dB). Inom
det utpekade omradet spiller bullernivaerna in en bit med
bullernivaer omkring 55-60 dB. Narmare befintlig bebyggelse i
Langskeppet och vid koloniomradet ar bullernivaerna lagre, med
nivaer under 55 dB.

Langs med Rackstavagen planerar Ellevio for en forlaggning av
en 400 kv kabel. Detta kommer att paverka ett projekt pa platsen,
genom schaktningsbegrénsningar samt buffertzon fér magnetfélt
9 meter fran mitten av schaktet. Denna mark kan inte bebyggas
men det far planteras med mindre véxter till exempel grés,
blomsterplanteringar, buskar etc.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgarder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att

utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for ~hallbar
energianvandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
”Hallbar energianvindning”.

Tillg&nglighet
Den mark som foreslas anvisas ar kuperad och tillganglighets-
fragorna behover studeras under detaljplaneprocessen.
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Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha nagon sarskild paverkan pa barn.

Jamstalldhet
Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i

syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och man, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstalldhetsanalys.

Trygghetsmatningen 2017 visar pa skillnader mellan konen. |
Bromma &r andelen som kanner sig otrygga eller mycket otrygga
i sitt bostadsomrade 4 % kvinnor och 3 % man. Andel som i stor
utstrackning upplever att det finns problem med morka omraden
och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller anknytning till
detta &r 21 % kvinnor och 14 % man.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande milj6er, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning
| detta projekt redovisas medel och konstnarlig gestaltning i

genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut
Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret

bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18-
24 manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin
byggstart till ar 2022 och forsta inflyttning bedoms till ar 2024.

Detta &r sista beslutstillféallet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter
Det finns en risk att projektet inte kan genomforas enligt tidplan

pa grund av Ellevios kabelforlaggning langs med Rackstavégen,
da det finns en risk att genomforandetiden for de bada projekten
intréffar samtidigt.
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Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med

stadsbyggnadskontoret som stéller sig positiva till foreslagen
markanvisning och informerat stadsdelsforvaltningen.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Bromma stadsdelsnamnd.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostader enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
Byggherren ar informerad om stadsdelsforvaltningens énskemal.

Kontorets sammanfattande beddmning
Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett valbehdvligt

tillskott av hyresrétter i stadsdelen.

Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar att ge ett
valbehovligt tillskott av bostader i ett bra kommunikationslage,
samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och sakerheten i omradet
och bidra till en blandad stad.

Slut
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