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Slutredovisning av utbyggnad for
bostader inom del av fastigheten Akalla
4:1 i Kista (Kistahojden) med Boratt i
Stockholm BORIS AB, Einar Mattsson
Projekt AB, Folkhem Produktion AB, NCC
Boende AB och Sundvalls Bygg AB

Forslag till beslut

Exploateringsnamnden godkanner slutredovisningen av utbyggnad
for bostader inom tidigare del av fastigheten Akalla 4:1
(Kistahdjden) i Kista med Boratt i Stockholm BORIS AB, Einar
Mattsson Projekt AB, Folkhem Produktion AB, NCC Boende AB
och Sundvalls Bygg AB.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sammanfattning

Som ett led i genomforandet av strukturplanen foér Kista Science
City beslot exploateringsnamnden 2006 att anvisa bergsomradet
norr om IBM — Kistahdjden — till MVB Ostbergs Bygg,
Byggmastargruppen, Einar Mattsson, Folkhem, NCC och
Sundvalls Bygg for smaskalig bostadsbebyggelse. MVB Ostbergs
Bygg avstod i ett senare skede fran sin del av markanvisningen.

Kontoret tog upp ett &rende till exploateringsndmnden 2011-08-25
om reviderat genomférandebeslut for projektet med anledning av
att investeringsutgifterna da bedomdes oka fran 24 mnkr till ca 44
mnkr. En bidragande orsak till 6kningen var att en tidigare
kvartersgata Overgatt till att bli allman och att anslutnings-
kostnaderna till det allmé&nna va-nétet 6kat. FOr att kompensera for
de oOkade investeringsutgifterna tog exploateringsndmnden i
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samma arende beslut om att 6verlata marken for 27 radhustomter
med &ganderatt till NCC Boende AB.

En viktig del i planeringen for Kistahdjden var att skapa mer
smahusbebyggelse i Kista och mer blandade boendeformer.

Totalt har omradet bebyggts med ca 170 smahus, varav 27 ager
marken till sin fastighet.

NCC besl6t i ett sent skede att stycka upp sitt markomrade i flera
tomter, vilket fick till foljd att tidplanen for projektet blev
forsenad. Fardigstéallandet av Langjokelgatan har darfor forst
kunnat ske 2019.

Smahusbebyggelsen pa Kistahdjden ger boende i naromradet
Okade mojligheter till att gora bostadskarriar.

Stadens investeringsutgifter for Kistahjden har totalt uppgatt till
ca 46 mnkr, vilket ar ca 2 mnkr mer &n budgeterat.

Bakgrund

Stfuktufpianén for Kista Science City

Som ett led i genomforandet av strukturplanen for bebyggelsen i
Kista Science City, beslét exploateringsnamnden i april 2006 att
anvisa bergsomradet norr om IBM — Kistahojden — till MVB
Ostbergs Bygg, Byggmastargruppen AB, Einar Mattsson AB,
Folkhem, NCC Boende AB och Sundvalls Bygg AB for smaskalig
bostadsbebyggelse.
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Kistahojden - Oversiktskarta

Efter att Ostbergs Bygg avstatt fran sin del av markanvisningen
tog Exploateringsnamnden 2008-03-17 genomfdrandebeslut om
utbyggnad av Kistahdjden, som innebar investeringsutgifter pa ca
24 mnkr.

Under den fortsatta planprocessen utvecklades projektet till att
omfatta totalt 220 enbostadshus. | en forsta etapp planerades for
181 enbostadshus, dar Folkhem Produktion skulle uppféra 36 st,
Ake Sundvall Byggnads AB 26 st, Einar Mattsson 30 st, Boritt i
Stockholm AB 27 st och NCC Boende AB 62 st.

E4

Hsp-
ledning

Kistahtjden — Utbyggnadsetapper

Kontoret tecknade exploateringsdverenskommelser med samtliga
byggherrar.

Kontoret tog upp ett arende till exploateringsnamnden 2011 om
reviderat genomférandebeslut for projektet med anledning av att
investeringsutgifterna da bedémdes 6ka fran 24 mnkr till ca 44
mnkr. En bidragande anledning till kostnadsokningen var att en
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tidigare kvartersgata dvergatt till att bli allman och att anslutnings-
kostnaderna till det allménna va-natet hojts. For att kompensera for
de 6kade investeringsutgifterna tog namnden beslut om att 6verlata
marken for 27 radhustomter med dganderétt till NCC Boende AB.

Tomtritter -
Omrade A Einar Mattsson
Omrade B Boris
Omrade C  Folkhem

Omrade D Sundvalls
Omrade E  NCC

Aganderitt

Omrade F NCC

Oversiktskarta med de olika bolagens omraden.
Detaljplanen for Kistahtjden vann laga kraft 2012.

Projektbeskrivning och genomférande
En viktig planeringsforutséttning for Kistahdjden var att skapa
blandade boendeformer.

Totalt ar Kistahojden idag bebyggd med ca 170 smahus. Av
dessa har 27 frikopt sin tomt.

Fardigstallandet av Langjokelgatan har annu inte kunnat ske
beroende pa att NCC i ett sent skede beslot att salja och stycka
upp det markomrade de fatt frikopa i flera tomter. Detta har lett
till att investeringsutgifterna okat och att tidplanen for
fardigstéallandet av gatorna forsenats.

Maluppfyllelse
Smahusbebyggelsen pa Kistahdjden ger boende i naromradet
Okade mojligheter till att géra bostadskarriar.
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Bolagen har tagit del av Stockholms stads program for
miljoanpassat byggande. Anvandning av programmet var vid
tidpunkten for markanvisningen frivillig.

Ekonomi

Investering

Den totala investeringsutgiften uppgar till ca 53 mnkr.
Investeringsinkomsterna, som framst avser ersattning for externa
arbeten, som utforts at SVOA, Fortum Varme och Telia uppgar
till 7,7 mnkr.

Investeringsutgiften avser framst utbyggnad av allméanna gator i
omradet, bullervall mot E4, gang- och cykelvag mot
Hanstavégen, trappa mot Lagtingsvagen samt anslutningsavgifter
till stadens va-nat.

Huvuddelen av marken har upplatits med tomtratt, forutom 27
radhustomter, som Overlatits med aganderétt till NCC.

Utgifter | Budget enligt Utfall Avvikelse
reviderat genom-
forandebeslut 2011
mnkr mnkr mnkr mnkr
Gc-bro 7 0 -7
Gata 13 15 +2
Bullervall 8 7 -1
Va- 12 6 -6
anslutning
Parkvég 0 6 +6
Stangsel
mot E4:an 0 6 +6
Externa 4 13 +9
arbeten
m.m.
TOTALT 44 53 +9
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Inkomster | Budget enligt Utfall | Avvikelse
reviderat
genomfdrandebeslut
mnkr mnkr mnkr mnkr
Ersattning fran 0 +7,7 +7,7
externa bolag

Stadens intakter fran markférsaljningen till NCC Boende uppgar
till 18,9 mnkr.

Utgiftsokningen beror pa att det under projektet bade tillkommit
och borttagits storre anldggningar.

For att hoja sakerheten for barn och ungdomar beslot kontoret att
uppfora ett hogt stdngsel som skydd mot E4:an, som Kistahdjden
gransar mot. Utgiften for stangslet uppgick till ca 6 mnkr.

Vidare har kontoret byggt ut en parkvég fran omradet med trappa
till Lagtingsvagen. Gangbron éver Lagtingsvagen har darmed ej
behovts anldggas. Vidare har utgiften for att ansluta Kistahdjden
till det allménna va-nétet blivit lagre an budgeterat.

Totalt har stadens investeringsutgifter for projektet Kistahdjden
uppgatt till ca 53 mnkr, d.v.s. ca 9 mnkr mer an budgeterat.

Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom trafiknamndens och
stadsdelsnamndens ansvarsomrade som uppkommer till foljd av
genomforandet av projektet berdknas uppga till 0,8 mnkr per ar.
Kapitalkostnaderna® uppgar till ca 1,9 mnkr per ar och intakterna
for tomtrattsavgalder till ca 1,9 mnkr per ar.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsnamnden godkéanner
slutredovisningen.

Slut

! Kapitalkostnaderna (ridnta pd markanlaggning) minskar successivt aren
framover i takt med avskrivningen
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