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Slutredovisning av utbyggnaden av
Torsnastorget vid Kista Galleria.

Forslag till beslut

Exploateringsnamnden godkanner slutredovisningen av
utbyggnaden av Torsnéstorget.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sammanfattning

Kista Gallerias betydelse for utvecklingen i Kista kan knappast
Overskattas. Kista Galleria &r idag ett av Stockholms storsta
inomhuscentra.
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Over5|ktskarta med Kista Galleria och Torsnastorget.

Med sitt strategiska lage mellan bostads- och foretagsomradena
har Kista Galleria utvecklats till att bli en myllrande och
mangkulturell métesplats med tillgang till ca 2 000 p-platser.

For att starka sin stallning pa marknaden 6nskade Kista Galleria
2007 utoka sin butiksyta med ytterligare ca 11 000 m2. Det
forslag bolaget redovisade for kontoret inneh6ll, forutom den
utékade butiksytan, ocksa ett torg och ett underjordiskt garage
med angoring fran Hanstavagen.

Infér genomfdrandebeslutet bedémde kontoret stadens inkomster
fran markforsaljningen till ca 19 mnkr och stadens
investeringsutgifter till ca 12,5 mnkr. Den bokforda utgiften for
projektet blev ca 36 mnkr. En bidragande orsak till férdyringen
for staden var att endast Kista Galleria av fastighetsdgarna bidrog
till utbyggnaden av det nya torget. Infor genomférandebeslutet
forde kontoret diskussioner om finansieringen med samtliga
fastighetsagare runt torget. Inriktningen var att stadens bidrag
skulle vara 12.5 mnkr och att fastighetsagarna skulle sta for
resterande utgifter for utbyggnaden av det nya torget. Tyvarr blev
sa ej fallet, eftersom samtliga fastighetsagare forutom Kista
Galleria avstod fran vidare medverkan i projektet nar
genomforandebeslutet for projektet var fattat.

Bel&ggningen av torget utfordes med en ny och tidigare oprévad
metod. Vid utférandet uppstod stora sprickbildningar, vilket
medférde betydande merkostnader.
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Problem med tillhdrande fordyringar uppstod dven med den
linspanda belysningen. Infastningen av armaturerna visade sig
inte halla for pafrestningar vid kraftig vind. Detta fick till foljd att
en av armaturerna foll ner pa torgytan och kontoret sag sig
tvingat, att av sakerhetsskal, ta ner samtliga armaturer fran
linorna.

Marken har salts. De sammanlagda inkomsterna fran
forsaljningen uppgick till ca 19 mnkr, dar huvuddelen utgjordes
av markvardet, som skapades vid planlaggningen.

Bakgrund

Efter den stora utbyggnaden av Kista Galleria, som genomférdes
I borjan av 2000-talet blev gallerian en av Stockholms storsta
inomhusgallerior med ca 140 butiker, ett tjugotal restauranger
och 11 biografer. Butiksytan fordubblades och studentbostader
och foretagslagenheter uppfordes i tva byggnader ovanpa
gallerian. Stadens intakter fran denna markférséljning uppgick till
ca 180 mnkr och investeringsutgifterna till ca 38 mnkr, vilket
innebar ett nettoresultat for staden pa ca 142 mnkr.

For att ytterligare starka sin stallning pa marknaden dnskade
Kista Galleria 2007 utdka sin butiksyta med ca 11 000 m2 BTA
enligt ett utbyggnadsforslag, som forutom ett underjordiskt
garage dven innehdll ett nytt torg.

Kontoret traffade ett preliminart avtal med Kista Galleria om den
foreslagna utbyggnaden och exploateringsndmnden tog beslut om
genomfoérande av projektet 2007-06-14. Enligt avtalet skulle
staden bidra med 12,5 mnkr till torget och resterande del skulle
finansieras av 6vriga fastighetségare vid torget.

Omradet for garaget utgjordes tidigare av en végslant, i vilken en
storre elnatstation och en marparkering var placerade. Ovanfor
garagets tak foreslogs den torgyta, som idag gar under namnet
Jan Stenbecks Torg.

Infor genomforandebeslutet 2007-06-14 beddmde kontoret
stadens intakter fran markforsaljningen till ca 19 mnkr och
stadens investeringsutgifter till 12,5 mnkr.



Stockholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2020-00248
Sida 4 (5)

Maluppfyllelse

Kista Galleria utgor en av grundstenarna i det nya Kista Science
City som nu vaxt fram. Gallerians betydelse for utvecklingen i
Kista kan knappast 0verskattas. Kista Galleria &r idag ett av
Stockholms stérsta inomhuscentrum, som med sitt strategiska
lage mellan bostads- och foretagsomradena utgor en myllrande
och mangkulturell motesplats.

Gallerian har blivit en kommersiell succé med sina langa
Oppettider och sitt rika utbud. For bestkande till gallerian finns
idag tillgang till ca 2 000 p-platser.

Jan Stenbecks Torg (f.d Torsnéstorget) - Vy mot Kista Galleria.

Ekonomi

Investering

Den totala investeringsutgiften har hittills varit 45,7 mnkr. Den
bokforda utgiften ar 35,9 mnkr nér investeringsinkomster om 9,8
mnkr har avréknats. Utgifterna utgors framst av det nya torget —
Jan Stenbecks Torg (f.d. Torsnéstorget).

Utgiften for Jan Stenbecks Torg blev betydligt hdgre an vad som
forvantades i genomforandebeslutet. En bidragande orsak till
detta var att det endast var Kista Galleria av fastighetsdgarna runt
torget, som bidrog till utbyggnaden. Infor genomférandebeslutet
forde kontoret diskussioner om finansieringen med samtliga
fastighetsagarna runt torget. Inriktningen infor
genomférandebeslutet var att stadens bidrag skulle vara 12.5
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mnkr och att fastighetséagarna skulle sta for resterande utgifter for
utbyggnaden av torget. Tyvarr blev sa ej fallet, eftersom samtliga
fastighetsagare forutom Kista Galleria avstod fran vidare
medverkan i projektet nar genomférandebeslutet for projektet var
fattat.

Vid planeringen av det nya torget beslots att skapa ett sa kallat
golv genom att utfora torget och den intilliggande gatan med en
tidigare oprévad belaggning och ett sa kallat tak med linspand
belysning pa hoga stalpelare.

Vid utférandet av torget och gatan uppstod stora sprick-
bildningar, vilket medférde 6kade utgifter for projektet.
Problem med tillhérande fordyringar uppstod éven for den
linspanda belysningen. Infastningen av armaturerna visade sig
inte halla for de pafrestningar, som uppstod vid kraftig vind.
Detta fick till foljd att en av armaturerna foll ner pa torgytan och
kontoret sag sig darfor, av sakerhetsskal, tvingat att ta ner
samtliga armaturer.

Marken har salts. De sammanlagda inkomsterna fran
forsaljningen uppgick till ca 19 mnkr, dar huvuddelen utgors av
det markvarde som skapades vid planldaggningen.

Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom trafiknamndens och
stadsdelsnamndens ansvarsomrade som uppkommer till foljd av
genomfdrandet av projektet berdknas uppga till 1 mnkr per ar.
Kapitalkostnaderna® uppgar till ca 1,5 mnkr per ar.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslar att exploateringsnamnden godkanner
slutredovisningen.

Slut

! Kapitalkostnaderna (ridnta pd markanlaggning) minskar successivt aren
framover i takt med avskrivningen
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