Sto C k h O | m S h e m Tjansteutlatande

Stockholmshems styrelse 2015-12-03
Arende nr 13

Sida 1 av 4
2015-11-26
Handldggare: Eva Lenngren
E-post: eva.lenngren@stockholmshem.se Till
Telefon: 08-508 39 320 Styrelsen for AB Stockholmshem

Ombyggnad for ICA-butik, Kv. Linjalen 8

Forslag till beslut

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande.

1. Genomforandet av ombyggnation for dagligvarubutik i Kv. Linjalen 8 for 115 Mkr
exkl. moms godkanns.

Eva Nygren
VD

Bakgrund

Omradet kring Rosenlundsparken som fastigheten Linjalen 8 gransar till ska bebyggas med
ca 215 lagenheter varav Stockholmshem kommer att bygga ca 130. Férhoppningen fran
staden 4r att de nya bostaderna ska bidra till ett omrade dar trygghet och trivsel moter
gronska och nirhet till service. Fler bostdder innebdr en 6kad efterfragan pa service och for
att bidra till utvecklingen och servicen dr en storre dagligvarubutik med mojlighet till
forbutiker som tex apotek, post eller blombutik planerad i bottenvaningen i hornet av
Magnus Laduldsgatan och Swedenborgsgatan. Stadsbyggnadskontoret anser med stod av
handelsutredningar att sydvastra Sodermalm saknar en storre dagligvarubutik med ett
stort utbud och att ett centralt ldge bidrar till att framja bilfria livsstilar. Inom en radie av
400 meter fran lokalen bor ca 14 000 manniskor.



Detaljplaneindring dar handel ar tilliten har vunnit laga kraft 2015-04-14. Ett
hyreskontrakt 4r tecknat med preliminar byggstart hosten 2017. Dagligvarubutiken
kommer att inrymmas i lokalytorna for en befintlig lokalhyresgdst vars kontrakt ar
uppsagt till upphorande 2017-09-30 samt i del av garaget.

Fastigheten Linjalen 8 pa Sodermalm byggdes 1969 och omfattar 455 st bostader, en
lokalyta om 7.876 m2 och for narvarande 680 st garageplatser.

Nulage

Ett hyreskontrakt dr tecknat med ICA Sverige AB med hyrestid 2018-10-01-2033-12-31
(15 ar) med preliminar byggstart hosten 2017. Ytan dr ca 3.400 m2 varav ca 2.400 m2 ska
anvindas till dagligvarubutik.

Samradsforfarande kommer att ske i god tid innan byggstart om de férandringar i
allmdnna utrymmen som ar nodvindiga for att ge plats at butiken och som paverkar sjalva
boendet. Det giller flytt av miljostationer, deras placering och utformning samt tva
ventilationshuvar pa garden.

Vi kommer ocksd att ha ett informellt samrdd dir upprustningar av allmidnna utrymmen
och utemiljo ar mojligt om hyresgasterna onskar detta, men som ar helt valfria.

Ombyggnation

Stockholmshem tillhandahadller lokalerna i det skick och utformning som framgar av
hyresavtal med ritningar. Lokalerna ska tilltradas av ICA 2018-10-01 som darefter sjilv
bekostar, iordningstiller och inreder lokalerna enligt sitt butikskoncept.
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Kundparkeringen kommer att ske i garagets 6vre plan. Kv. Linjalens garage rymmer idag
680 parkeringsplatser och administreras av Stockholm Parkering. Enligt uppgift har
korttidsparkeringen lag nyttjandegrad och har sillan mer dn 50 % beliggning. Ovriga
delar av garaget hyrs ut med fasta platser.

Ca 100 parkeringsplatser tas bort inom den yta som den planerade dagligvarubutiken,
lager och varumottagning kommer att uppta, varav en del hyrs av en avflyttande
lokalhyresgast (10 parkeringsplatser). Det kommer att finnas ca 70 parkeringsplatser som
kan samnyttjas for korttidsparkering och kundparkering for den nya butiken.
Boendeparkeringen berors inte vad géller antalet platser.

Nedan visas den tinkta ombyggnadens effekter pa gatumiljon.
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Korsningen Magnus Korsningen Magnus
Ladul§sgatan/Swedenborgsgatan idag Ladul§sgatan/Swedenborgsgatan efter ombyggnad
Genomforande

Inventering har genomforts.

Forstudie/Projektering pagar.

Ansokan bygglov kommer att 1imnas under vinter/var 2016.

Hela ombyggnadsprojektet planeras att bli fardigstallt oktober 2018.

Organisation och ansvarsférdelning

Distriktschef: Roger Larsson

Omrdadeschef, tillika bestillare: Joakim Danielsson
Kundforvaltare: May Sabel

Projektledare: Johan Sandstrom

Tidplan

Forstudie och inledande inventering 2012-09-17-2013-01-29
Forstudie/programskede 2013-01-30-2013-07-01
Beslut for genomforande i styrelsen 2015-12-03

Hyresgastens tilltrade 2018-10-01



Ekonomi

Total projektkostnad exkl. mervardeskatt ar berdknad till 115 Mkr.

Fordelning av investeringen Over projektets genomforande:

Ar 2015 2016 2017 2018

Investering | 0,5 Mkr 7 Mkr 34 Mkr 68 Mkr

Arbete Projektering & | Projektering & | Projektering & | Produktion &
forberedande forberedande produktion inflyttning
arbeten arbeten

Hittills nedlagda kostnader ca 5,5 Mkr.

Forddlingen av fastigheten medfor att marknadsvardet okar till ca 145-165 Mkr, att
jamfora med virdet for nuvarande anvandning inkl projektkostnader som ar 145 Mkr.

Risker

1. Bygglov.
2. Hinder och stérningar under produktion.
3. Fordyringar produktion.

Atgirderna for att hantera dessa risker ar:
1. Kontakt med staden.
2. Samordning.
3. God planering och upphandlingar i samrad med vald entreprenoér.

Uppfoljning

Rapportering i projekt som loper enligt fastlagda planer och inom godkiand budget sker till
Stockholmshems ledningsgrupp enligt ordinarie tertialrapportering.

Uppfoljning for hyresgasterna sker efter fardigstillande och inflyttning genom NKI-
undersokning.

Bolagets analys och bedomning

Uthyrning och ombyggnad av lokal till dagligvarubutik 4r en del i stadens satsning for
Rosenlundsparken. Dagligvarubutiken fraimjar omradets stadsliv och bidrar till service for
de som inte har tillgang till bil. Butikens skyltfonster kommer att skapa en 6ppnare fasad
och bidra till en ljusare och tryggare milj6 i korsningen Magnus
Ladulasgatan/Swedenborgsgatan. Hyresintakterna okar och det blir ett battre utnyttjande
av garageparkeringsplatser.



