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1. Slutredovisning for nybyggnad i kv Hornslandet, Norra Djurgardsstaden godkanns.

88 Aterrapportering och beslut om tillvagagangssatt for BRF-forsaljningar

VD hénvisade till arende 8.
Ordféranden yrkade bifall till VD:s forslag

Karin Gustafsson mfl (S) och Arvand Mirsafian (V) ingav ett eget forslag till beslut i enlighet med
vad som nedan anges.

Forslag till beslut
1. Forslaget avslas med hanvisning till antagna direktiv avseende ombildning till bostadsratt
2. Darutover anfors foljande

Det ar val kant att vara partier starkt motsatter oss ombildningar av allmannyttiga hyresréatter, som
ar en ideologisk del av majoritetens bostadspolitik.

Dock har vi forutsatt att de direktiv for ombildning till bostadsrétt som bolaget har antagit efter
beslut i koncernstyrelsen ska galla. Nu kommer allt fler signaler om att sa inte ar fallet avseende
exempelvis att fastighetsvarderingar ska utforas av oberoende och professionella foretag. Det
cirkulerar dartill uppgifter frdn ombildningskonsulter om rabatterade priser. Dessa har visserligen
dementerats av ansvarigt borgarrad i media, men fortsatter att vacka oro om hur marknadsmaéssigt
priset kommer att bli. | detta lage bor inte styrelsen besluta om nya principer utan snarare
sakerstélla att de direktiv som redan beslutats genomfors pa ett korrekt satt som sékerstaller att
staden, medborgarna och de boende lider sa liten skada som majligt.

Det varderingsforetag som enligt stadens ramavtal for kvalificerade varderingstjanster inom
Fastighetsomradet har atagit sig uppdraget, Forum Fastighetsekonomi AB, ar aktiva ocksa som
ombildningskonsulter och har lokalkontor i nio stdder bland annat Stockholm. Bara det faktum att
foretaget aven arbetar med bostadsrattsombildning gor enligt var mening att oberoendet kan
ifragasattas, aven om de inte skulle ha uppdrag i de aktuella stadsdelarna. Det har ocksa uppfattats
som problematiskt av hyresgéster i de elva stadsdelarna.

Vi anser darmed att de vérderingstjanster som specifikt ror ombildning inte ska avropas fran det
befintliga ramavtalet utan upphandlas separat med tydliga krav som minimerar risken for
intressekonflikter. Vilka skérpta villkor som kan stéllas for att sékra oberoendet behdver utredas,
men det kan handla om karenstider, referensuppdrag etc. Staden behover, for att behalla
fortroendet, sdkerstélla att varderingen dven uppfattas som oberoende av hyresgaster som inte ar
intresserade av ombildning. Sjalvklart ska samma krav stallas pa de oberoende observatorerna pa
kopstammorna. Det ska inte finnas nagra som helst kopplingar till intressenter som
ombildningskonsulter eller potentiella kopare. Detta gor att upphandlingen av dessa tjanster
eventuellt behdver ingd i en ny upphandling av vérderingstjansterna.

Avseende prissattningen anser vi det felaktigt att samma varderingsmodell tillampas nu som
mellan perioderna 1998-2002 samt mellan 2006-2014. Det var en period som innebar att stadens
hyresfastigheter reades ut och enskilda hyresgéaster kunde gdra stora vinster.

Principen innebér att varderingen inte utgar fran det som ar marknadsvéardet for de i fastigheten
ingaende blivande bostadsratterna utan for fastigheten som helhet. Det i sin tur innebér, tvars emot
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vad saval ansvarigt borgarrad och finansborgarradet havdat, att hyresratter aven i denna omgang
kommer att reas ut. Vi motséatter oss detta starkt.

Forslaget bor avslas. Dels eftersom det ar uppenbart att de tidigare antagna direktiven inte fullt ut
implementerats, dels eftersom det ar en ekonomiskt dalig affar for stadens bolag och slutligen
darfor att det innebar en uppenbart sémre fungerande bostadsmarknad i Stockholm.

Ordféranden stéallde férslagen mot varandra varefter

Styrelsen for Stockholmshem beslutade féljande:

1. Att ombildning till bostadsratt ska ske utifran antagna direktiv, allmanna principer i detta
arende samt vad som anges i respektive forséaljningsarende.

Reservation till beslutets anmaéldes fran Karin Gustafsson m fl (S) och Arvand Mirsafian (V) till
forman for sitt gemensamma forslag.

§9 Lagesrapport Nyproduktion

VD héanvisade till drende 9.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Lagesrapport nyproduktion godkanns.

8§10 Information om arlig hyresférhandling (muntlig)

Linus Johansson informerade enligt foljande.

Bolaget har tillsammans med, Svenska Bostader och Familjebostader haft gemensamma
hyresforhandlingar avseende forandringar av hyran fran 2020.

| september yrkade bolagen gemensamt om en hyresférandring om 3,5 procent vilken baserade sig
antal ekonomiska parametrar och marknadsléget. Efter totalt sju méten har parterna kommit
Overens om en gemensam hdjning om totalt 1,95 % som ska galla fér bolagets samtliga lagenheter
utom ett visst antal 1agenheter som ar sk oférhandlade lagenheter. For dessa bestimmer bolaget
sjalv om hyresférandringen.

Overenskommelsen offentliggjordes i tisdags kl 12 varefter ett pressmeddelande gjordes.

8§11 Sammantradesdagar

VD hanvisade till &rende 11.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Foljande tider &ar preliminara, vilka kan komma att justeras pa forsta motet i februari.



