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Inriktningsbeslut gallande AB Stockholmshems
nyproduktion av bostader i kv Sexmannen 1
m.m. vid Svedmyraplan i stadsdelen Gamla
Enskede

Forslag till beslut
A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foresldr kommunfullméktige besluta f6ljande

1. Inriktningen f6r AB Stockholmshems nyproduktion av bostidder
1 kv. Sexminnen 1 m.m., med en investeringsutgift om 430
mnkr godkénns

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen f6r AB Stockholmshems nyproduktion av bostidder
1 kv. Sexminnen 1 m.m., med en investeringsutgift om 430
mnkr godkénns

2. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden godkénde i1 augusti 2018 en
startpromemoria for detaljplanearbete i kv. Sexménnen 1 m.m.
Dérefter har stadsbyggnadsnimnden och AB Stockholmshem
arbetat vidare med planering for flerbostadshus och lokaler for
centrumdndamal pa platsen.

I detta projekt tillfors bostader 1 ett attraktivt omrdde med goda
stads- och boendemiljéer som bdde har tillgdng till natur och goda
kollektivtransportmedel.
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Det aktuella beslutet omfattar 165 bostader fordelade pa fyra
huskroppar, huvudsakligen inom fastigheten Sexménnen 1 som
ags av AB Stockholmshem.

Stadsledningskontoret och koncernledningen, anser att projektet
ligger i linje med stadens mal f6r bostadsbyggande, och att projektet
kan bidra till att stirka det lokala centrumet 1 ett attraktivt lage i
Enskede och Stockholm. Det dr dven positivt att hyresritterna
tillkommer i en bra boendemiljo som har god tillging till bade
kollektivtrafik och service.

Investeringskalkylen anger ett positivt resultat, men projektet
kommer krdva en nogsam kontroll och uppfoljning bade avseende
produktions- och driftskostnader samt erhallna hyresnivéer infor
kommande genomforandebeslut.

Bakgrund

Stockholms stad har hoga ambitioner nir det géiller stadens
utbyggnad. Det ldngsiktiga mélet enligt kommunfullmiktiges
budget ar att 140 000 nya bostidder med blandade upplatelseformer
ska byggas under perioden 2010-2030.

Hittills har knappt 54 000 lagenheter paborjats och stadens
allménnyttiga bostadsbolag har i enlighet med kommunfullméktiges
budget ett gemensamt nyproduktionsmél om 1 500 bostéder per éar.
AB Stockholmshem har en viktig uppgift i1 att bidra till att uppna
detta mal.

AB Stockholmshem ansdkte 2016 om en plandndring inom sin
egen fastighet kv. Sexménnen 1, samt pa intilliggande mark
kring Svedmyraplan. Exploateringsndmnden beslutade i juni
2018 att anvisa AB Stockholmshem cirka 40 ldgenheter intill
fastigheten.

Stadsbyggnadsnimnden godkédnde i augusti 2018 en
startpromemoria for detaljplanearbete 1 kv. Sexménnen 1 m.m.
med ett bebyggelseforslag om 270 nya bostdder, samt
kommersiella lokaler.

Stadsbyggnadsndmnden studerade bebyggelseforslaget under
hosten 2018 tillsammans med AB Stockholmshem, i enlighet
med markanvisning och Start-PM. Utredningar och
undersokningar i omradet visade dock att det inte finns
forutséttningar for de 270 bostdder som anvisning och start-
PM avsett, och ddrmed beslutades att bebyggelseforslaget
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skulle omarbetas. Sedan oktober 2019 har
stadsbyggnadsndmnden och AB Stockholmshem arbetat vidare
med detaljplanering for flerbostadshus och lokaler for
centruméndamal pé platsen.

AB Stockholmshem har den femte december 2019 beslutat om och
darefter hemstallt drendet till kommunfullméktige for beslut att
godkénna inriktningen av bolagets nyproduktion av bostider i kv.
Sexménnen 1, med en investeringsutgift om 430 mnkr.

Projektet dr att definiera som stort projekt (storre &n 300 mnkr)
enligt kommunfullmiktiges investeringsregler, varfor drendet ska
beslutas av kommunfullméktige.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret

Arendet

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i bolagets arbete att
uppfylla stadens bostadsmal och dess dgardirektiv, att bygga
lagenheter och lokaler for centruméndamal vid Svedmyraplan
1 Enskede.

Projektet

Projektet ska stirka det lokala centrumet samt 6ka tillgéngligheten
till det nérliggande park- och naturomridet Kyrkvéarden. Malet &r att
skapa nya bostéder i en kvalitativ boendemiljo med tillgang till
kollektivtrafik och service. Bebyggelsen inom omradet ska utgora
en del av en hallbar stadsdel med goda stads- och boendemiljoer.

Projektet omfattar 165 bostidder fordelade pa fyra huskroppar,
huvudsakligen inom fastigheten Sexménnen 1 som dgs av AB
Stockholmshem. Projektet och byggnationen innefattar ocksa tre
lokaler och ungefar lika ménga garageplatser som ldgenheter.
Byggnadernas sammanlagda bostadsyta blir cirka 8000 kvm och
lokalytan blir cirka 800 kvm.

I projektet ingar ett nytt flerbostadshus med sex véningar och
handelslokaler 1 bottenplan pé torget intill Svedmyraplan. I
norra delen av kv. Sexménnen 1 foreslés tva flerbostadshus med
trastomme om sex vaningar. Parkeringen for dagligvaruhandeln
forlaggs i ett garage under den upphdjda bostadsgérden. I
slanten mot skogsomradet Kyrkviarden, pa Stadens mark,
foreslas tva punkthus om atta vaningar. Lagenhetsstorlekar och
fordelning kommer att utarbetas under det fortsatta planarbetet.
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Bilparkering for de nya bostdderna ska l9sas 1 befintligt
garage, samt 1 ett nytt underjordiskt parkeringsgarage under de
nya punkthusen. Lagesbaserat parkeringstal for bil foreslas
vara 0,45 som utgangspunkt, en rabatt pa 25 procent bor kunna
uppnés med mobilitetstjdnster. P-tal for cykel ar 3-4
platser/100 kvm bostad BTA.

Inom fastigheten bedrivs sedan 1969 dagligvaruhandel, och
planforslaget innebér att den kommer att ha forutséttningar for att
bade vara kvar och utvecklas pé platsen.
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Forslag till bebyggelse

Stockholms Stadshus AB Planforslaget mojliggor dven nya lokaler for centrumindamal och

bidrar darmed till att stdrka det lokala centrumet intill
Ragnar Ostbergs plan 1

Stadshuset Svedmyraplan.

105 35 Stockholm
Vaxel 08-508 290 00
Fax 08-508 290 80
info@stadshusab.se
stockholm.se
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Tidplan

Startpromemoria for planldggning av kv. Sexménnen 1 m.m.
godkéndes av stadsbyggnadsndmnden 1 augusti 2018. Detaljplanen
beddms kunna antas av nimnden i slutet av ar 2020, och vinna laga
kraft i slutet av ar 2021 om den inte 6verklagas. Preliminér
byggstart for bostdderna ar planerad till kvartal ett 2022.

Ekonomi

Total produktionsutgift berdknas till 430 mnkr enligt
forutséttningarna 1 bilaga 2 (sekretess). Med forvintade hyresnivaer
for bade bostidder och lokaler, samt normala avkastningskrav for
bostadsfastigheter 1 Enskede uppnas ett positivt resultat

Risker

I berort projekt har risker identifierats for forseningar och
kompletterande projekteringar p.g.a. 6verklaganden, samt for
forseningar av exploateringsarbeten i form av ombyggnad av
Enskedevégen och eventuell flytt av serviceledningar.

Synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen, anser att projektet
ligger 1 linje med stadens mél for bostadsbyggande, och att projektet
kan bidra till att stirka det lokala centrumet i ett attraktivt lage i
Enskede och Stockholm. Det &r dven positivt att hyresrétterna
tillkommer i en bra boendemiljé som har god tillgéng till bade
kollektivtrafik och service.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet ger
goda fOrutsattningar att stdrka miljon kring Enskedevégen. Det dr
ocksa en lamplig komplettering till befintligt bestand for att bade
skapa bra forvaltningsenheter och for att uppfylla Stockholms
bostadsmal.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gor bedémningen att
direktavkastningen i projektet 4r marknadsmassig, jamfort med

andra liknande bostadsprojekt. Den beddmda hyresnivén for bade
bostéder och lokaler bedoms utifran forutséttningarna som rimlig.

Investeringskalkylen anger ett positivt resultat, men projektet
kommer kréva en nogsam kontroll bade avseende produktions- och
driftskostnader samt erhéllna hyresnivaer infér kommande
genomforandebeslut. En forutsittning for att vidmakthalla
projektets lonsamhet &r att det sker en mycket strikt
projektuppfoljning.
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Projektet dr att definiera som stort projekt (storre 4n 300 mnkr)
enligt kommunfullmiktiges investeringsregler, varfor drendet ska
beslutas av kommunfullméaktige.

Bilagor
1. Tjansteutlatande fran AB Stockholmshem
2. Kalkyl (SEKRETESS)
3. Protokollsutdrag
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