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Genomforandebeslut gallande AB
Familjebostaders nyproduktion av bostader i kv.
Drevvikshojden Etapp 4, Farsta

Forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Genomforandet av AB Familjebostidders nyproduktion av
bostdder 1 kv. Drevvikshdjden Etapp 4, Farsta med en
investeringsutgift om 398 mnkr godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Genomforandet av AB Familjebostidders nyproduktion av
bostdder 1 kv. Drevvikshdjden Etapp 4, Farsta med en
investeringsutgift om 398 mnkr godkénns.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

AB Familjebostidder kopte 2011/2012 Farsta sjukhem pé fastigheten
Perstorp 1 1 Farsta av Micasa Fastigheter med avsikten att riva
sjukhemmet och bebygga fastigheten med bostidder. Bostdderna ar
planerade att byggas i fem etapper, ddr de tre tidigare etapper har
paborjats i enlighet med egna genomforandebeslut.

I detta projekt om etapp fyra tillfors bostdder 1 ett viletablerat och
uppskattat omrdde med god tillging till allménna
kommunikationsmedel. Det aktuella beslutet omfattar 112 bostéider,
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en lokal och 52 garageplatser till en total produktionskostnad pa 398
miljoner kronor.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
medfor ett vardefullt tillskott av hyresritter 1 Farsta och Stockholm,
vilket ligger i linje med stadens mél for bostadsbyggandet.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet ar
bra utifran dess volym och att det dr det en lamplig komplettering i
bolagets fastighetsbestand, i ett omrade dir bolaget redan har en
stor volym bostadsfastigheter. Det ger goda forutséttningar f6r en
effektiv forvaltningsenhet hos bolaget.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gor bedomningen att
direktavkastningen i projektet 4r marknadsmaéssig, jamfort med
andra liknande bostadsprojekt. Den bedomda hyresnivan bedoms
utifran forutsittningarna som rimlig.

Bakgrund

Stockholms stad har hoga ambitioner nir det géiller stadens
utbyggnad. Det ldngsiktiga mélet i enlighet med
kommunfullmiktiges budget &r att 140 000 nya bostdder med
blandade upplatelseformer ska byggas under perioden 2010-2030.

Hittills har knappt 54 000 lagenheter paborjats och stadens
allménnyttiga bostadsbolag har, enligt kommunfullméktiges budget,
ett gemensamt nyproduktionsmal om 1 500 bostdder per ar. AB
Familjebostidder har en viktig uppgift i att bidra till att uppna detta
mal.

Farsta dr utpekat som ett av fyra fokusomraden i 6versiktsplanen.
Totalt innebar den planerade stadsutvecklingen en knapp dubblering
av antalet bostdder i stadsdelen. Till dagens cirka 10 000 bostader
tillkommer ytterligare drygt 8 000 bostdder med tillhdrande
samhéllsservice, handel och offentliga miljoer.

AB Familjebostidder kopte 2011/2012 Farsta sjukhem pé fastigheten
Perstorp 1 1 Farsta av Micasa Fastigheter med avsikten att riva
sjukhemmet och bebygga fastigheten med bostidder. Med detta
projekt kommer bolaget att medverka till en positiv utveckling av
stadsdelen. AB Familjebostdder har ocksa sedan tidigare cirka 5000
hyresldgenheter i Farsta.

Bolaget fick en markanvisning i november 2014. Inriktningsbeslut
for hela projektet togs av kommunfullméktige i mars 2015 och en
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ny detaljplan fo6r omradet vann laga kraft i december 2017. Bolaget
planerar att med Drevvikshdjden tillfora totalt cirka 600 bostidder
till Farsta.

Bostidderna dr planerade att byggas i fem etapper, dér projekt for de
tre tidigare etapper har pabdrjats i enlighet med egna
genomforandebeslut. Det aktuella genomforandebeslutet omfattar
etapp fyra. Etapp 1 och 2 om 323 bostader fick genomférandebeslut
1 kommunfullmaiktige i september 2018. Etapp 3 om 87 bostader
beslutades av bolagets styrelse i ett eget drende, som inte uppnédde
den grans om 300 mnkr som behdvs for att beslut ska behova fattas
av kommunfullméktige, i december 2019. Genomforandebeslut for
etapp fem om de bostédder som aterstar planeras till slutet av 2021.

AB Familjebostdder har den 3 december 2019 beslutat om och
dérefter hemstéllt drendet till kommunfullméktige for beslut att
godkénna bolagets nyproduktion av bostédder i kv. Drevviksh6jden
Etapp 4, Farsta med en investeringsutgift om 398 mnkr. Projektet &r
att definiera som stort projekt (storre an 300 mnkr) enligt
kommunfullméktiges investeringsregler, varfor drendet ska beslutas
av kommunfullméktige.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
Stadsledningskontoret

Arendet

AB Familjebostdder foreslar som ett led i arbetet att uppfylla
stadens bostadsmal och dgardirektiv, att bygga hyresldgenheter med
tillhérande lokal och garageplatser i Farsta. I detta projekt om etapp
fyra tillfors bostéder i ett viletablerat och uppskattat omrade med
god tillgang till allmidnna kommunikationsmedel.

Projektet

Projektet omfattar totalt nybyggnation av cirka 112 bostider, en
lokal och 52 garageplatser, och &r beldget vid Perstorpsvigen
mittemot Drevviken. Avstandet till Farsta centrum ar en kilometer,
dér det finns god tillging till service och kollektivtrafik. En
busshéllplats dr lokaliserad strax nedanfor kvarteret pa
Perstorpsvidgen som tar boende till Farsta centrum eller mot
Skarpnick.

Inom den befintliga bebyggelsen i Farsta utgdr hyresritter hilften
av bostadsbestdndet, varav 71 procent av dessa dr allminnyttiga.
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Nirhet till forskola, rekreation samt det korta avstandet till goda
kommunikationer och Farsta centrum gor ldget attraktivt.

- /N
Situationsplan for nybebyggelse med etapp 4 inringad med rétt

De fem etapperna i projekt Drevvikshdjden delar pa bade kostnader
och atgérder for att bereda omradet for nybyggnad. Bland dessa
aktiviteter finns bl.a. rivning och vissa markforberedande arbeten.
Kostnaderna for de gemensamma aktiviteterna belastar varje
byggetapp i proportion till etappens andel av hela omridet.

Inom detaljplaneomradet planerar SISAB att bygga en storre
forskola med sex avdelningar och AB Familjebostdder en forskola
med fyra avdelningar for att svara mot den 6kade exploateringen.
Vidare planerar Viktor Hanson for tre terrasserade lamellhus som
ska upplétas med bostadsrétt inom detaljplaneomrédet.

Stockholms Stadshus AB

Projektet bestar av fyra punkthus med totalt 112 hyresldgenheter

g;%ZT]LS::bergs plan 1 fordelat en yta om 7400 kvm, samt en lokal pd 700 kvm. Under
105 35 Stockholm kvartersmarken byggs 52 garageplatser pd en yta om 1600 kvm,

Véxel 08-508 290 00
Fax 08-508 290 80
info@stadshusab.se
stockholm.se

som bedoms att ticka behovet av p-platser. Malséttningen ar att
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fastigheterna ska uppna Miljobyggnad Silver och uppfylla verifierat
krav om maximalt 55 kWh m2/ar (A temp) kopt varme.

.
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&

Lokalisering av etapp 4 ovanifrdn. Fére bebyggelse, flygfoto pd
rivet sjukhem.

Tidplan
Byggproduktionen forvintas starta under aret 2020 med
fardigstillande och forsta inflyttning under hosten 2023.

Ekonomi

Total projektutgift dr berdknad till 398 mnkr. Med forvéintade
hyresnivéer och normala avkastningskrav for bostadsfastigheter i
Farsta uppnaés ett positivt resultat. Projektet kommer att utféras som
en samverkansentreprenad, och riskerna hanteras darfor inom
projektet tillsammans med entreprendren med olika incitament.
Hittills upparbetat i projektet ér cirka tio mnkr.

Risker

Omradet dr under stor exploatering dér flera byggherrar verkar
inom samma omrade vilket krdver samarbete med manga parter.
Stadens arbete med infrastruktur och mark for att skapa
forutséttningar for fiber och virme kan komma att paverka
projektet. Bolaget bedomer att det finns goda mdjligheter att fa
avsdttning for nya hyresbostdder i Drevvikshdjden i linje med
kalkylerade hyresnivier.

Stockholms Stadshus AB

Ragnar Ostbergs plan 1
Stadshuset
105 35 Stockholm

Véxel 08-508 290 00 "
Fax 08-508 290 80 Synpunkter och forslag

if;fog]stfdshusab-se Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
stocknolm.se
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medfor ett vardefullt tillskott av hyresritter 1 Farsta och Stockholm,
vilket ligger i linje med stadens mél for bostadsbyggandet.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet ar
ett bra exempel pa markutveckling 1 ett attraktivt 1dge nédra bade
rekreation och kollektivtrafik. Vidare anser stadsledningskontoret
och koncernledningen att projektet dr bra utifran dess volym, da det
kan utgdra ett viktigt utbyggnadsomrade under flera ar for

AB Familjebostdder. Darutover ar det en lamplig komplettering i
bolagets fastighetsbestand, i ett omrade dir bolaget redan har en
stor volym bostadsfastigheter, totalt cirka 5 000 ldgenheter. Det ger
goda forutsattningar for en effektiv forvaltningsenhet.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gor bedomningen att
direktavkastningen i projektet 4r marknadsmaéssig, jamfort med
andra liknande bostadsprojekt. Den bedomda hyresnivan bedoms
utifran forutsittningarna som rimlig.

Investeringskalkylen anger ett positivt resultat, och
stadsledningskontoret och koncernledningen kan konstatera att
projektet genomfors 1 en samverkansentreprenad. Darfér bedoms att
projektet kommer att krdva en nogsam kontroll och uppf6ljning av
produktionskostnader, men det bedoms ocksa l6pande behova
sakerstdllas att kommande driftskostnader och erhallna hyresnivier
halls inom de nivaer som slutresultat forutsitter.

Projektet dr att definiera som stort projekt (storre 4n 300 mnkr)
enligt kommunfullmiktiges investeringsregler, varfor drendet ska
beslutas av kommunfullméaktige.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar

AB Familjebostéder att kontinuerligt aterkomma till sin styrelse och
till koncernledningen med ldgesredovisningar i samband med
tertialrapportering. Vid storre avvikelser ska bolaget aterkomma
med sédrskild 1dgesredovisning till styrelse och koncernledning.

Bilagor
1. Tjansteutlatande fran AB Familjebostdder
2. Kalkyl (SEKRETESS)
3. Protokollsutdrag
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