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Stadsbyggnadsforvaltningen 1(5

Dnr: BNS-2017-698/228

Byggnadsnimnden

X

Beslut om byggsanktionsavgift och férelaggande om réattelse

Forslag till beslut

Med st6d av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) pafors dgaren till fastigheten X
byggsanktionsavgifter om totalt 3720 kronor for att utan lov ha utfért en tillbyggnad av
komplementbyggnad och for att atgirden har pabérjats innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked. Byggsanktionsavgifterna ska betalas till Tyresé kommun inom tvd manader efter det att

beslutet om att ta ut avgiften har vunnit laga kraft.

Med stéd av 11 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900) foreliggs dgaren till fastigheten X att snarast,
dock senast sex manader efter det att byggnadsnimnden tagit beslut i detta drende, vidta rittelse genom
att ta bort tillbyggnaden genom att avlidgsna de tva nytillkomna taken och de tre pamurade lagren
lecablock. Underlater fastighetsigaren detta forpliktigas han ett vite av 100 000 kronor. Detta beslut ska
gilla omedelbart enligt 11 kap. 38 § plan- och bygglagen trots att féreliggandet eller beslutet inte har

vunnit laga kraft.
Om rittelseféreliggandet att ta bort tillbyggnaden inte f6ljs, far byggnadsnimnden med stéd av 11 kap.
27 § plan- och bygglagen (21010:900) besluta att atgirden ska genomféras pa den férsumliges

bekostnad och hur det ska ske.

Med stéd av 11 kap. §§ 40 plan- och bygglagen (2010:900) skickas beslutet till inskrivhingsmyndigheten

for anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel.

Byggsanktionsavgift: 3720 kronor (faktureras separat)
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Stadsbyggnadsfoérvaltningen

Johan Forsberg Mikael Johansson
Bygglovschef Bygglovhandliggare

Beskrivning av arendet

Bakgrund
Ett klagomal fran X om olovligt byggande av mur kom in tillbygglovenheten 2017-11-02. Enligt

klagomalet hade en mur byggts pa hans sida tomtgrinsen mot fastigheten X

Fastighetsdgaren till X inom med en skrivelse 2017-11-15 dir han menar att tre skift lecablock limnades
16sa ovanpa en mur som byggdes samtidigt som garaget och att en pressenning har fungerat som tak
darover. Han menar att nir pressenningen gick sénder murades lecastenarna fast med ett nytt plattak.
Klaganden inkom med en skrivelse 2018-01-15 dir han gor gillande att det mesta av muren uppférdes
2017-11-01.

Muren har visat sig vara en del av en befintlig vigg som nu ir en del av en tillbyggnad av garaget.

Tillsynsbesck genomfoérdes av bygelovenheten 2018-09-26 och 2019-05-20. Vid beséken har
dokumenterats att garaget pa fastigheten X har byggts till genom att tre lager lecablock har murats fast
pa befintlig mur och att tva tak har satts ovanpa. Fastighetsidgaren uppgav vid tillsynsbesoket 2018-09-
26 att atgirden dr utfoérd under 2017. Utredningen visar att tillbyggnaden pa den sydostra fasaden med
ett svart tak ar utford under 2017 och 4r 1,05x3,8 meter stor och har en area om 3,99 meter. Dirutover
sticker muren ut ca 2,8 meter. P4 den sydvistra fasaden bestar tillbyggnaden av ett vitt tak. Nagot lov
tor tillbyggnaden finns inte 1 bygglovenhetens arkiv. Bygglovenheten bedomer att det inte gar att prova
lov for tillbyggnaden i efterhand dé den strider mot detaljplanens regler om byggnads avstiand till
tomtgrans.

En skrivelse fran ett ombud for fastighetsigaren kom till bygglovenheten 2019-01-22. Ombudet menar
att atgirden inte dr bygglovspliktig enligt 9 kap. 5 § plan- och bygglagen, (PBL 2010:900). Trots det
anser bygglovenheten att atgirden ir bygglovpliktig dd en volymékning av byggnaden har skett genom
att 10sa stenar och presenning plockats bort och en varaktig konstruktion har uppférts genom att stenar

har murats fast och tva tak har monterats. Det tidigare utférandet har heller aldrig haft bygglov.

Klaganden har yttrat sig angaende forslaget till beslut 2019-11-12 och 2019-11-20. Yttrandena

féranleder ingen dndring av bygglovenhetens bedémning.
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Ombudet for fastighetsigaren till X har yttrat sig angdende forslaget till beslut 2019-11-25. Yttrandet

foranleder ingen dndring av bygglovenhetens bedomning.

Garaget som har byggts till fick bygglov 1992-02-25. Placeringen av garaget dndrades och godkindes
1993-08-26 och skulle placeras 1,21 meter fran tomtgrinsen. Muren med lecablock finns inte med 1 det
bygglovet. Fastighetsidgaren till X hidvdar att den dr uppford samtidigt som garaget men att tre lager
lecablock har limnats l6sa. Bygglovenheten har inte funnit nagot som motsiger det pastaendet.
Fastighetsdgaren har givits tillfélle att vidta rittelse, vilket inte har genomforts.

I handlingarna anmiler klaganden ocksé pa en glasveranda pa fastigheten X. Det hanteras separat i
drende BNS-2019-95.

Skal till beslut
Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, ska byggnadsnimnden préva forutsittningarna

for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som rér fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Byggnadsnimnden bedémer att det krivs lov for tillbyggnaden enligt 9 kap. 2 § PBL.

Enligt 11 kap. 20 § PBL far byggnadsnimnden, om det pa en fastighet eller i friga om ett byggnadsverk
har vidtagits en atgird i strid mot lagen eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
lagen, foreligga den som édger fastigheten eller byggnadsverket att vidta rittelse inom en viss tid.
Byggnadsnimnden bedémer det skaligt att rittelse skall vara genomford senast sex manader efter att
byggnadsnimnden tagit beslut i drendet. Enligt 11 kap. 38 § PBL far byggnadsnimnden bestimma att
den atgird som foreldggandet eller beslutet avser ska genomforas omedelbart trots att foreliggandet

eller beslutet inte har vunnit laga kraft.
Enligt 11 kap. 37 § PBL far foreliggandet forenas med vite.

Enligt 11 kap. 27 § 3 stycket PBL far byggnadsnimnden, om ett féreliggande inte fljs, besluta att

atgirden ska genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur detta ska ske.

Enligt 11 kap. 40 § PBL ska den myndighet som beslutar om ett foéreliggande eller férbud genast skicka

sitt beslut till inskrivningsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nigon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap. eller
1 foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av bestimmelserna i 16 kap. 2-10 §§
eller mot en bestimmelse 1 en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en
byggsanktionsavgift. Nir avgiftens storlek bestims, ska hinsyn tas till Gvertridelsens allvar och

betydelsen av den bestimmelse som 6vertridelsen avser.
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Byggsanktionsavgiftens storlek framgar enligt 11 kap. 52 § PBL av de foéreskrifter som har meddelats
med stéd av 16 kap. 12 § PBL.

Av 11 kap. 53 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift ska tas ut 4ven om 6vertridelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det ir oskiligt med hansyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjilv eller genom nagon annan
fullgbra sin skyldighet,

2. att 6vertridelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort foérutse
eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertridelse skulle intriffa.

111 kap. 53 a § PBL kan utlisas att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sittas ned om avgiften
inte star i rimlig proportion till den 6vertridelse som har begatts. Avgiften far sittas ned till hilften eller
en fjirdedel. Vid provningen enligt fOrsta stycket ska det sirskilt beaktas om 6vertridelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertridelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig
art.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 54 § PBL inte tas ut om rittelse sker innan frigan om
sanktion har tagits upp till 6verliggning vid ett sammantride med byggnadsnimnden.
Byggnadsnimnden bedémer att det saknas skal for avgiftsbefrielse eller nedsittning av avgiften i

toreliggande fall varpa en byggsanktionsavgift om 3720 kronor for de vidtagna atgarderna tas ut.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nir 6vertridelsen begicks var
agare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertradelsen avser, den som begick Gvertridelsen

eller den som har fitt en fordel av Overtridelsen.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § PBL paborja en sadan tillbyggnad av
komplementbyggnad som kriver lov enligt 9 kap. 2 § férsta stycket punkt 2 PBL innan
byggnadsnimnden har gett ett startbesked ér: 0,08 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp
per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea. Tillbyggnadens sanktionsarea ar O kvadratmeter.

Byggsanktionsavgift for detta dr saledes 3720 kronor.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

Utrikning byggsanktionsavgift tillbyggnad
Situationsplan

Fotografier

Skrivelse 2019-01-22

Skrivelse 2018-01-15

Skrivelse 2017-11-15

Yttrande fran klagande 2019-11-12

Yttrande fran klagande 2019-11-20

Yttrande frain ombud for fastighetsigaren till X
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