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1. Tillstyrka planforslaget under forutsattning att
planhandlingarna kompletteras enligt synpunkterna i detta
tjansteutlatande.

2. Justera drendet omedelbart.

Anna Hadenius Gustaf Landahl
Forvaltningschef Avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprattat en detaljplan for Gjutmastaren
6 och 9 m.fl. i Ulvsunda industriomrade i Bromma. Planen stalls ut
for samrad under perioden 29 oktober till 10 december 2019.
Detaljplanen utgor forsta etappen av omradet Ballsta hamn, vars
syfte ar att omvandla industriomradet till ett omrade med blandad
bebyggelse och ta tillvara omradets hdga kulturhistoriska varden.
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Figur 1. Vy 6ver planomradet fran Huvudstabron med de befintliga f.d.
bryggeribyggnaderna

Miljoforvaltningen ar positiv till att industriomradet omvandlas och
bebyggelsen ar vél planerad ur miljésynpunkt. | omradet finns dock
en del utmaningar t.ex. med fororeningar i mark och vatten.
Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomférande
kan antas medfora betydande miljopaverkan med avseende pa
markfororeningar, hantering av vatten, buller samt gronstruktur och
biologisk mangfald.

Miljoforvaltningen bedémer att planhandlingarna behdéver
kompletteras géllande miljokonsekvensbeskrivningen,
markfororeningar, paverkan pa vattenmiljon och dagvatten.

Bakgrund

Miljo- och halsoskyddsnamnden (MHN) har fran stadsbyggnads-
namnden fatt rubricerat forslag till detaljplan for synpunkter senast
den 10 december 2019. Stadsbyggnadskontoret har beviljat forlangd
svarstid till den 20 december 2019.

Detaljplanen for Gjutméstaren 6 och 9 utgor den forsta etappen i
Ballsta hamn. Syftet med Béllsta hamns detaljplaneomrade &r att
omvandla en del av Ulvsunda industriomrade till blandad stads-
bebyggelse med nya bostader, verksamheter, service, gator, parker,
kultur och idrottsytor samt att sékerstélla funktioner som skola och
forskolor. Den aktuella detaljplanen Gjutméstaren 6 och 9 (figur 2)
syftar till att tillvarata omradets hoga kulturhistoriska varden och
utveckla platsen till en central motesplats i omradet for idrott och
kultur med en gymnasieskola samt flera nya kvarter for kontor,
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hotell och bostader. Planens struktur med gator, torg och parker ar
utformad for att fungera &ven vid en eventuellt framtida omvandling av
en del av byggnaderna innanfor bullerkurvan till bostader om Bromma
flygplats stdngs. De allmanna platserna dimensioneras for att klara ett
stort antal manniskor, savél boende som besokare. Bade Strandparken
och idrottscentret bedoms bli attraktiva rekreationsomraden bade for
Bromma Flygplatsomrade, Mariehall och Riksby. Byggnadernas funk-
tionsindelning gors sa bred som majlig for att mojliggora flexibilitet
over tid i de storskaliga byggnaderna.
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Figur 2. Planomradet markerat i rott

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande
kan antas medfcra betydande miljopaverkan med avseende pa
markfdroreningar, hantering av vatten, buller samt gronstruktur och
biologisk mangfald.

Miljoforvaltningen har deltagit i stadens interna projektgrupp som
arbetat med detaljplanen.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Miljoforvaltningen stéller sig positiv till att industriomradet om-
vandlas till en blandad stadsbebyggelse med nya bostéder,
verksamheter, service, gator, parker, kultur, idrottsytor m.m.
Bebyggelsen ar val planerad ur miljésynpunkt, bland annat &r
strukturen anpassad efter omgivande bullerkallor och mycket
gronska tillférs omradet. | planomradet finns dock en del kvar-
staende utmaningar, bade gallande bullerfragan men dven med
fororeningar i mark och vatten. Miljoforvaltningen bedomer att
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planhandlingarna behdver kompletteras géllande miljokonsekvens-
beskrivningen, markféroreningar, paverkan pa vattenmiljon och
dagvatten.

Markféroreningar

Planomradet &r en del av ett storre verksamhetsomrade dar
verkstads- och tillverkningsindustri har pagatt under en langre tid.
Marken inom planomradet samt grund- och ytvatten inom omradet
har fororenats av de pagaende och historiska verksamheterna.

Undersokningar visar att klorerade kolvéten finns i grundvatten och
porluft och i en tidigare undersokning har tetrakloreten patraffats i
en punkt i djupare fyllnadsmassor. Kéllan/k&llorna till de klorerade
kolvatena ar inte identifierad och utredd, men finns troligtvis inom
planomradet eller inom nérliggande fastigheter utanfor det aktuella
planomradet. Om kallan finns utanfor planomradet kan det innebara
ytterligare spridning av klorerade losningsmedel till planomradet,
aven efter eventuell sanering av planomradet. Klorerade férore-
ningar som angar upp ur marken till inomhusluften i ovanliggande
byggnader och kan utgéra en risk for manniskors halsa. Framtida
sanering och ytterligare utredningar av klorerade 16sningsmedel
behover sakerstalla att planens féreslagna markanvéndning bedéms
lamplig. Miljoforvaltningen instdmmer i stadsbyggnadskontorets
forslag pa atgarder. Miljoforvaltningen bedomer aven att kallan/
kéllorna till de klorerade l6sningsmedlen maste faststéllas, sa att
denna kan atgardas och darmed minimera risken for ytterligare
tillforsel av klorerade I6sningsmedel till planomradet. Detta for att
utesluta risk for ohalsosam exponering for boende och arbetande
manniskor i omradet.

| fyllnadsmassor har ocksa hittats hoga halter av PAH, oljeforo-
reningar och metaller. Miljoéforvaltningen instammer i att dessa
fororeningar bor utredas vidare och vid behov atgardas om de utgor
en risk for miljon i Ballstaviken.

| den nordostra delen av planomradet har forhojda halter av
kvicksilver pavisats. Miljoforvaltningen instammer i att detta bor
atgardas i samband med schaktning nar detaljplanen genomfors.

Utredningen av PFAS11 i grundvattnet pavisar att halter av amnet
forekommer i planomradet. De patraffade halterna indikerar att
verksamheten vid Bromma flygplats skulle kunna ha paverkan pa
planomradet. De patraffade halterna av PFAS11 i grundvattnet kan
utgdra en belastning pa Béllstaviken och darmed utgora en risk for
miljon i grundvattnet eller Ballstaviken nu eller i framtiden.
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Miljoforvaltningen instdmmer i att vidare utredning av férekomst av
PFAS11 i omradet bor utforas.

Sedimenten i strandomradet bor utredas med avseende pa
fororeningar om det planeras utforas arbete i sedimenten vid
anléggning av bryggor.

| plankartan finns en planbestadmmelse som reglerar att startbesked
inte far ges for andrad markanvandning forran markens lamplighet
har sékerstallts genom att eventuella mark- och grundvattenforore-
ningar har avhjalpts i tillrdcklig omfattning eller att skydds- eller
sakerhetsatgarder vidtagits. Bestammelsen galler for hela planom-
radet. Miljoforvaltningen bedémer att planbestammelsen som
reglerar markanvandningen &r bra. Miljoforvaltningen vill dock
upplysa om att de storstadsspecifika riktvardena nyligen reviderats,
vilket medfor att bedémningen av atgardsbehovet i lattillganglig
parkmark kan behova revideras i det fortsatta planarbetet.

Under befintlig parkeringsplats inom Gjutmastaren 6 finns ett berg-
rum pa 13 000 m3 pa ca 15-25 meters djup. | bergrummet lagrades
eldningsolja for uppvarmning av bryggeriets lokaler. Oljebergrum-
met &r sanerat och taget ur bruk sedan l&ange. I samband med anlag-
gandet av oljebergrummet sanktes den naturliga grundvattennivan i
omradet. Bortpumpning av grundvatten har pa-gatt sedan bergrum-
met byggdes, men bor begransas i omfattning for att minska utslapp
och paverkan pa grundvatten. | planhandlingarna bor det fortydligas
nér och hur saneringen av bergrummet gjordes och om efterkon-
troller gjorts. Det bor ocksa framga hur pumpningen av grund-
vattnet ska l6sas vid genomforande av detaljplanen.

Miljoforvaltningen lyfter dven fragan om sulfidhaltigt berg, som ar
en fraga som uppmarksammats den senaste tiden. Berg som inne-
haller sulfid har en forsurande effekt pa omgivande mark om berg-
massor krossas och ateranvands. Vid sprangning i berg ska det
darfor sakerstallas att berget inte innehaller sulfidférande bergarter
och om detta &r fallet ska lamplig hantering av bergkrosset utredas.

Hantering av vatten

Avrinning fran planomradet sker mot Béllstaviken, som ingar i
vattenférekomsten Malaren-Ulvsundasjon, som har faststallda
miljokvalitetsnormer. Malaren-Ulvsundasjon uppnar i dagslaget ej
god kemisk status och har mattlig ekologisk status. Ulvsundasjon
ligger inte inom sekundart vattenskyddsomréade for Ostra Malaren,
vilket anges i planhandlingarna.
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Eftersom marken inom planomradet kommer att saneras bidrar
planen till att féroreningsbelastningen minskar till Méalaren-
Ulvsundasjon. | vilken utstrackning genomforandet av planen har
paverkan pa den hydromorfologiska statusen ska utredas i det
fortsatta planarbetet.

| planbeskrivningen anges att byggaktoren inte far férorena dag-
vattnet med tungmetaller eller andra miljégifter genom val av
byggnadsmaterial. Koppar och zink utgoér prioriterade riskminsk-
ningsamnen i Stockholms stads kemikalieplan da de kan orsaka
negativa langtidseffekter i vattenmiljon. Miljéforvaltningen féreslar
darfor att det regleras i planbestimmelserna att koppar och zink inte
ska anvéandas som fasad- eller takmaterial.

Miljoforvaltningen ser positivt pa att stranden tillgangliggors med
bryggor. Naturstrand och grunda vattenomraden &r de vasentligaste
vardena att bevara samt utveckla inom planomradet. Ur denna
aspekt &r det viktigt att de foreslagna flytande darna tillskapas for
att minska motorbatstrafikens paverkan pa naturstranden vid strand-
parken (figur 3). Flytande Gar &r ocksa positiva for vaxt- och djur-
livet i vattnet. For att minimera paverkan pa vaxt- och djurliv i
grunda omraden bor bryggor i grunda omradden om mojligt utformas
sa att skuggning av grundomraden minimeras.

Figur 3. Foreslagna bryggor vid Strandparken

Om det kommer att utforas arbete 1 sedimenten vid anlaggning
av bryggor strandomradet bor fororeningssituationen i sedimenten
utredas.



w Stockholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr 2019-17141
Sida 7 (10)

Dagvatten

Miljoforvaltningen bedomer att det behdver redovisas tydligare i
planhandlingarna var ytorna for dagvattenhantering ska finnas och
hur vattnet ska ledas dit. Det gar inte att utlasa av planhandlingarna
om stadens atgardsniva kommer att klaras eller inte. Det finns en
del oklarheter géllande dagvattenhanteringen som behdver redas ut i
det fortsatta planarbetet, t.ex. ansvarsfragan for dagvattenlosningen
mellan Prippsbyggnaden och SVOAS kontor och hur den dag-
vattenlosningen ska fa vatten utifran de anslutningspunkter som
finns i befintligt ledningsnat. 1 VA-utredningen ndmns ett nytt
ledningssystem som inte ndmns i dagvattenutredningen. En annan
fraga ar om pumpstationerna kommer att férses med nodbradd och
hur det i sa fall kommer att paverka vattenkvaliteten i Béllstaviken.

Buller

Planomradet exponeras for flera bullerkallor av olika karaktar.
Flygbuller och markbuller fran Bromma flygplats, industribuller
fran verksamheter inom och utanfor planomradet, vagtrafikbuller
fran framfor allt Norrbyvagen/Huvudstaleden och
Ranhammarsvagen samt spartrafikbuller fran tvarbanan.

Med foreslagen bebyggelsestruktur klaras riktvéarden vid fasad for
trafikbuller och verksamhetsbuller for samtliga bostdder utom cirka
20-25 (4-5 %) lagenheter i silosbyggnaderna, som utsatts for verk-
samhetsbuller fran Solnaverket som riskerar éverskrida riktvardena
kvallstid. For dessa lagenheter kan tekniska atgarder i form av
specialfonster, tata balkongrécken, delvis inglasning och ljudabsor-
benter komma att krévas for att riktvardena ska klaras. De tekniska
atgarderna regleras med hjalp av en planbestammelse. Miljoforvalt-
ningen bedémer att en god ljudmiljé kommer att kunna uppnas for
bostadsbebyggelsen med hjalp av genomténkt planlésning och
kompensationsatgarder for ett mindre antal lagenheter. Forvalt-
ningen bedomer dock att planbestammelsen ska andras sa att lydel-
sen blir: ”” Dar beraknad ljudniva fran verksamheter 6verskrider
Leq 45 dBA kvallstid (kI 18-22) vid fasad, ska atgarder vidtas sa att
riktvardet uppfylls. Atgarder p& byggnaden kan bestd av tata racken,
absorberande material, delvis inglasning. VVérdet ska uppfyllas for
den mest bullrande timmen under tidsperioden.”

Planomradet ligger till stor del inom influensomradet for flygbuller
FBN 55 dB(A) enligt trafikprognos for ar 2038, som anges i
riksintressepreciseringen for Bromma flygplats. De foreslagna
bostaderna har darfor placerats utanfor influensomradet for flyg-
buller och resten av omradet planeras for hotell, kontor m.m.
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Ett horn av bostadskvarteret i nordost hamnar dock innanfor
influensomradet for flygbuller. Miljéforvaltningen tycker att det ar
acceptabelt med denna avvikelse eftersom det endast beror ett
ytterhorn av bostadsbebyggelsen och att planforslaget har bearbetats
for att minska bullerexponeringen sa mycket som mojligt.

Solnaverket, som ligger pa andra sidan Ballstaviken, kommer att
andra sin verksamhet och da bl.a. transportera pellets med bat.
Battransporter beraknas ske nagra ganger per vecka (inga
transporter under sommarmanaderna) och lossning bedéms ske
dagtid. Miljoforvaltningen bedémer darmed att bullret fran dessa
battransporter ar forsumbart for de planerade bostaderna i aktuell
detaljplan.

Stomljud och vibrationer

Planomradet ligger i direkt anslutning till sparburen trafik, vilket
medfor okad risk for att passerande fordon orsakar markvibrationer
i byggnader. Vibrationer kan skapa fysiskt kannbara stérningar bade
I marken samt omgivande byggnader. Vidare kan vibrationerna
fortplantas i golv, vaggar och tak for att sedan ge upphov till stom-
ljud i byggnaderna. Vibrationer och stomljud kan ge upphov till
olagenheter for méanniskors hélsa. Byggnaderna ndrmast tvarbanan
planeras inte som bostéder, men eftersom byggnaderna kan komma
att omvandlas till bostader i framtiden ar det viktigt att sékerstélla
att vibrationer i byggnader inte 6verstiger 0,4 mm/s och att stomljud
inte dverstiger Lamax 30 dBA (slow). Sadana atgarder kan inte
kompletteras i efterhand utan behdver planeras och genomforas i
samband med byggskedet. Miljoforvaltningen rekommenderar att
detta regleras med planbestammelser.

Gronstruktur och biologisk mangfald

Planomradet &r idag ett industriomrade som till stor bestar av hard-
gjorda ytor. | den dstra delen av omradet, narmast Huvudstabron,
finns naturmark bestaende av hallmarkstallskog och lévskog. | om-
radet kommer nya parker att anlaggs och manga nya trad planteras.

Naturvardesinventeringen visar att det i planomradet finns natur-
omraden med hogt naturvarde. Det mesta av den vardefulla natur-
miljon bevaras, men i den sddra delen tas en liten del av skogsom-
radet bort. Miljéforvaltningen bedomer att de skyddsvarda trad som
falls bor tas tillvara och placeras ut i skogsomradet vid Huvudsta-
bron, dar de kan fungera som faunadepaer.
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Miljoférvaltningen ser positivt pa att mycket ny gronska tillfors det
idag hardgjorda omradet. | det fortsatta planarbetet bér man efter-
strava att framja eklevande arter vid val av vaxtlighet. Pa sa sétt kan
karaktarshabitat for eklevande arter forstarkas genom att befintligt
habitatnatverk for eklevande arter véster respektive dster om plan-
omradet kopplas ihop.

Delar av planomradets naturmark och strandlinjen ingar i habitat-
natverk for groddjur. Miljoforvaltningen foreslar att atgarder vidtas
for att forbattra villkoren for groddijur i planomradet. Trad och
annan vaxtlighet i strandkanten gynnar groddjur och bor darfor
bevaras sa langt det ar mojligt. Trad som hanger ut dver vattnet
skapar miljéer som bor sa langt mojligt bevaras da de bidrar med
beskuggning, skydd och substrat for ryggradsldsa djur och fisk.

Strandskydd

Stadshyggnadskontoret foreslar att generellt strandskydd om 100
meter pa land och i vatten inom planomradet upphévs delvis pa land
och i vatten. Miljoférvaltningen haller med om att den mark som
redan tagits i ansprak saknar betydelse for strandskyddets syften.
For de delar av planomradet som utgors av naturmark idag bedémer
miljoforvaltningen inte att det foreligger sarskilda skal for att
upphéva strandskyddet.

Forskolegard

| det nya bostadskvarterets nedre vaningar foreslas en forskola pa
fyra avdelningar. Forskolans gardsyta motsvarar ca 10 m?/barn. |
Boverkets vigledning ”Gor plats for barn och unga” rekommen-
deras 40 kvm friyta per barn i forskola och 30 kvm friyta per barn i
grundskola. Végledningen sager ocksa att den totala storleken pa
friytan helst bor 6verstiga 3000 kvm. | fértatningsprojekt och
sarskilt i innerstaden kan det vara svart att avsatta sa stora ytor
vilket innebér att mindre forskolegardar/skolgardar kan behéva
anlaggas. Om det inte ar mojligt att fa till en storre gard i denna
plan bor en hég ambition for gardens kvalitet efterstravas samt att
gangvagar till narliggande lekpark bor vara sakra och lattillgangliga
for forskolegrupper.

Ovrigt

Vid projektering och utformning av aktivitetsytan bor Stockholms
stads rekommendation for konstgras och gummigranulat féljas
(https://foretag.stockholm.se/granulatrekommendation).
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Bilagor

Detaljplaneforslag for Gjutmastaren 6 och 9 m.fl. finns att hdmta
via féljande lank:
https://etjanster.stockholm.se/byggochplantjansten/pagaende-
planarbete/planarende/2018-06893
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