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Forslag till beslut

1. Exploateringsnd&mnden beslutar att 1agga anmalan till hand-
lingarna.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Lena Holm
Avdelningschef

Sammanfattning
Kontoret lamnar har manadsrapport per november.

Jamfort med tidigare prognos har inga prognosjusteringar gjorts
avseende drift- eller investeringsbudget d&ven om driftkostnaderna
utfoll hogt per november manad.

Per november sénks prognosen for markforsaljningar i samband
med exploatering till foljd av att avtalet for en av Gasklockorna i
Norra Djurgardsstaden nu havs. Markforséljningarna berdknas nu
uppga till cirka 900 miljoner kronor ar 2019 (sanks fran 1 500
miljoner kronor).

Prognosen for forsaljningsuppdraget hojs fran 1 900 miljoner
kronor till 1 960 miljoner kronor.

En sammanstéllning av ndmndens budget och prognos l&mnas i
bilaga 1. Nedan kommenteras prognosen oversiktligt.
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Driftbudget
Exploaterings- Verksamhetsplan | Prognos november Avvikelse
namnden, mnkr 2019 2019 VP/prognos
Kostnader 121,6 166,6 -45,0
Avskrivningar 299,0 299,0 0,0
Internrantor 946,0 946,0 0,0
Summa kostnader 1366,6 14116 -45,0
Intakter 2 664,2 2 669,2 5,0
Driftbudget — 1297,6 1257,6 40,0
netto

Exploateringsndmndens verksamhet ger ett verskott for staden.
Det budgeterade dverskottet inom driftverksamheten uppgar till

1 297,6 miljoner efter att ndmnden beviljats justering om 7 miljo-
ner for vattenatgarder avseende fallning av fosfor i Brunnsviken.

Utfallet prognostiseras fortsatt netto 40 miljoner kronor lagre an
budget. Ingen &ndring av tidigare prognos sker d&ven om driftkost-
naderna ligger pa en hog niva per november manad. Forvalt-
ningsuppdragen beraknas oka bade géllande kostnader och inték-
ter om 25 miljoner kronor. Ovriga avvikelser forklaras av okade
kostnader pa grund av nedséttning av avgald samt minskade
markforvaltningsintakter till foljd av forsenade domar.

Uppfoljning av ndmndens driftbudget redovisas uppdelad i
“Markfdrvaltning” och ”Ovrig verksamhet”.

Markforvaltning

Med “Markforvaltning” avses forvaltning av tomtrittsfastigheter
inom och utom kommungransen, arrendemark inom kommun-
gransen och 6vrig mark utanfor kommungransen.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Markfgvaltnmg Budget/Verksamhets- [ Prognos oktober |Avvikelse
tomtratter och

plan 2019 2019 VP/prognos
mark, mnkr
Kostnader 60,9 80,9 -20,0
Avskrivningar 299,0 299,0 0.0
Internrantor 946,0 946,0 0,0
Summa kostnader 1 305,9 1325,9 -20,0
Intakter 2562,9 25429 -20,0
Driftbudget — netto 1257,0 1217,0 -40,0

Intakter

De berédknade intakterna for markforvaltningen uppgar till
2 542,9 miljoner kronor. Av dessa utgor intdkterna av tomtratts-
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avgalder 2 412,2 miljoner kronor. Prognoserna for tomtréattsintak-
ter ar alltid nagot osékra. Intakter fran nyupplatelser paverkas av
forandringar inom investeringsplanen. Vid avgéldsreglering kan
en domstolsprocess drivas i flera instanser. Vilka domar som
kommer att meddelas och vinna laga kraft under aret eller vilket
utfall dessa kommer att ge gar darfor inte att forutse fullt ut.

Avvikelsen pa intaktssidan beror framst pa att forhandlingar om
ny tomtrattsavgald, for kommersiella tomtréatter, dragit ut pa tiden
och forvéntat utfall av héjda avgalder for dessa har senarelagts
till ar 2020.

Kostnader

Staden har traffat en éverenskommelse med Stockholms I&ns
landsting genom Locum AB om rivning av en oljepir vid Arstavi-
ken, nedanfor Sodersjukhuset. Nodvandiga miljotillstand har nu
inhamtats och en upphandling av entreprenaden pagar. Bedom-
ningen ar att kostnaderna kommer inrymmas inom den ersattning
som Locum AB lamnat till ndmnden.

Avvikelsen pa kostnadssidan beror framst pa forlikningsoverens-
kommelsen i malet om tomtréattsavgald for Beridarebanan 4
(Hotorgshus 2). Overenskommelsen innebar att avgalden hojs
samt att tomtrattshavaren erhaller en initial nedséttning av avgal-
den om totalt drygt 20 miljoner kronor. Nedséttningen motsvarar
kompensationen for att tomtrétten i denna och framtida avgalds-
forhandlingar ska anses ha normala grundlaggnings- och évriga
projektkostnader. Nagra framtida nedsattningar av avgéld pa
grund av ovanstaende ar darfor inte aktuella och vid framtida
avgaldsreglering ska tomtratten hanteras som om den har normala
grundlaggnings-/projektkostnader. Uppgorelsen 6kar dock arets
kostnader med drygt 20 miljoner kronor.

Exploateringsndmnden ansvarar for den mark som staden ska
avyttra utanfor kommungransen. | avvaktan pa forséljning skoter
fastighetsnamnden pa exploateringsnamndens uppdrag forvalt-
ningen av fastigheterna.

Kostnader och intakter for forvaltningsuppdrag for fastigheter be-
lagna inom kommungransen aterfinns inom 6vrig verksamhet
som redovisas nedan.

Ovrig verksamhet

Med namndens 6vriga verksamhet avses namnd och forvaltnings-
ledning, markavtal med Stockholms Hamn AB, férjetrafik till
Hammarby Sjostad, forvaltning av de byggnader som fastighets-
namnden skoter pa uppdrag av exploateringsnamnden i avvaktan
pa exploatering, geoarkiv och évriga kostnader for verksamheter
som inte ar direkt kopplade till markforvaltning.
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. Verksamhetsplan | Prognos september Avvikelse
Ovrig verksamhet, 2019 2019 VP/

Al prognos
Kostnader 60,7 85,7 -25,0
Intékter 101,3 126,3 25,0
Driftbudget — netto 40,6 40,6 0,0

Utfallet prognostiseras netto enligt budget men med 6kade kost-
nader och intdkter om 25 miljoner kronor for forvaltningsuppdra-
gen. Dessa varierar 6ver tiden eftersom de paverkas av nar pro-
jekten genomfors och forvaltningsuppdragen darmed upphér. En
dialog har inletts med stadsledningskontoret for att klargéra bud-
getforutsattningarna for forvaltningsuppdragen.

Exploateringsndmnden har sedan 2001 ansvarat for farjetrafiken
mellan Lumabryggan i Sjostaden och Barnangsbryggan pa Soder-
malm och sedan 2011 dven en forbindelse mellan Henriksdals-
hamnen och Barnangsbryggan. Antalet resande uppgar till cirka 1
miljon per ar. I en upphandling for trafiken mellan 2019-2024
stalldes krav pa att verksamheten ska bedrivas med 6kad andel
fornybart drivmedel vilket medfor att kostnaderna dkar fran halv-
arsskiftet 2019.

Investeringsplan

Med stadens satsning pa att 6ka bostadsbyggandet har investe-
ringsvolymerna inom exploateringsnamndens verksamhet tkat
under senare ar.

Investeringsutgifter, | Verksamhetsplan | Prognos oktober Avvikelse
mnkr 2019 2019 VP/prognos
Utgifter 4011,1 4011,1 0,0
Inkomster 450,0 450,0 0,0
Investeringsutgifter 35611 35611 0.0
netto

Exploateringsinkomster 400,0 150,0 -250,0
Netto inklusive exploa-

teringsinkomster 31611 34110 -250,0

Exploateringsnamndens investeringsbudget uppgar netto till
3561,1 miljoner kronor inklusive budgetjustering om 11,1 miljo-
ner kronor for klimatatgarder (exklusive exploateringsinkomster).
Prognosen for hela investeringsplanen bedoéms ligga i niva med
budget.

Kontorets beddmning i verksamhetsplan 2019 var att markfor-
saljningar i samband med exploatering kan komma att uppga till
2 000 miljoner kronor for ar 2019. 1 och med att férsaljningen till
Atrium Ljungberg AB, av byggnader med mera inom Slakthus-
omradet i Soderstaden, kategoriserades som frikop sa sanktes
prognosen for tertial 2 till 1 500 miljoner kronor. Per november
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sénks prognosen ytterligare till foljd av att avtalet for en av
Gasklockorna i Norra Djurgardsstaden nu havs. Forsaljningarna
berdknas nu uppga till cirka 900 miljoner kronor ar 2019.

Hur stor andel av exploateringsinkomsten som utgors av bok-
forda vérden, dvs. tidigare nedlagda investeringsutgifter, varierar
stort fran projekt till projekt. Prognosen for exploateringsinkoms-
ter sanktes i tertialrapport 2, med anledning av ovanstaende sank-
ning av exploateringsforsaljningar, till 150 miljoner kronor.

Klimatinvesteringar

Kontoret har i samband med beslutad VVerksamhetsplan erhallit
budgetjustering for klimatinvesteringar om totalt 11,1 miljoner
kronor.

Forsaljningar

Forsaljningsuppdraget for exploateringsndmnden ar satt till 200
miljoner kronor for 2019. Uppdraget avser forsaljningar av mark
utanfér kommungransen och frikbp av tomtrattsmark. Prognosen
justerades till 1 200 miljoner kronor per tertial 1 med anledning
av beslut om ett storre frikop av tomtrattsmark. Da forséljningen
till Atrium Ljungberg AB, av byggnader med mera inom Slakt-
husomradet i Soderstaden, tillkom som forsaljningsuppdrag (pro-
gnostiserades tidigare som exploateringsforsaljning) sa justerades
prognosen i tertial 2 till 1 900 miljoner kronor. Per november
hojs prognosen till 1 960 miljoner kronor.

Slut

Bilagor
1. Uppfdljning av budget 2019 — Manadsrapport november
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