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Fastighetsbeteckning: Tullstugan 4

Diarienummer: 2018-00093

Er bestallning

Refererande till er bestallning Gr 3745 daterad 2019-04-09, hyreskontraktsméten och
samrad, erbjuder vi oss att utfora rubricerat arbete efter genomfort projekteringsskede
och enligt nedan angivna forutsattningar. Denna offert galler endast atgarder i den
befintliga skolbyggnaden. Atgirder gillande evakuering till skolpaviljong offereras
separat.

Projektbeskrivning

Fullstiandig ombyggnad av ventilationen i skolan till ett FTX system med
varmedtervinning. I samband med ombyggnaden byts storre delen av undertaken ut.
Befintliga schakt ateranvands och utokas, vilket innebéar mindre
planlésningsforandringar av rumsenheter 1 anslutning till schakt pa plan 3 och 4.

Ny allménbelysning i tak i klass- och grupprum.
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Eventuellt kan vissa anpassningar inom skolan bli aktuella for att klara skolsalarnas
funktioner under ombyggnadsetapperna. Atgérder ir dnnu ej identifierade och
kostnaderna ar inte medraknad i hyresofferten.

Bakgrund

Nuvarande ventilationssystem klarar inte av en godkand OVK (obligatorisk
ventilationskontroll) och behéver byggas om. Projektet ar initierat av Sisabs
forvaltning.

Utbildningsférvaltningen har till ombyggnaden bestallt en kapacitetsutokning av
klass- och grupprum till 32+2.

Hyresgastens mal med projektet

Ventilationen ska dimensioneras for fullstora klasser (32 elever + 2 larare).

En evakueringslosning ska tas fram sa att skolans verksamhet kan fortsatta att
bedrivas under tiden for ventilationsombyggnaden.

Projektet genomfors i tva etapper. Den 6stra sidan om det centrala trapphuset utgor
den forsta etappen, och den véastra sidan den andra etappen. Detta gor att halva skolan
kan sitta kvar i befintlig skolbyggnad och den andra halvan evakueras till
skolpaviljong.

Utbildningsférvaltningen ska ta dver stadsdelens paviljonguppstallning i Henriksdal,
Storseglet, som vantas sta ledig till arsskiftet 19/20.

SISAB:s mal med projektet:

Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter for er
forvaltning deltagit. '

Att efter ventilationsombyggnaden far en godkand OVK for byggnaden, och att
byggnaden teoretiskt ska vara dimensionerade for 32+2 i alla klassrum.

Enligt 6verenskommelse mellan Sisab och utbildningsforvaltningen skall berékning av
kapacitetsokning utga fran de ursprungliga klassrummen och deras ventilations-
kapacitet. Pa Tullgardsskolan varierar antalet personer mellan 21 och 29 per
klassrum, och antal ursprungliga klassrum ar 15 st. Med den nya
ventilationskapaciteten av 34 personer per klassrum, ger det en total kapacitetsokning
for Tullgardsskolan pa 29%. Efter att skolan invigdes har vissa klassrum byggts om till
bl a grupprum.

Att klass-och grupprum ska fa battre belysning efter armaturbytet.

Sida2av5s



Risker

Att bygglovet dréjer
- att skicka in ansékan under hosten-19 for att sikerstalla byggstart under Q1-20, och
att ta tidig dialog med handliaggaren.

Tidplanen skjuts fram i tid

- att sammanstélla vara aktiviteter (fraga/svar) och satta beskedstider for att
sakerstalla att tidplanen kan hallas.

-att minimera tilliggsbestallningar i sent skede for att inte paverka tidplanen
-att sdkerstalla att vara respektive organisationers interna beslut inte forsenar
tidplanen

Evakueringen

-att sakerstilla att nuvarande evakuering, skolpaviljong och inom skolan ar tillracklig,
samt att specialrum kan l6sas inom evakueringen alternativt att det kan l6sas pa
annan plats.

Mangden tillaggsbestallningar under produktionen (paverkar tidplanen)

- sékerstalla innan upphandling att alla 6nskemal om 6vriga atgarder ar identifierade
och hanterade, samt ett gemensamt beslut om att inga nya tilliggsbestallningar, far
ske under produktionen.

Att budgeterad projektkostnad 6verskrids
-Var projektkostnad har jamforts med likvéardiga ventilationsprojekt och dess
projektkostnader inom Sisab.

Tidplan, denna offert

Tidplan 2019 2020 2021 2022 Prel.inflytt Prel. hyresfors
Bestallning senast
Evakuering HT VT
Produktion April  Aug Aug-21 Aug-21
- Etapp 1 X
Etapp 2 X
Slutredovisning Jan

*) Tidplanen galler under forutsattning att bestallning erhallits senast namnda datum.
Tillaggsbestallningar efter offertens 6verlamnande inkluderas inte i denna tidplan.
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Projektkostnadsredovisning

Projektkostnad, kr 27638 000 kr
Hyresgastanpassning, kr 8 278 000 kr
SISAB:s kostnad, kr 19 360 000 kr

Risker vad galler program- och verksamhetsforandringar ar ej beaktade.

Hyresfordelning

Kronor/ar

Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 521333 kr/ar

I bedémd hyra ingar inte eventuell nedsédttning av hyran under genomférandet.

Nyckeltal

Indikator visandes fordelning 29% | 71% | 100 % av entreprenadkostnad

Hyresgast/SISAB (i hela %)

Berdrd yta (inkl. nybygghad), kvm 5493

(BRA)

Nuvarande yta, kvm (BRA) 5470

Kr/kvm (BRA), totalt 5032 | Berdknat pa projektkostnad

Kr/kvm (BRA), Hyresgast 1507 | Berdknat pa hyresgastens del av
projektkostnad

Nuvarande ventilationskapacitet 363 | Elever + personal

Enligt ursprungliga handlingar

Utokad ventilationskapacitet for 147 | Elever + personal

tillkommande antal elever + personal

Teknisk kapacitet: Max antal personer 510 | Elever + personal

Ventilation i lektionssal tekniskt 32+2 | Elever + personal

dimensionerad for antal personer
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Tillkommande arshyra kr/person 3546 | exkl. tillfallig utbildningslokal och
(elev+ personal). Raknat pa 147 nyproduktionsrabatt
tillkommande elever + personal for 15

klassrum.

Ovrigt
Samtliga belopp ar exkl. mervardesskatt.

Offertens giltighet

Offerten ar giltig t o m. december 2019. I det fall genomférandebeslut och efterféljande
bestallning inte ar SISAB tillhanda senast detta datum, kommer nedlagda
projektkostnader att faktureras, inklusive index, och offerten faller darmed i sin

helhet. Onskas projektet genomforas vid senare tidpunkt ska forfragan om ny offert
tillstallas SISAB skriftligen.

Med vanlig halsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

[Catarina Dahdgren Walter Soto
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