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Kommunstyrelsen
2019-11-12

§ 191 Dnr 2019/KS 0221 010

Beslut om Bjérkbackens aldrecentrum UTDRAG

Kommunstyrelsens beslut

1. Fastigheten Bjotkdalen byggs om till ett modernt vird- och
omsorgsboende med vilfirdsteknik i framkant. Boendet ska omfatta 36
platser med nio platser per viningsplan. Nedetsta planet anvinds for
hemtjinsten och dagverksamhet f6r dldre.

2. Kommundirektoren fir i uppdrag att utreda forutsattningarna for att
inritta bistindsbedémt trygghetsboende med citka 20 platser i
fastigheten Bjérkebo.

3. Kommundirektoren far i uppdrag att utreda konsekvenserna av ett
forvirv av fastigheterna Bjorkdalen och Bjorkebo.

4. 2,5 miljoner kronor av kommunstyrelsens
samlingsanslag/ forfogandemedel 2019 f6r lokalinvesteringat fir nyttjas
for start av forstudie och projektering av fastigheten Bjorkdalen.

5. Investeringskostnaderna fér ombyggnad av Bjorkdalen ar preliminart
beriknade till 55 miljoner kronor och fér ombyggnad av Bjorkebo till
38 miljoner kronor. Ett ekonomiskt riktvirde for investeringen ska
foreslas 1 investeringsprogrammet i den reviderade kommunplanen for
2020.

6. Kommundirektéren far i uppdrag att under viren 2020 dterkomma med
preciserat investetingsiaskande for genomférande av ombyggnad av
Bjorkdalen och, om foérutsittningarna klatlagts, dven for Bjorkebo.

7. Kommunens investeringsutgifter ska avila Tyreso Bostider 1 det fall
fastigheterna inte forvirvas av kommunen.

8. Milsittningen ar att en nybyggnad uppfors i anslutning till Bjorkdalen
med yttetligare minst 27 platser i vird- och omsorgsboende samt
lokaler for verksamheter med dldre-anknytning exempelvis traffpunkt.
Bjorkbackens dldrecentrum kan dirmed eventuellt komma att bestd av
citka 63 platser for vard- och omsorgsboende, 20 platser for
bistindsbedomt trygghetsboende, dagverksamhet samt hemtjanst och
traffpunkt.

9. Kommundirektoren fir ett planuppdrag med syfte att skapa
forutsittningar f6r ombyggnad av fastigheterna Bjoérkdalen och
Bjorkebo.

Justerandes sign ah Utdragsbestyrkande
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10. Kommundirektdren fr i uppdrag att ur ett stadsplaneringsperspektiv
gbra en Gversyn av hela omridet i syfte att bland annat skapa
fSrutsittningar 6t att milsittningen med en tillbyggnad av Bjérkdalen
till ett stérre dldrecentrum kan forverkligas.

11. Fastigheten vinkelhuset byggs inte om till ett godkint vird- och
omsorgsboende. Bedémningen ir att en ombyggnad inte it mojlig
eftersom byggnaden har en konstruktionsmissig utformning som gor
en ombyggnad mycket komplicerad.

12. Kommunens anvindning av vinkelhuset f6r vird- och omsorgsboende
upphor senast 1 december 2021.

Reservation
Pet Carlberg (SD) reserverar sig (bilaga).

Sarskilt yttrande

Anki Svensson (M), Anna Lund (KD) och Ulrica Riis-Pedersen (C) hinvisat till
sarskilt yttrande i dldre- och omsorgsnimnden 2019-05-22 § 1041 (bilaga).

Ulla Hoffman (V) limnar sirskilt yttrande (bilaga).

Beskrivning av drendet

Kommunstytelsen har uppdragit 4t kommundirektoren att dterlkomma med
forslag till bestut utifrin den inriktning f6r Bjérkbackens dldrecentrum som
kommunstyrelsen faststillt i maj 2019. Arbetsmiljéverket har beslutat om
forbud att efter den 2 januari 2022 bedtiva omvirdnadsarbete pi Bjérkbacken.
Fastighetskontoret har utrett de byggnadsmissiga forutsittningarna for att skapa
ett dldrecentrum och en preliminir kostnadsuppskattning redovisas. Forslaget
innebir att en av de tre fastigheterna; Bjorkdalen, byggs om till ett modernt vard
och omsotgsboende med 36 platser samt dagverksamhet och lokaler f6r
hemtjinst. Kommundirekitren foreslas ges i uppdrag att utreda
forutsattningarna for att fastigheten Bjorkebo byggs om till bistAindsbedémt
trygghetsboende. Kommunens anvindning av fastigheten vinkelhuset foreslas
upphéra vid arsskiftet 2021/2022, di bedémningen ir att en ombyggnad inte ér
méijlig pd grund av fastighetens byggnadsmissiga konstruktion.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Arendet har beretts i dldre~ och omsotgsnimnden som tillstyrker
kommunstyrelseforvaltningens férslag till beslut om Bjétkbackens
aldrecentrum. Tyresé kommun har dven forhandlat i enlighet med 11 § MBL
med anledning av féreslagen organisatorisk forindring vid Bjorkbackens
sirskilda boende inom fotvaltningen for iv och hilsa. En riskanalys kommer att

liggas till drendet innan kommunstyrelsens sammantride.

Ordforandeférslag

Otdférande Anita Mattsson (S} foreslar att kommunstyrelsen beslutar att:

1. Fastigheten Bjdrkdalen byggs om till ett modernt vird- och
omsotgsboende med vilfirdsteknik i framkant. Boendet ska omfatta 36
platser med nio platser per viningsplan. Nedersta planet anvinds for
hemtjinsten och dagverksamhet f&r dldre.

2. Kommundirektoren fir i uppdrag att utreda forutsittningarna for att
Inritta bistdndsbeddmt trygghetsboende med citka 20 platser i
fastigheten Bjérkebo.

3. Kommundirektoren fir 1 uppdrag att utreda konsekvenserna av ett
torvirv av fastigheterna Bjorkdalen och Bjétkebo.

4. 2,5 miljonet kronot av kommunstytelsens
samlingsanslag/forfogandemedel 2019 f5r lokahnvestenngar fir nyttjas
for start av forstudie och projektering av fastigheten Bjorkdalen.

5. Investeringskostnaderna fér ombyggnad av Bjdrkdalen ér preliminart
beriknade till 55 miljoner kronor och f6r ombyggnad av Bjorkebo till
38 miljoner kronor. Ett ekonomiskt riktvirde fér investeringen ska
foreslas i investeringsprogrammet i den reviderade kommunplanen for
2020.

6. Kommundirektoren fir i uppdrag att under viren 2020 dterkomma med
preciserat investeringsiskande f6r genomférande av ombyggnad av
‘Bjorkdalen och, om férutsittaingarna klarlagts, dven for Bjorkebo.

7. Kommunens investeringsutgifter ska dvila Tyresé Bostdder i det fall
fastigheterna inte forvirvas av kommunen.

8. Milsittningen dr att en nybygegnad uppfors i anslutning till Bjorkdalen
med yttetligare minst 27 platser 1 vird- och omsorgsboende samt
lokaler for verksamheter med idldre-anknytning exempelvis traffpunkt.
Bjorkbackens dldrecentrum kan dirmed eventuellt komma att besta av

cirka 63 platser £6r vard- och omsorgsboende, 20 platser f6r

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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bistindsbeddémt trygghetsboende, dagverksamhet samt hemtjénst och
teaffpunkt. :

9. Kommundirektéren far ett planuppdrag med syfte att skapa
fGrutsittningar for ombyggnad av fastigheterna Bjdrkdalen och
Bjorkebo.

10. Kommundirektdren far i uppdrag att ur ett stadsplaneringsperspektiv
gora en 6versyn av hela omridet i syfte att bland annat skapa
forutsittningar for att milsittningen med en tillbyggnad av Bjorkdalen
till ett storre dldrecentrum kan f&rverkligas.

11. Fastigheten vinkelhuset byggs inte om till ett godkint vird- och
omsorgsboende. Bedémningen ir att en ombyggnad inte 4r méjlig
eftersom byggnaden hat en konstruktionsmissig utformning som gor
en ombyggnad mycket komplicerad.

12. Kommunens anvindning av vinkelhuset for vird- och omsorgsboende

upphdr senast i december 2021,

Yrkande

Ulla Hoffman (V), Marie Akesdotter (MP) och Mats Larsson (L) yrkar bifall 1l
ordférandeforslaget.

Anki Svensson (M), Anna Lund (KD}, Ultica Riis-Pedersen (C) och Per
Carlberg (SD) yrkar avslag till ordférandeforslaget.

Beslutsgang
Ordféranden stiller frigan om kommunstyrelsen bifaller ordférandeforslaget.

Ordféranden stiller frigan om kommunstyrelsen avslar ordférandeférslaget.

Kommunstyrelsen bifaller ordférandeforslaget.

Bilagor

Tjansteskrivelse Bjorkbackens dldrecentrum.pdf |

Aldre- och omsorgsnimndens protokollsutdrag 2019-10-23 § 1076.pdf
Protokoll 11 § MBL infor verksamhetstérindring Bjorkbacken.pdf
Riskbeddmning och handhingsplan Bjorkbacken.pdf

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Skriftlig reservation rérande beslut om Bjérkbackens
aldrecentrum

Sverigedemokraterna i Tyress har efter en tids verviigande, vid dagens sammantride i
kommunstyrelsen, yrkat avslag pa beslut om Bjérkbackens #ldrecentrum. Bakgrunden till
detta stillningstagande vilar pa den negativa utveckling Socialdemokraterna och deras
samarbetspartners i den styrande minoriteten framtvingat genom Aterkommande beslut om
Bjorkbackens omfatining.

Sverigedemokraterna i Tyresd har alltid véirnat om de #ldres méjligheter till bra boende
och god omvérdnad. Det ligger héigt upp pi partiets och den lokala partigruppens
prioriteringslista. Samtidigt kan vi inte stilla oss bakom en kostnadstkning fran 35
miljoner till uppskattningsvis 250 miljoner (vid nybyggnation i anslutning till
Bjoérkbacken) enligt det forslag som nu beslutats om. Detta nér Bjérkbackens
dldrecentrum knappt kommer uppna det antal boendeplatser som tidigare fanns inom
verksamheten.

Sverigedemokraterna har under hela denna process varit mycket tydliga med att vi vill se
ett bevarande av Bjorkbacken i kombination med en upprustning av de befintliga
lokalerna. Detta har tidigare bedémts kunna uppnas genom en investering om
motsvarande 35 miljoner kronor, Vare sig boende eller anstéillda pa Bjoérkbacken har stllt
krav pé den hypermoderna anliggning som nu tycks vara minoritetsstyrets
utvecklingsplan.

Varningsklockor borde ringa nir det giller kostnadsutvecklingen f5r denna typ av
omfattande forindringar av en redan befintlig verksamhet. Det har aterkommande visat
sig att kostnadsomfattningen av kommunens projekt skjuter langt dver de budgeterade.
Dessutom kan det i rddande smre ekonomiska tider knappast vara motiverat med si pass
grandiosa projekt som Bjdrkbacken nu utvecklas till. Hade den politiska viljan funnits
hade Bjorkbacken kunnat rustas upp f6r en avsevirt ltigre summa.

Dérfor kan vi Sverigedemokrater inte l4ngre stiilla oss bakom denna utveckling och
reserverar oss mot dagens beslut.

Per CarTB'eTg/



NARODLAD

POLITIK

Centerrtlet
SARSKILT YTTRANDE

2019-05-22

Aldre- och omsorgsnimnden 22 maj
Arende 7, Dnr 2019/AON 0071

Nér Alliansen [Emnade &ver ansvaret till det nya politiska styret fanns en
vél underbyggad plan fér att komma till ratta med platsbristen | kommunen
och att kunna erbjuda Sveriges modernaste dldreomsorg - ett uttalat mal
pé sikt. Det inbegrep bland annat att ersétta Bjérkbackens kvarvarande
platser med det planerade Forellens éldreboende (76 platser) i Norra
Tyresd Centrum. Aven det ett boende i kommunal drift.

Vi k&inner en stor oro dver att det nya styret efter bara fyra manader lyckats
sétta den hér planeringen ur spel och dventyra den framtida tiligangen pa
vard- och omsorgsboenden genom sitt ensidiga fokus pa att "radda”
Bjérkbacken.

Vi befarade tidigt och befarar fortfarande stora péfrestningar fér véra dldre
i en eventuell omstart av Bjirkbacken med allt vad detta innebér nér
ombyagnaden sker och flyttkarusellen startar.

Vart ska de ta viigen under evakueringstiden, vad kommer projekiet
ekonomiskt att belasta skattebetalarkollektivet med och kommer
kommunen klara platshehovet nér Bjérkbackens platser s kraftigt
decimeras, vilket nu féreslas? Det hér 8r frAgor som det finns mycket stor
os#kerhet kring.

Efter att ocksé ha tagit del av personalorganisationernas svidande kritik av
brister i beslutsunderlag och konsekvensanalyser fir olika alternativ sa

kanner vi oss an mer tveksamma till det hastverk minoritetsstyret nu
férsdker genomfdéra.

Bjorkbacken ar inte i ett skick for att bedriva omsorg i. S&val boende- som

arbetsmiljdn skulle bli battre | Forellen. Dar kan man planera och bygga
modernt och smart fran grunden, inte lappa och laga.

L\ 8



Genom Forellen far kommunen ocksé en betydligt mer férutsiigbar
investeringskostnad och kan garantera platsbehovet for en lang tid framéat.
Bjorkbacken &gs inte av kommunen och skulle | stéllet.-kunna anvandas till
andra, mer lampliga, &ndamal sdsom hyresrétier £ senidrer, traffpunkter

med mera.
ﬁwéﬁ//fﬁ\ |
7 i
Roger Gusthage (M) fina Lund (KD) Anna Steele (C)




VANSTERPARTIET | TYRESO

SARSKILT YTTRANDE
Kommunstyrelsens sammantrade 2019-11-12
§ 101 Beslut om Bjorkbackens dldreboende

Vansterpartiet | Tyreso har efter Alliansens beslut om att helt Idgga ned
Bjorkbackens aldreboende intensivt arbetat for att Tyresds enda
kommunalt drivna aldreboende ska fa finnas kvar och anpassas efter
Arbetsmiljdverkets krav.

Vi &r darfor stolta dver att vi nu tillsammans med minoritetsstyret kan
besluta om att géra Bjérkbacken till ett toppmodernt Aldrecentrum i
kommunal regi. Vansterpartlet yrkar bifall till samtliga beslutspunkter,
men Vill Ha-ettils yRcarae=th: : / betraffande den planerade
nybyggnaden med ytterligare 27 platser vid Bjorkbacken y Hommer

a%Hagga*framTKommunfwlmakhge-den%—n@vembe/rl att minst § platser

e Se¥Veias 6’0947
Véra skal till detta ar féljande; L ovttiils Mzg@y

. Yowm unal we 3/2—
For att underlatta fér den aldre behdver det finnas ett rimligt antal

korttidsplatser (ibland kallade avlastningsplatser eller vaxelvard) i
kommunen. Det finns ett antal viktiga anvandningsomraden fér
korttidsplatser;

1) Om en person har svart att klara sig hemma direkt efter en
sjukhusvistelse eller ar i behov av rehabilitering

2) Personen behdéver rehabilitering/vila i perioder fér att kunna bo kvar
hemma

3) Aviastning fér den narstaende fér att denne/denna ska fa vila ut.

4) Plats i vantan pa permanent aldreboende

Vansterpartiet anser det oerhort viktigt att Tyresd kommun har ett rimligt
antal korttidsplatser | egen regi. Om dessa helt férsvinner blir den

B, o
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VANSTERPARTIET | TYRESO

vardbehévande och kommunen helt utldmnade till képta platser fran
privata vardgivare i Tyresé eller andra kommuner.

d-anledning-av-ovanstaende-kommer VansterpartietTFyressé-att |
kommunfullméktige-den-24-nevemberattlagga-fram-féljande
tillaggsyrkande:

iet yrkar t-7eller-fler(bereende-pa-férvaltningens
bedomnmg}-av—ée—ﬂferhgarei’?—plafsema—sem—plaﬂera&upp#epawen

For Vansterpartiet | Tyres® 2019-11-17

B

Ulla Hoffmann

I oo
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Aldre- och omsorgsnimnden

2019-10-23
§ 1076 Dnr 2019/AON 0133 50
Beslut om Bjérkbackens #ldrecentrum UTDRAG

Aldre- och omsorgsnamndens beslut

- Aldre- och omsorgsnimnden tillstyrker kommunstyrelsefdrvaltningens forslag
om beslut om Bjstkbackens ildrecentrum.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsefotvaltningen har arbetat fram ett forslag till beslut avseende
Bjo6tkbackens ldrecentrum. Férvaltningen stiller sig positiv till beslutsforslaget.

Ordférandeférsiag

Ordférande Tony Thorén foreslir att 4ldre- och omsotgsnimnden tillstyrker
kommunstyrelseférvaltningens f6tslag om beslut om Bjérkbackens
ildrecentrum.

Yrkande

Peter Frejj (M) yrkar avslag il ordférandeforslaget att tillstyrka

- kommunstyrelseforvaltningens fétslag om beslut om Bjétkbackens
dldrecentrum med hinvisning till tidigare yttrande, 2019-05-22, § 1041.
Anna Steele (C) och Anna Lund (KD) yrkar avslag till ordférandeforslaget med
hiinvisning till tidigare yttrande, 2019-05-22, § 1041.

Jorgen Nilsson (SD) yrkat bifall till ordférandefStslaget att tillstyrka
kommunstyrelsefdrvaltningens f6tslag om beslut om Bjérkbackens
dldrecentrum med hinvisning till sirskilt yttrande (se bilaga).

Susann Ronsttdm (S), Lilian Nylinder (MP), och Marie-Louise Larsson (L) ytkar
bifall till ordférandeférslaget.

Justerandes sign /// Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordf8randen stiller frigan om ildre- och omsorgsnimnden bifafler
ordférandeforslaget. Ordféranden stiller frigan om ildre- och
omsorgsnimnden bifaller Peter Frejjs (M), Anna Steeles (C) och Anna Lunds

(KD) avslagsyrkande.
Aldte- och omsorgsnimnden beslutar i enlighet med ordfSrandefsrslaget.

Peter Frejj (M) begit omrdstning. Ordforanden meddelar att den som yrlar
bifall till ordférandefSrslaget rdstar ja och den som yrkar bifall till

Peter Frejjs (M), Anna Steeles (C) och Anna Lunds (KD) avslagsytkande réstar
nej. Réstningstesultat: 7 ja, och 4 nej, se bifogat tSstningsprotokoll.

Aldre- och omsorgsnimnden beslutar dirmed i enlighet med
ordfdrandeforslaget.

Bilagor
Tjansteskrivelse kommunstyrelsefsgvaltningen beslut om Bjorkbacken oktober

2019.pdf
Tiinstesktivelse AON tillstyrkande av kommunstyrelseférvaltningen forslag till

beslut Bjorkbacken.pdf
Protokoll 11 § MBL infér verksamhets férindring Bj Orkbacken.pdf

Justerandes sign
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Sérskilt yttrande

2019-02-27

Sarskilt yttrande Upphdvande av beslut om avveckling
av Bjorkbackens vard- och omsorgsboende

Sverigedemokraternas stilller sig bakom Upphéivande av beslut om avveckling av Bjsrkbackens vard-
och omsorgsboende. Vi véirnar starkt om kommunens #ldreboenden och har allt sedan beslutsirendena
om Bjérkbacken forst kom upp pa dagordningen arbetat aktivt mot ett nedliggande. Det éir déirfor med
stor gléddje vi nu ser att bevarandet av Bjérkbacken blir verklighet.

Trots detta sa stiiller vi oss undrande till verksamhetens storlek framver. Det har framkommit att
verksamheten endast skall ha 40 platser vilket vi anser &r allt for liten omfattning. Det &r mer rimligt
att aterstélla Bjorkbackens verksamhet till en nivd motsvarande 70-80 platser.

Vi ser dven stora mdjligheter att anviéinda framforallt avdelningarna Viljan och Vitsippan som
evakueringsavdelningar medan andra delar av Bjérkbacken renoveras/atgirdas till en standard som
motsvarar arbetsmiljiverkets standardkrav.

U/ vV
Ronnie Norén



Tyresé kommun
Férvaltningen for liv & hilsa 1M

Omrostningsprotokoll dldre- och omsorgsnamnden

Sammantradesdatum: 2019-10-23 Réstning § 1076

Ordinarie ledamoter Tjanstgérande ersittare Ja Nej Avstar
Tony Thorén (L) Ja

Susann Ronstrém (5) Ja

Peter Freij (M) Nej
Catl-Johan Catlson (S) Bo Furugird Ja

Frida Linder (S) Ja
Marie-Louise Larsson (L) Ja

Lilian Nylinder (MP) Ja

Roger Gusthage (M) Nej
Anna Steele (C) Nej
Anna Lund (KD) Nej
Ronnie Notén (SD) Jérgen Nilsson Ja
Réstordning: Den som yrkar bifall till forslag rostar ja.

Den som yrkar bifall till oppositionens yrkande rostar nej.

Justeras
Ordfdrar{de J itstering

tyres6 kommun



TJANSTESKRIVELSE

Tyresé kommun 2019-10-14
Férvaltningen fér liv & hilsa

Helena Wiberg

Utredate 1(3)

Diatienummer
2019/A0ON 0133

Aldre- och omsorgsnimnden

Beslut om Bjérkbackens aldrecentrum

Forvaltningens férslag till beslut i dldre- och
omsorgsndmnden

- Aldre- och omsorgsnimnden tillstyrker kommunstyrelseférva]tnjngens
fSrslag till beslut avseende Bjérkbackens #ldrecentrum.

Thede Yoo d Tl

Iréne Hededal Johp Hentiksson
Férvaltningschef Sektorchef

Sammanfattning

I(ommunstyrelscférvaltningen har arbetat fram ett forslag till beslut avseende
Bjdrkbackens dldrecentrum. Férvaltningen stiller sig positiv till beslutsforslaget.

Beskrlvning av drendet

Kommunstyrelsen har uppdeagit it kommundirektéren att dterkomma med
f1slag till beslut utifrdn den intiktning f6r Bjérkbackens dldrecentrum som
kommunstyrelsen faststiilt i maj 2019. Arbetsmiljéverket har beslutat om
forbud att efter clen 2 januari 2022 bedriva omvardnadsarbete pa Bjsckbacken,

tyreso konmmn
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Forslaget innebir att en av de tre fastigheterna, Bjdrkdalen, bygps om till ett
modernt vird och omsorgsboende med 36 platser inklusive dagverksamhet och
lokaler f6r hemtjinst, En tilloyggnad av Bjdrkdalen ska Svervigas,

Sedan kan det eventuellt komma att tillskapas ett fildrecentrum med ytrerligare
minst 27 platser (totalt 63 platser), dagvetksamhet, hemtjznst, teiffpunkt och
andra verksamheter,

Forslaget innebiir att kommundirektéren fir i uppdrag att utreda
forutsitiningarna £6r are fastigheten Bjotkebo bypgs om till bistindsbedsmt
trygghetsboende. Det dr en ny boendeform diir det inte ér helt klarlagt vilka
tegler som ska tillimpas vid prévning av bygglov och andra myndighetskrav.
Kommunens anviindning av fastigheten vinkelhuset fSresls upphéra vid
drsskiftet 2021/2022, eftersom utredningen bedémt atv en ombyggnation inte ir
mdjlig.

Férvaitningens synpunkter

Farvaltningen stilller sig positiv till féreslaget beslut avseende Bj6tkbackens
dldrecentrum, som innebiit en positiv satsning fér de dldre i Tyresé kommun.
Det kommunala pensionfirstddet har betonat att det centrumnira liget dr ett
attraktivt ldge £6r att driva ett vird- och omsorgsboende.

Satsningen pi ett dldtecentrum svarar vil mot de framtida behoven. Med det
aktuella forslaget kommer den kommunala verksamheten ges méjlighet att
uppfylla moderna krav vad giller arbetsmiljs och boendemiljs. Férvaltningen
ser att placeringen av flera verksamheter pd samma stille kan ge
samverkansvinstet.

Forslaget tar hansyn till art viilfirdsteknik i framkant sr en viktig komponent i
ett framtida vArd- och omsorgsboende. Forvaltningen stiller sig positiv till den

tillbyggnad som p4 sikt kan utéka kommunens kapacitet,

Férvaltningen forordar att en omsorgsfull planering gdes kring design,
méblering och materialval fér Bjérkbackens dldrecentrum.

tyresd kommn
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Omstillningsprocessen kommer att pAgd under en lingre tids, vilket stillet stora
krav pd planering och samordning med hiinsyn till de boendes behov och
dnskemdl samt medarbetarnas atbetsmiljé. De ekonomiska ramarna under
perioden bor ses Gver for att ticka eventuclla omstillningskostnader i samband
med den forestiende flytten,

Forvaltningen vill sdrskilt lyfta fram vikten av att halla de boende och deras
anhériga informerade kring utvecklingen.
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Kommunstyrelsen

Bjorkbackens aldrecentrum

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till Zldre- och
omsorgshdmnden for beslut i kommunstyrelsen

1. Fastigheten Bj6rkdalen bygps om till ett modernt vird- och
omsorgsboende med vilfirdsteknik i framkant. Boendet ska omfatta 36
platset med nio platser per viningsplan. Nedersta planet anviinds fér
hemtjinsten och dagverksamhet f&r dldre.

2. Kommundirektéren f4r i uppdrag att utteda férutsiittningarna e att
inritta bistAndsbedomt trygghetsboende med cirka 20 platser i
fastigheten Bjorkebo.

3. Kommundirektoren fr i uppdrag att utreda konsekvensetna av ett
f6rviiry av fastigheterna Bjdrkdalen och Bjsrkebo.

4. 2,5 miljoner kronor av kommunstytelsens
samlingsanslag/fotfogandemedel 2019 f&r lokalinvestetingar fir nyttjas
for start av forstudie och projektering av fastigheten Bjérkdalen.

5. Investeringskostnaderna f6r ombyggnad av Bjérkdalen 4r preliminirt
beriiknade till 55 miljoner kronor och f&r ombyggnad av Bjdtkebo till
38 miljoner kronor. Bt ckonomiskt riktvirde fér investeringen ska
foreslds i investeringsprogrammet i den reviderade kommunplanen for
2020.
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6. Kommundirektéren fir i uppdrag att under viren 2020 dterkomma med
preciserat investeringséiskande fér genomférande av ombyggnad av
Bjétkdalen och, om férutsittningarna klarlagts, dven fér Bjtkebo.

7. Kommunens investeringsutgifter ska 4vila Tyresd Bostider i det fall
fastigheterna inte forviirvas av kommunen.

8. Malsiittningen dr att en nybyggnad uppfdrs i anslutning till Bjstkdalen
med yttetligare minst 27 platser i vArd- och omsorgsboende samt
lokaler f8r vetksamheter med #ldre-anknytning exempelvis triffpunkt.
Bjétkbackens éldrecentrum kan ddrmed eventuellt komma att bestd av
citka 63 platser f6r vird- och omsorgsboende, 20 platser for
bistdndsbeddmt ttygghetsboende, dagverksamhet samt hemtjinst och
triffpunkt.

9. Kommundirektéren fir ett planuppdrag med syfte att skapa
frutsdttningar f6r ombyggnad av fastigheterna Bjérkdalen och
Bjorkebo.

10. Kommundirektdten fAr i uppdrag att ur ett stadsplaneringsperspektiv
gota en versyn av hela omradet i syfte att bland annat skapa
forutsittningar for att malsittningen med en tillbyggnad av Bj6tkdalen
till ett stdrre dldrecentrum kan forverkligas.

11. Fastigheten vinkelhuset byggs inte om till ett godkéint vArd- och
omsotgsboende, Bedémningen ir att en ombyggnad inte Ar méjlig
eftersom byggnaden har en konstruktionsmiissig utformning som gér
en ombyggnad mycket komplicerad.

12. Kommunens anvindning av vinkelhuset £t vatd- och omsotgsboende
upphor senast i december 2021,

7%%7//// Trnite Meckacl 0
S"tcfa ;ou ar; . Iréne Hededal

Kommunditektér Férvaltningschef
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Sammanfattning

Kommunstyrelsen har uppdragit 4t kommundirektéren att dtetkomma med
f6rslag till beslut utifrdn den intiktning fér Bjorkbackens dldrecentrum som
kommunstyrelsen faststillt i maj 2019, Arbetsmiljéverket har beslutat om
forbud att efter den 2 januari 2022 bedriva omvArdnadsarbete pa Bjdrkbacken.
Fastighetskontoret har med st6d av externa konsuleer uttett de byggnadsmissiga
forutsittningarna for att skapa ett dldrecentrum och en prelimindr
kostnadsuppskattning redovisas.

Forslaget innebar att en av de tec fastigheterna; Bjorkdalen, byggs om till ett
modernt vird och omsorgsboende med 36 platser samt dagverksamhet och
lokaler f6r hemtjinst.. MAlsittningen ir att en utbyggnad av Bjérkdalen direfter
ska ske. Ditvid kan det eventuellt komma att tillskapas ett fldrecentrum med
ytterligare minst 27 platser (totalt 63 platser), dagverksamhet, hemtjinst,
triffpunkt och andra vetksamheter med #ldre-ankaytning,

Forslaget innebir att kommundirektSren fir i uppdrag att utreda
forutsittningatna for att fastigheten Bjorkebo byggs om till bistindsbedémt
trygghetsboende, Det ér en ny boendeform dir det inte 4r helt klarlagt vilka
regler som ska tillimpas vid prévning av bygglov och andra myndighetskrav.
Kommunens anviindning av fastigheten vinkelhuset féreslds upphéra vid
drsskiftet 2021/2022. Bedémningen it att en ombyggnad inte dr mdjlig pé
grund av fastighetens byggnadsmissiga konstruktion,

Beskrivning av drendet
Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2019-05-28 om intiktning fot Bjérkbackens
dldrecentrum och gav uppdrag till kommundirektéren att terkomma med
forslag till besut i enligt foljande:
Kommundirektéren fr i uppdrag att i samvetkan med Tyresé Bostider AB
utreda forutsittningarna och redovisa ekonomisk analys och eventuella
investeringsbehov enligt {6ljande intiktning:
skapa forutsittningar for citka 40 vird- och omsorgsplatser i fastigheten
Bjérkdalen, samt att dagverksamhet och hemtjinst kan inrymmas i
bottenvAningen.
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- utreda mojligheterna att i fastigheten Bjtrkebo skapa cirka 20 platser i
mellanboendeform fér dldre samt eventuell omstrukturering av
vetksamheten fér andra malgrupper.
nybyggnation av vinkelhuset med seniorbostider, vitdcentral,
métesplats for dldre och i gatuplan lokaler f6t kulturella och
kommersiella verksamheter, Malsitningen 4r att lokalerna for
restaurang ska kunna bevaras.

Kommundirektdren fAr i uppdrag att utreda fortsatta dgarforhillanden
och vid behov genomfora en Gversyn av dgardirektiven for Tyresé
Bostider AB,

Bakgrund

ArbetsmiljGverket har beslutat om f8rbud att efter den 2 januari 2022 utfora
omvirdnadsarbete frimst pA de hoendes toaletter/ hygienutrymmen pi
Bjorkbackens vérd— och omsorgsboende. Socialnimndens tidigare beslut att
Bj6rkbackens vird- och omsorgshoende ska avvecklas har 2019-02-27 upphivis
av dldre- och omsorgsnimnden, Arbetsmiljéverket har efter ansokan frin
kommunen omprévat sitt beslut och flyttat fram tidpunkten for forbudet fran
15 juni 2019 ill 2 januari 2022,

Bjorkbackens vird- och omsorgsboende idag

Det finns idag 66 vard- och omsorgshoendeplatser pd Bjtkbacken varav 20
med demensinriktning och resterande med somatisk inriktning samt 27 platser
for korttidsvard /viixelvird. )

Fastigheten

Bjorkbacken omfattas idag av fastigheterna Bollmora 2:590 (Bjérkdalen),
Bollmora 2:134 (Bjotkebo) och Bollmora 2:588 (Vinkelhuset), Omtidet
omfattas av tre gillande detaljplanet, Bjdrkdalen (detaljplan 221), Bjérkebo
(detaljplan 202) och vinkelhuset (detaljplan 373).

Fastighcterna dgs av Tyresd Bostader AB och hyrs av Tyress kornmun 6«
verksamhet inom vard- och omsorg, dagverksamhet f8r demenssjuka och
lokaler £61 hemtjinstpersonalen. I lokalerna finns ocksa restaurangen Utsikten
samt tillging till bibliotek, hir- och fotvard.

tyresé kommun
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I néira anslucning finns det fére detta servicehuset med seniotligenheter samt tre
hus med trygghetsboenden (seniorligenhetet) for ildre. Dessa ligenheter
tilldelas efter kotid ( ef bistAndsprdvat).

Fastighetskontorets utredning
Fastighetskontoret har med st5d av externa konsulter utrett de byggnadsméssiga
forutsittningarna for ate genomfdra intiktningsbeslutet det vill siga att skapa ett
ildrecentrum med vérd- och omsotgsboende enligt modern och godkind
standatd och intymma dagverksamhet, lokaler for hemtjinst, triffpunkt med
mera.
Slutsatserna it foljande:
1) Bjorkdalen
Byggnadens utformning g6r det méjligt att bygga om till ett vird- och
omsorgsboende som méter dagens krav. En ombyggnad av Bjsrkdalen
skulle generera i 36 vard- och omsorgsplatser.
2) Bjdtrkebo
T utredningen har undersékts om byggnaden gir att bygpa om till ett
bistindsprévat trygghetsboende vilket dr en ny form av boende for
dldre. Det &r dock dnnu inte helt klarlagt vilka krav som stills pa ett
bistdndsprovat trygghetsboende och vilka regler som giller vid
ombyggnation,
3} Vinkelhuset
I tidigare skede konstaterades att byggnaden har en konstruktionsmissig
utformning som gér en eventuell ombyggnad mycket komplicetad.
Denna utredning har gett samma resultat och bedémningen ér att det
inte dr mojligt att bygea orn vinkelhuset till ett modernt vird- och
omsorgshoende,
4y Utbyggnad av Bjstkdalen
En schematisk uteedning kring utbyggnad av Bjérkdalen har
genomforts. Utbyggnaden skulle ge ytterligare 27- 36 vird- och
omsotgsplatser, totalt 63 platsct. Utbyggnaden skulle ocksd kunna
innehilla triffpunkt med mera och dirmed skulle en helhetslésning 51
Bjérkbackens dldrecentrum kunna tillgodoses. Detta mdste dock
utredas vidare for att inlastning, patkeringsytor, dagvattenhantering med
mera till fastigheten ska kunna sikerstillas.
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Sammanstillning kostnadsuppskattning i tidigt skede

De kostnadsuppskattningar i tidigt skede som ér framtagna utgér endast grova
uppskattningar frin nyckeltal och berdrd ombyggnadsyta. Det &1 nddvindigt att
genomfora en fullvirdig fSrstudie for ate kunna faststilla omfattningen, Dirmed
kan kostnadsuppskattningen uppdateras och en investeringskostnad med stdrre

sikerhet presenteras.
Ombygenadsdel Kostnhad
Bj&rkdalen (36 vérdplatser) 54 800 000
Nybyggnation (27-36 virdplatser) 158 700 000"
TOTALT 213 500 000
* Varav 15 msek avser ombyggnation av Mgeaheter vid Bitirkdalens gavel
Bjstkebo | 38 200 000

Stadsbyggnadsplaneting

Att bygga om befintlig lamellbyggnad ( Bjsrkdalen)till vird och omsotgshoende
samt ombyggnad av Bjotkebo till bistindshedémt trygghetsboende, bedsms av
stadsbyggnadsfSrvaltningen vara majligt att genomféta utan férdedining, Om
det skulle visa sig att det inte dr mojligt att £3 ett dicekt bygglov utifrin
nuvarande detaljplan, finns mojlighet att géra en sndring av detaljplanens
markanvéndning. Den processen tar uppskattningsvis ca 6 minadet och
bedéms kunna pAga parallellt med en ombyggnad.

Utbyggnad/tillbyggnad av Bjérkdalen kriéiver en ny detaljplan da ingen byggriitt
finns i gillande plan. Utbyggnad/tillbyggnad ir en omfattande andring som
paverkar trafikfSring, angGring, dagvattenhantering, parkering, tillganglighet for
riddningstjdinsten med mera, Fr att uppni milsittningen med ett fldrecentrum
med yttetligare vird- och omsorgsplatser inklusive lokaler f6r verksamheter
med dldre-anknytning, krivs omfattande planering av omridet och ett
helhetsgrepp kring frigor om angéring, att tiita ut Dalgrind med mera. 1
utredningen ska #ven ingd att belysa eventuella férindringar inom det
néraliggande bostadsomeddet och vriga angrinsande projekt inom
utvecklingen av Notra Tyresé centrum,
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Framtidens vilfirdsteknik

Férvaltningens bedémning fr au vilfirdsteknik { framkant &r en viktig
komponent i ett moderat vitd- och omsorgsboende. Det finns nu viss
utvecklad teknik i form av till exempel trygghetskameta/sensorer som aktiveras
nattetid i gemensamma utcymmen pa vird- och omsorgsbhoenden, Det pigar
aven tester med trygghetssensorer i bostaden inom demensvirden. De
prelimindra resultaten som exempelvis framhallits vid studichesék i Vatberg och
Sundbybergs kommuner 4r att fallen har minskat, de boende blir mindre stérda
och sover biittre, medicineringen kan minska och att det blivit lugnare pi
enheterna.

Férvaltningens bedomning ir att vil utvecklad teknik dirmed kan piverka
atbetsmiljén och driftsekonomin positivt.

Tidsplan och inrikining

Den prelimindira beddmningen &r att férstudie, projektering och upphandling
f6r ombyggnad av Bjsrkdalen tidsmissigt uppskattas iill ett 4. Det innebir att
ombyggnaden pAbétjas i november 2020 och att det nya boendet stdr klart ett 4r
senare.

Fériindring av Gvriga fastigheter, Bjétkebo och vinkelhuset, ska senast vara
piborjat vid Arsskiftet 2021-2022 da atbetsmiljGverkets fSrbud trider i keaft,
Under perioden beriknas tvd nya vard- och omsorgsboenden i privat regi starta
i kommunen, Fornudden och Hemsé.

Der Aligger dldreomsorgen att planera fér omstruktureringen och utifedn
behovshilden planera for intiktningen p4 vird- och omsorgsboendet,
exempelvis demensinrik tning respektive somatisk inriktning,

Utredning av igandeform

Ea utredning pigar kring gandefrigan, det vill siga om vad som ir mest
ekonomiskt fSrdelaktigt f6r kommunen pd en koncerndvergtipande niva.
Ekonomiska konsekvenser beriiknas dels baserade pd skattemdssiga
konsekvenser och momsredovisning, En matknadsmissig viirdering av
fastigheterna ska ocksA tas fram,

tyres0 kormun
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Forhandling i enlighet med 11 § MBL med anledning av
féreslagen organisatorisk féréndring vid Bjérkbackens
sdrskilda boende inom Férvaltningen for Liv och Hilsa, Tyreso
kommun.

Datumn: 2019-10-22
For arbetsgivaren: John Henriksson, sektotchef
Patrik Isolehto, HR
Catarina Stavenberg, seniorkonsult
For Kommunal: Fernando Pereira
For Vision: Max Tegman
Jeanette Larsson
For Ledarna: Lats Rosenlind
Bilagor:
Bilaga 1 — Féthandlingsundetlag férindrad verksamhetsintiktning Bjrkbacken
§1

Tyres6 kommun har pakallat férhandling i enlighet med 11 § MBL.
Bakgrunden ir att arbetsgivaren féreslar forindringar i verksamheten vid Bjorkbackens sitskilda
vird- och omsorgsboende i enlighet med bilaga 1.

Dagens férhandling sker infor ett eventuellt politiskt beslut i frdgan och avser lokalnyttjande for
verksamheten och dirtill kopplad méjlighet till boendeplatset.

Féthandlingen har foregatts av information till berdrda arbetstagatorganisationer om
arbetsgivarens forslag i enlighet med 19 § MBL. Underlaget har skickats ut till
atbetstagarorganisationerna infér fothandlingstillfillet (191016).

§2

Atbetsgivaren redogdt for underlaget som ligger till grund for atbetsgivarens fotlag om
forindring (Bilaga 1).

Arbetsgivatens forslag innebir i korthet att:

- nuvarande fastigheten Bjérkdalen byggs om i syfte att mota Arbetsmiljoverkets ktav med
statt hosten 2020 for att sta firdigt preliminirt infor arsskiftet 2021/2022 och di
inrymma 36 boendeplatser fér vard och omsorg samt lokaler for hemtjinst och
dagverksamhet.

- ett uppdrag till kommundirektSren att utreda mojligheterna for att inritta ett
bistindsbeddmt trygghetsboende i nuvarande fastigheten Bjétkebo for att omfatta ca 20
boendeplatser i denna form.

- enambition och ett uppdrag till kommundirektdren att utreda mojligheterna och skapa
forutsiittningar {6t en nybyggnation i anslutning till nuvarande fastigheten Bjorkdalen for
att intymma yttetligare minst 27 boendeplatser f6r vird och omsorg.

- kommunens anvindning av nuvatande fastigheten Vinkelhuset £t vitd- och
omsorgsboende upphor senast vid arsskiftet 2021/2022.



§3

Atbetstagarorganisationerna stiller frigan, kopplat till punkten 12 i arbetsgivarens forslag £6¢
beslut, kring hur arbetsgivaren avser att anviinda Vinkelhuset efter arsskiftet 2021/2022 syftande
till de verksamheter som bedrivs dir idag i kommunal regi och som inte dr vird- och
omsorgsboende.

Atbetsgivaren svatar att dessa frigor Annu 4r under utredning och att arbetsgivaren kommer att
dtetkomma i den frigan di forutsittningar klarlagts.

§4

Arbetstagatotganisationerna framfor att kommundirektdrens utredningsuppdrag i enlighet med
punkten 10 i arbetsgivarens forslag behéver bedtivas skyndsamt. Kommunal vill ocksa ta del av
utredningen enligt samma punkt 1dpande.

§5

Atrbetstagarorganisationerna yrkar pd att arbetsgivaren infor beslut i frigan behdver géra en
riskanalys i enlighet med ArbetsmiljSlagstiftningen.

Atbetsgivarens instillning i frigan dr att riskanalysen f6tst kan genomfdras da atbetsgivaren har
ett forslag till férindring pd organisationsniva.

Parterna Gverenskommer om att en riskanalys av arbetsgivarens forslag i denna del genomfors
2019-11-06 kl. 9-12, Arbetsgivaren kallar till denna.

§6

Atbetstagatorganisationetna framfor att arbetsgivaren si snart som mdjligt efter att ett eventuellt
politiskt beslut i frigan fattats, skyndsamt arbetar fram en tid- och aktivitetsplan for att
medarbetarna ska fi information om vilka besked som kan viintas under vilken tidsperiod.
Atrbetsgivaren svarar att ambitionen #r att ha en transparent dialog med alla intressenter 16pande
och avser att verka for att skapa tydlighet och minska oro.

§6

Atbetsgivarens forslag behandlas av ansvarig nimnd 23 oktober 2019 och ett eventuellt politiskt
beslut i frigan fotvintas fattas av Kommunstyrelsen 12 november 2019. Genomfoérd riskanalys
tillsammans med dagens férhandlingsprotokoll biliggs handlingar till Kommunstyrelsen infor
beslut.

%7
Parterna konstatetar att arbetsgivarens forhandlingsskyldighet genom denna férhandling anses
fullgjord.



§8

Féthandlingen forklaras avslutad i oenighet 2019-10-22.

Vid protokollet:

474

Patrik Isolehto

Iér Vision:

ey
Max Tegman

For Ledatna:

b |

Lars Rosenlind

For Tyreso kommun:

Jphn Hentiksson

Fér Kommunal:

Fetnando Pereira
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Kommunstyrelsen

Bjorkbackens aldrecentrum

Kommunstyrelsefdrvaltningens férslag till Zldre- och
omsorgsnémnden for beslut | kommunstyrelsen

1. Fastigheten Bjérkdalen byggs om till ett modernt vitd- och
omsotgsboende med vilfitdsteknik i framkant. Boendet ska omfatta 36
platser med nio platser per vningsplan, Nedersta planet anviinds fét
hemtjiinsten och dagverksamhet for #ldre.

2. Kommundirektéren fAr | uppdrag att utreda forutsittningarna for att
inritea bistindshedmt trygghetsboende med cirka 20 platser i
fastigheten Bjdrkebo.

3. Kommundirektdren ft i uppdrag att utreda konsekvensetna av ett
forviirv av fastigheterna Bjérkdalen och Bjérkebo.

4. 2,5 miljoner kronot av kommunstyrelsens
samlingsanslag/f8rfogandemedel 2019 for lokalinvesteringar far nyttjas
f&r start av férstudie och projekteting av fastigheten Bjérkdalen.

5. Investeringskostnaderna f6r ombyggnad av Bjdrkdalen #r preliminirt
beriknade till 55 miljoner kronor och f8r ombyggnad av Bjétkebo till
38 miljoner kronor. Ett ekonomiskt riktvirde f&r investeringen ska
foreslds i investeringsprogrammet i den reviderade kommunplanen f6¢
2020.

WA
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6. Kommunditektdren fir i uppdrag att under vdren 2020 Aterkomma med
preciserat investeringsiiskande fér genomférande av ombyggnad av
Bjotkdalen och, om fétutsittningarna klatlagts, éven for Bj6rkebo.

7. Kommunens investetingsutgifter ska dvila Tyresé Bostider i det fall
fastighetetna inte fétviitvas av kommunen,

8. Malsittningen it att en nybyggnad uppfors i anslutning till Bjérkdalen
med yttetligare minst 27 platser i vird- och omsotgsboende samt
lokaler &t verksamheter med ildre-anknytning exempelvis teiffpunkt.
Bjotrkbackens #ldrecentrum kan diitmed eventuellt komma att bestd av
citka 63 platser for vird- och omsorgsboende, 20 platser f6r
bistAndsbeddmt trygghetsboende, dagverksamhet samt hemtjiinst och
triiffpunket.

9. Kommundircktdren far ctt planuppdrag med syfte att skapa
férutsiittningar for ombyggnad av fastigheterna Bjorkdalen och
Bjotkebo.

10. KommundirektSten fAr i uppdrag att ur ett stadsplaneringsperspektiv
gota en Sversyn av hela omridet i syfte att bland annat skapa
frutsittningar for att malsittningen med en tillbyggnad av Bjérkdalen
till ett stbree fldrecentrum kan féeverkligas.

11, Fastigheten vinkelhuset byggs inte om till ett godkint vird- och
omsotgsboende. Beddmningen fir att en ombyggnad inte &r mojlig
eftersom byggnaden har en konstruktionsmiissig utformning som gor
cn ombyggnad mycket komplicerad.

12. Kommunens anviindning av vinkelhuset fér vatd- och omsorgsboende
upphér senast i december 2021,

étcfa Hollmark . Iréne Hededal

Kommunditektor Fétvaltningschef
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Sammanfattning
Kommunstyrelsen har uppdragit &t kommundirekt&ren att Atetkomma med
f6rslag till beslut utifrin den intiktning f6r Bjorkbackens aldrecentrum som
kommunstyrelsen faststillt i maj 2019, Arbetsmiljsverket har beslutat om
forbud att efter den 2 januati 2022 bedriva omvérdnadsacbete pd Bjdrkbacken.
Fastighetskontoret har med stéd av extetna konsulter utrett de byggnadsmissiga
férutsittningarna for att skapa ett dldrecentrum och en preliminir
kostnadsuppskattning redovisas.

Férslaget innebiir att en av de tre fastigheterna; Bjbrkdalen, byggs om till ett
modernt v&rd och omsorgsboende med 36 platser samt dagverksamhet och
lokaler f&r hemtjiinst., Malsittningen #r att en utbyggnad ay Bjorkdalen direfter
ska ske, Déirvid kan det eventuellt komma att tillskapas ett dldrecentrum med
yttetligare minst 27 platser (totalt 63 platser), dagverksamhet, hemtjiinst,
triffpunkt och andra verksamheter med dldre-anknytning,

Forslaget innebiie att kommundirektéren far | uppdrag att utreda
f8eutsiiteningatnn for att fastigheten Bjétkebo byggs om till bistAndsbedsmt
trygghetsboende. Det dr en ny boendeform dir det inte fir helt klatlagt vilka
regler som ska tillimpas vid prévning av bygglov och andra myndighetskrav.
Kommunens anviindning av fastigheten vinkelhuset freslds upphéra vid
Arsskiftet 2021/2022, BedSmningen #r att en ombyggnad inte &t méjlig pa
grund av fastighetens byggnadsmissiga konstruktion,

Beskrivning av &rendet
Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2019-05-28 om intiktning fér Bj6rkbackens
Aldrecentrum och gav uppdtag till kommundireletsren att Aterkomma med
f6rslag till beslut | enligt foljande:
Kommunditektsren fAr i uppdrag att i ssmvetkan med Tyresé Bostider AB
utreda forutsiittningarna och redovisa ekonomisk analys och eventuella
investeringsbehov enligt f&ljande inriktning:
skapa férutsiittningar 6t cirka 40 vérd- och omsorgsplatser i fastigheten
Bjstkdalen, samt att dagvetksamhet och hemtjinst kan intymmas i
bottenviningen,

¥ b
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- utreda moijligheterna att i fastigheten Bjérkebo skapa cirka 20 platser i
mellanboendeform for dldre samt eventuell omstruktutcting av
vetksamheten for andra malgrupper.

- nybygenation av vinkelhuset med seniorbostider, vArdcentral,
métesplats for dldre och i gatuplan lokaler for kulturella och
kommersiclla verksamhcter, Malséttningen &r att lokalerna f6r
restaurang ska kunna bevaras.

Kommunditektdren fat i uppdrag att utreda fottsatta dgatforhallanden
och vid behov genomfdra en Sversyn av dgardirektiven for Tyreso
Bostiider AB.

Bakgrund

Atbetsmiljéverket har beslutat om fErbud att efter den 2 januari 2022 utfora
omvirdnadsatbete friimst pA de boendes toaletter/ hygienutrymmen pd
Bjorkbackens vird— och omsotgsbocnde. Socialnimndens tidigate beslut att
Bjérkbackens vird- och omsotgsboende ska avvecklas hat 2019-02-27 upphivts
av ildre- och omsorgsnimnden, Atbetsmiljdvetket hat eftet ansdkan frin
kommunen omprovat sitt beslut och flyttat fram tidpunkten for fotbudet frdn
15 juni 2019 till 2 januari 2022,

Bjdtkbackens vird- och omsorgsboende idag

Det finns idag 66 vard- och omsotgsboendeplatser pi Bjérkbacken varav 20
med demensintiktning och resterande med somatisk inriktning samt 27 platser
f5¢ korttidsvard/vixelvard, '

Fastigheten

Bjorkbacken omfattas dag av fastigheterna Bollmora 2:590 (Bjotkdalen),
Bollmota 2:134 (Bjétkebo) och Bollmora 2:588 (Vinkelhuset). OmeAdet
omfattas av tre gillande detaljplaner, Bjdrkdalen (detaljplan 221), Bjérkebo
(detaljplan 202) och vinkelhuset (detaljplan 373).

Fastighetetna éigs av Tyreso Bostider AB och hyrs av Tyresé kommun f6r
verksamhet inom vird- och omsorg, dagverksamhet fér demenssjuka och
lokale f6r hemtjinstpersonalen. I lokalerna finns ocksA restaurangen Utsikten
samt tillgang till bibliotek, hir- och fotvird.

tyresd konmun
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I niita anslutning finns det fére detta servicehuset med seniorliigenheter samt tre

hus med trygghetsboenden (seniorligenheter) fér dldre. Dessa ligenheter
tilldelas efter kétid ( e bistAndsprévat).

Fastighetskontorets utredning
Fastighetskontoret har med stéd av externa konsulter utrett de byggnadsmissiga

forutsittningarna for att genomféra inriktningsbeslutet det vill siga att skapa ett
dldrecentrum med vérd- och omsorgsboende enligt modern och godkiind
standatd och inrymma dagverksamhet, lokaler f6r hemtjinst, trdffpunkt med

mera.

Slutsatserna fr foljande:
1) Bjdrkdalen

2)

3)

4

Byggnadens utformning g8t det méjligt att bygga om till ett vard- och
omsotgsboende som méter dagens krav. En ombyggnad av Bjétkdalen
skulle generera i 36 vArd- och omsorgsplatser.

Bjdtkebo

T utredningen hat underskts om byggnaden gir att bygga om till ett
bistAndsprdvat trygghetsboende vilket ér en ny form av boende for
illdre. Det iir dock éinnu inte helt klarlagt vilka krav som stills pA ett
bistAndsprovat trygghetsboende och vilka reglet som giller vid
ombyggnation,

Vinkelhuset

I tidigare skede konstaterades att byggnaden hat en konstruktionsméssig
utformning som gér en eventuell ombyggnad mycket komplicerad.
Denna utredning har gett samma resultat och beddmningen &ir att det
inte dir mé&jligt att bygga om vinkelhuset till ett modernt vard- och
omsotgsboende,

Utbyggnad av Bjdtkdalen

En schematisk utredning kring utbyggnad av Bjétkdalen har

- genomfdrts, Utbyggnaden skulle ge yttetligare 27- 36 vard- och

omsorgsplatser, totalt 63 platser. Utbyggnaden skulle ocks4 kunna
innehalla triffpunke med mera och déirmed skulle en helhetslésning for
Bjotkbackens #ldrecentrum kunna tillgodoses, Detta mdste dock
utredas vidare f&r att inlastning, patkeringsytor, dagvattenhantering med
meta till fastigheten ska kunna siikerstillas.

&M A
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Sammanstillning kostnadsuppskattning i tidigt skede

De kostnadsuppskattningar i tidigt skede som #r framtagna utgdr endast grova
uppskattningar frin nyckeltal och berérd ombyggnadsyta. Det ir nédviindigt att
genomfdra en fullvirdig fSrstudie f6r ate kunna faststillla omfattningen. Dirmed
kan kostnadsuppskattningen uppclateras och en investeringskostnad med stérre

sikerhet ptesenteras.
Ombyggnadsdel Kostnad
Bjorkdalen (36 vdrdplatser) 54 800 000
Nybyggnation (27-36 vardplatser) 158 700 000"
TOTALT 213 500 000
* Varav 15 msek avser ombypgnation av liigenheter vid Bjsrkdalens pavel
Bjétkebo | 38 200 000

Stadsbyggnadsplaneting

Att bygga om befintlig lamellbyggnad ( Bjotkdalen)till vird och omsotgsboende
samt ombyggnad av Bjorkebo till bistAndsbeddmt trygghetsboende, beddms av
stadsbyggnadsfStvaltningen vara mojligt att genomféra utan férdrdjning. Om
det skulle visa sig att det Inte iir m&jligt ate £4 ctt dicckt bygglov utifrin
nuvarande detaljplan, finns mojlighet att géra en éindring av detaljplanens
markanviindning. Den processen tat uppskattningsvis ca 6 mnader och
bedéms kunna pAgA parallellt med en ombyggnad.

Utbyggnad/tillbyggnad av Bjorkdalen kriiver en ny detaljplan dA ingen byggritt
finns i gillande plan. Utbyggnad/tillbyggnad iir en omfattande dndring som
pAvetkar teafikfSring, angGring, dagvattenhanteting, patkering, tillginglighet for
riiddningstjinsten med mera, Fot att uppnd malsittningen med ett dldeecenteum
med yttetligare vird- och omsotgsplatser inklusive lokaler fét vetksamheter
med dldre-anknytning, krivs omfattande plancring av omridet och ctt
helhetsgrepp kring frigor om angdting, att rita ut Dalgrind med mera, 1
utredningen ska dven ing att belysa eventuella fSriindringar inom det
niitaliggande bostadsomradet och vriga angtiinsande projekt inom
utvecklingen av Norra Tyresd centrum.

tyreso konmmun
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Framtidens vilfirdsteknik

Férvaltningens beddmning #ir att vilFircsteknik i framkant ir en viktig
komponent i ett modernt vard- och omsotgsboende, Det finns nu viss
utvecklad teknik i form av till exempel trygphetskamera/sensorer som aktiveras
nattetid i gemensamma uttymmen pA vird- och omsorgsboenden, Det pigir
fiven tester med trygghetssensorer i bostaden inom demensvirden, De
pteliminiita resultaten som exempelvis framhallits vid studiebesék j Varberg och
Sundbybergs kommuner #r att fallen hat minskat, de boende blir mindre stdrda
och sover biittre, medicineringen kan minska och att det blivit lugnare pa
enheterna,

Férvaltningens beddmaning fit att vil utvecklad teknik dirmed kan paverka
arbetsmiljén och driftsekonomin positivt.

Tidsplan och Intiktning

Den prelimingra beddmningen #ir att fotstudie, projektering och upphandling
fér ombygpnad av Bjsekdalen tidsmiissigt uppskattas till ett Ar, Det innebiir att
ombyggnaden pAbtjas i november 2020 ach att det nya boendet stdr klart ett Ar
senate,

I'ériindring av vriga fastigheter, Bjtkebo och vinkelhuset, ska senast vara
pAbdtjat vid Arsskifter 2021-2022 da atbetsmiljverkets forbud trider i kaft,
Under perioden betiknas tvd nya vird- och omsorgshoenden i privat tegi starta
i kommunen, Fornudden och Hemss,

Det dligger éldreomsorgen att plancra for omstruktureringen och utifedn
behovsbilden planera fé¢ intiktningen pd vatd- och omsotgsboendet,
exempelvis demensintiktning respektive somatisk in tiktning,

Utredning av fgandeform

En utredning pagae kring digandefrdgan, det vill siga om vad som 4t mest
ekonomiskt fSrdelaktigt f5r kommunen P4 en koncerndvergtipande niva.
Ekonomiska konsekvenser betiiknas dels baserade pA skattemissiga
konsekvenser och momstedovisning, En marknadsméssig virdeting av
fastigheterna ska ocksd tas fram.

fa
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Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justetingens plats

Aldre- och omsorgsnimnden
2019-10-23

2019-10-23
18:30-19:45
Myggdalen, plan 1

Se nirvarolista

Se nitvarolista

och tid Férveltningen for liv och hilsa, 2019-10-29
Paragrafer 1076-1086
Sckreterare ‘4ﬁ_\ QM
Catrin Ullbrand
Ordférande “-/(’;L’V\"] / 4‘59/]/3/
Tony Thorén /
. 'MW’*/
Justerande
Peter Freij
ANSLAG / BEVIS
Protokollet 4t justerat, Justetingen har tillkéinnagivits genom anslag,
Observeta att anslagstiden inte 4r samma sak som &vetklagandetiden,
Organ Aldre- och omsotgsnimnden
Sammantridesdatam 2019-10-23
Datum d4 anslaget sitts upp 2019-10-30
Datum di anslaget tas ned 2019-11-21

Férvaringsplats £ér protokollet

Underskrift

Férvaltningens {6t liv och hilsa arkiv

VA

Catrin Ullbrand

w;"::.\

\(V/ Utdragsbestyrkande
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Narvarolista

Beslutande

Jorgen Nilsson (SD)

Tony Thotén (L)

Susann Ronstrém (8)

Peter Freij (M)

Catl-Johan Karlson (S), §§ 1077-1086
Frida Lindert (S)

Bo Furugird (8), tjinstgérande under § 1076
Matie-Louise Larsson (L)

Lilian Nylinder (MP)

Roget Gusthage (M)

Anna Steele (C)

Anna Lund (KD}

Ersattare

Kurt-Erik Thorild (S)

Petet Séderlund (MP)

Tina Rosén (V)

Yvonne Sternberg Taubert (V)
Jan-Ake Svensson o)

Anton Gimle Hjelte (M)

Ovriga

SAMMANTRADESPROTOKOLL 3{19)
Aldre- och omsotgsnimnden
2019-10-23

John Henriksson, sektorchef, forvaltning £61 liv och hilsa

Catrin Ullbrand, stabschef, férvaltning £t liv och hilsa

Asa Tenggren, kvalitetscontroller, férvaltning for liv och hilsa

Yunus Tuncer, nimndsekreterare /utredare, férvalining £6¢ liv och hilsa
Sofia Rockstrém, controller, forvaltning for liv och hilsa, §§ 1076-1082

Marija Aleksic, controller, forvaltning £6r liv

och hilsa, §§ 1076-1082

Catatina Stavenberg, senior adviset, férvaltning fér liv och hilsa, § 1076

Justerandes sign W

Utdragsbestyrkande
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Franvarande
Gunnar Berndtson (L)
Ewelyn Schlossman Jangtot (M)

Lilian Edberg (M)
Ronnie Norén (SD)

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Aldte- och omsorgsnimnden
2019-10-23

4 (19}

Justerandes sign \(ljz/ /

Utdragsbestyrkande



Férhandling i enlighet med 11 § MBL med anledning av
foreslagen organisatorisk férindring vid Bjorkbackens
sarskilda boende inom Férvaltningen fér Liv och Hélsa, Tyresd
kommun.

Datum: 2019-10-22
For arbetsgivaren: John Henriksson, sektorchef
Patrik Isolehto, HR
Catarina Stavenberg, seniorkonsult
For Kommunal: Fernando Pereira
Fér Vision: Max Tegman
Jeanette Larsson
For Ledarna: Lars Rosenlind
Bilagor:
Bilaga 1 — Férhandlingsunderlag férindrad verksamhetsinriktning Bjdrkbacken
§1

Tytes kommun har pakallat fdrhandling i enlighet med 11 § MBL.
Bakgrunden ir att arbetsgivaren foreslir férindringar i verksamheten vid Bjérkbackens sitskilda
vérd- och omsorgsboende i enlighet med bilaga 1.

Dagens férhandling sker infot ett eventuellt politiskt beslut i frigan och avser lokalnyttjande for
verksamheten och ditill kopplad méjlighet till boendeplatser.

Férhandlingen har fotegatts av information till berdrda arbetstagarorganisationer om
arbetsgivarens forslag i enlighet med 19 § MBL. Underlaget har skickats ut till
atbetstagarorganisationerna infér fothandlingstillfillet (1910106).

§2

Arbetsgivaren redogdr fér underlaget som ligger till grund fér arbetsgivarens férlag om
forindring (Bilaga 1).

Arbetsgivarens forslag innebir i korthet att:

- nuvarande fastigheten Bjorkdalen byggs om i syfte att méta Arbetsmiljéverkets krav med
start hosten 2020 for att st firdigt preliminirt infor arsskiftet 2021 /2022 och da
inrymma 36 boendeplatser for vard och omsotg samt lokaler for hemtjinst och
dagverksambhet.

- ett uppdrag till kommundirektéren att utreda mojligheterna for att inritta ett
bistindsbeddmt trygghetsboende i nuvarande fastigheten Bjorkebo for att omfatta ca 20
boendeplatser i denna form.

- enambition och ett uppdrag till kommunditektdren att utreda méjligheterna och skapa
forutsittningar f6r en nybyggnation i anslutning till nuvarande fastigheten Bjérkdalen for
att intymma ytterligare minst 27 boendeplatser f6r vard och omsorg,

- kommunens anvindning av nuvarande fastigheten Vinkelhuset fér vard- och
omsorgsboende upphor senast vid arsskiftet 2021 /2022,

7



§3

Arbetstagatorganisationerna stiller frigan, kopplat till punkten 12 i arbetsgivarens forslag for
beslut, kring hur arbetsgivaren avser att anvanda Vinkelhuset efter drsskiftet 2021/2022 syftande
till de verksamheter som bedrivs dir idag i kommunal regi och som inte édr vird- och
omsorgsboende.

Arbetsgivaren svarar att dessa fragor dnnu édr under utredning och att arbetsgivaren kommer att
dterkomma 1 den frigan da forutsittningar klarlagts.

§4

Atrbetstagarorganisationerna framfor att kommundirektorens utredningsuppdrag i enlighet med
punkten 10 i arbetsgivarens forslag behdver bedrivas skyndsamt. Kommunal vill ocksé ta del av
utredningen enligt samma punkt 16pande.

§5

Arbetstagarorganisationerna yrkar pa att arbetsgivaren infor beslut i frigan behover gora en
riskanalys i enlighet med Arbetsmiljolagstiftningen.

Arbetsgivatens installning i frigan ér att riskanalysen forst kan genomforas da arbetsgivaren har
ett forslag till fordndring pd organisationsnivé.

Parterna éverenskommer om att en riskanalys av arbetsgivarens forslag i denna del genomfors
2019-11-06 k1. 9-12, Arbetsgivaren kallar till denna,

§o

Arbetstagarorganisationerna framfor att arbetsgivaren si snart som méjligt efter att ett eventuellt
politiskt beslut i frigan fattats, skyndsamt atbetar fram en tid- och aktivitetsplan for att
medatbetarna ska fi information om vilka besked som kan viintas under vilken tidsperiod.
Arbetsgivaren svarar att ambitionen 4r att ha en transparent dialog med alla intressenter l6pande
och avser att verka for att skapa tydlighet och minska oro.

§6

Arbetsgivarens forslag behandlas av ansvarig nimnd 23 oktober 2019 och ett eventuellt politiskt
beslut i frigan forvintas fattas av Kommunstyrelsen 12 november 2019. Genomford riskanalys
tillsammans med dagens forhandlingsprotokoll biliggs handlingar till Kommunstyrelsen infor
beslut.

§7
Parterna konstaterar att atbetsgivarens forhandlingsskyldighet genom denna férhandling anses
fullgjord.



§8
Férhandlingen forklaras avslutad i oenighet 2019-10-22.

Vid protokollet: For Tyres6 kommun:
Patrik Isolehto ‘ Jphn Henriksson
For Vision: Fér Kommunal:

ey —
Max Tegman Fernando Pereira

Foér Ledatna:

L |

Lars Rosenlind






TJANSTESKRIVELSE
Tyres6 kommun 2019-10-15
Kommunstyrelseférvaltningen 1(8)
Catarina Stavenberg
Seniorkonsult
Louise Bergman
Projektledare

Diarlenummer
2019/KS 0221 010

Kommunstyrelsen

Bjorkbackens éldrecentrum

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till dldre- och
omsorgsnamnden for beslut | kommunstyrelsen

1. Pastigheten Bjorkdalen byges om till ett modernt vard- och
omsotgsboende med vilfirdsteknik i framkant. Boendet ska omfatta 36
platser med nio platser per viningsplan, Nedersta planet anviinds for
hemtjinsten och dagverksamhet f6t ldre.

2. Kommundirektdren far i uppdrag att utreda férutsiittningarna f6r att
inrétta bistAndsbedémt trygghetsboende med cirka 20 platser i
fastigheten Bjérkebo.

3. Kommundirektoren fir i uppdrag att utreda konsekvenserna av ett
forviry av fastigheterna Bjérkdalen och Bjérkebo.

4. 2,5 miljoner kronor av kommunstyrelsens
samlingsanslag/forfogandemedel 2019 fér lokalinvesteringar fir nyttjas
for start av forstudie och projektering av fastighcten Bjdrkdalen.

5. Investeringskostnadetna f6r ombyggnad av Bjdrkdalen ér preliminirt
beriknade till 55 miljoner kronor och fér ombyggnad av Bjorkebo till
38 miljoner kronor. Ett ekonomiskt riktvirde for investeringen ska
fSreslds i investeringsprogrammet i den reviderade kommunplanen for
2020.
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6. Kommundirektren fir i uppdrag att under viren 2020 dterkomma med
preciserat investeringsiskande f6r genomférande av ombyggnad av
Bj6tkdalen och, om forutsittningarna klatlagts, dven fér Bjétkebo.

7. Kommunens investeringsutgifter ska dvila Tyresé Bostider i det fall
fastigheterna inte f6rvirvas av kommunen,

8. Milsdttningen dr att en nybyggnad uppfors i anslutning till Bjérkdalen
med ytterligare minst 27 platser i vird- och omsotgsboende samt
lokaler f6r verksamheter med dldre-anknytning exempelvis trdffpunkt.
Bjorkbackens #ildrecenttum kan dirmed eventuellt komma att bestd av
citka 63 platser f6r vird- och omsorgsboende, 20 platser for
bistindsbedomt trygghetsboende, dagverksamhet samt hemtjinst och
triffpunkt.

9. KommundircktSren fir ctt planuppdrag med syfte att skapa
férutsdttningar f6r ombyggnad av fastigheterna Bjorkdalen och
Bjorkebo.

10. Kommundirektéren fAr i uppdrag att ut ett stadsplaneringsperspektiv
gora en 6versyn av hela omrddet i syfte att bland annat skapa
férutsittningar for att mélsdttningen med en tillbyggnad av Bjdrkdalen
till ett stotre dldrecentrum kan fGrverkligas.

11, Fastigheten vinkelhuset byggs inte om till ett godkiint vird- och
omsotgsboende. Beddmningen 4r att en ombyggnad inte dr mojlig
cftersom byggnaden har en konstruktionsmiissig utformning som gér
en ombyggnad mycket komplicerad.

12, Kommunens anvindning av vinkelhuset fér vdrd- och omsorgsboende
upphor senast i december 2021,

Z // j/u/\/l& elacl )

-

Stefary Holimark Iréne Hededal
Kommundirektor Forvaltningschef
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Sammanfattning
Kommunstyrelsen har uppdragit 4t kommundirektsren att dterkomma med
férslag till beslut utifrin den intiktning fér Bjrkbackens ldrecentrum som
kommunstyrelsen faststillt | maj 2019, Arbetsmiljéverket har beslutat om
forbud att efter den 2 januari 2022 bedriva omvirdnadsarbete p4 Bjsrkbacken.
Fastighetskontoret har med stéd av externa konsulter utrett de byggnadsmissiga
forutsittningarna for att skapa ett #ldrecentrum och en prelimindr
l-:ostnadsuppskatt:ﬁng redovisas.

Fotslaget innebir att en av de tre fastigheterna; Bjsrkdalen, byggs om till ett
modernt vird och omsorgsboende med 36 platser samt dagverksamhet och
lokalet f&r hemtjiinst,. MAlsdttningen 4t att en utbyggnad av Bjérkdalen direfter
ska ske, Dirvid kan det eventuellt komma att tillskapas ett dldrecentrum med
yttetligare minst 27 platser (totalt 63 platser), dagverksamhet, hemtjiinst,
triffpunkt och andra verksamheter med dldre-anknytning,

Forslaget innebiir att kommundirektdren far j uppdtag att utreda
férutsiiteningarna for att fastigheten Bjbkebo byggs om till bistindsbedémt
trygghetsboende. Det éir en ny boendeform dir det inte 4r helt klatlagt vilka
regler som ska tillimpas vid prévning av bygglov och andra myndighetskrav.
Kommunens anviindning av fastigheten vinkelhuset foreslds upphéra vid
drsskiftet 2021/2022, Bedémningen 4 att en ombyggnad inte & méjlig pa
grund av fastighetens byggnadsmissiga konstruktion,

Beskrivning av &rendet
Uppdrag
[Kommunstyrelsen beslutade 2019-05-28 om intiktning f&r Bjérkbackens
dldrecentrum och gav uppdrag till kommunditektéren att dterkomma med
f8rslag till beslut i enligt foljande:
Kommundirektsren fir i uppdrag att i samverkan med Tyresé Bostider AB
utreda forutsittningarna och redovisa ckonomisk analys och eventuella
investeringshehov enligt fSljande intikining;
skapa fSrutsiittningar f6r citka 40 vard- och omsorgsplatser i fastigheten
Bjotkdalen, samt att dagverksamhet och hemtjiinst kan intymmas i
bottenvningen,

WA

tyreso kommun



4 (8)

- utreda mojligheterna att i fastigheten Bjérkebo skapa cirka 20 platser i
mellanboendeform for dldre samt eventuell omstrukturering av
vetksamheten for andra milgrupper.
nybyggnation av vinkelhuset med seniorbostider, virdcentral,
métesplats for dldte och i gatuplan lokalet for kulturella och
kommersiclla verksamheter, Malsitiningen éir att lokalerna for
restaurang ska kunna bevatas.

. Kommundirektdren far i uppdrag att utreda fortsatta dgatforhallanden
och vid behov genom(dra en Ovetsyn av Agardirektiven for Tyresd
Bostider AB.

Bakgrund

Atbetsmiljdverket har beslutat om fBrbud at efter den 2 januari 2022 utfora
omvirdnadsarbete frimst pd de boendes toaletter/ hygienutrymmen pd
Bjorkbackens vird- och omsotgsboende, Socialnimndens tidigate beslut att
Bjérkbackens vird- och omsotgsboende ska avvecklas har 2019-02-27 upphivts
av dldre- och omsorgsnimnden, Arbetsmiljoverket har efter ansékan frin
kommunen omptdvat sitt beslut och flyttat fram tidpunkten f8r férbudet frin
15 juni 2019 till 2 januari 2022,

Bjérkbackens vird- och omsorgsboende idag

Det finns idag 66 vard- och omsorgshoendeplatser pd Bjérkbacken varav 20
med demensinriktning och resterande med somatisk intiktning samt 27 platser
ft korttidsvard/vixelvird.

Fastigheten

Bjorkbacken omfattas idag av fastigheterna Bollmora 2:590 (Bjbrkdalen),
Bollmota 2:134 (Bjotkebo) och Bollmora 2:588 (V. inkelhuset), Omridet
omfattas av tre gillande detaljplaner, Bjorkdalen (detaljplan 221}, Bjérkebo
(detaljplan 202) och vinkelhuset (detaljplan 373).

Fastighcterna dgs av Tyreso Bostider AB och hyrs av Tyresé kommun for
verksamhet inom vird- och omsorg, dagverksamhet for demenssjuka och
lokaler £t hemtjinstpersonalen. I lokalerna finns ocksd restaurangen Utsikten
samt tillgAng till bibliotek, har- och fotvard.

tyresd kommun
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[ niira anslutning finns det f6re detta servicehuset med seniotligenheter samt tre

hus med trygghetsboenden (seniorligenheter) for dldre. Dessa ligenheter
tilldelas efter kétid ( ej bistAndsprovat).

Fastighetskontorets utredning
Fastighetskontoret har med stdd av externa konsulter utrett de byggnadsmissiga

frutsittningarna for att genomfora inriktningsbeslutet det vill siga att skapa ett

dldrecentrum med vdrd- och omsorgsboende enligt modetn och godkind

standatd och intymma dagverksamhet, lokaler for hemtjinst, triffpunkt med

mera.

Slutsatserna ér féljande:

1

2)

3)

Bjorkdalen

Byggnadens utformning gér det méjligt att bygga om till ett vard- och
omsorgsboende som moter dagens krav. En ombyggnad av Bjérkdalen
skulle generera i 36 vérd- och omsorgsplatset.

Bjotkebo

T'utredningen har undersékts om byggnaden gr att bygga om till ett
bistAndsprévat trygghetsboende vilket ér en ny form av boende for
dldre, Det &ir dock &nnu inte helt klatlagt vilka krav som stills p4 ett
bistindsprdvat trygghetsboende och vilka regler som giller vid
ombyggnation,

Vinkelhuset

I tidigare skede konstaterades att byggnaden hat en konstruktionsmissig
utformning som gor en eventuell ombyggnad mycket komplicerad,
Denna utredning har gett samma resultat och bedémningen 4r att det
inte dr méjligt att bygga om vinkelhuset till ett modernt vird- och
omsorgsboende,

Utbyggnad av Bjorkdalen

En schematisk utredning kring utbyggnad av Bjétkdalen har
genomforts. Utbyggnaden skulle ge ytterligare 27- 36 vrd- och
omsotgsplatset, totalt 63 platser, Utbyggnaden skulle ocksd kunna
innehdlla tedffpunkt med mera och dérmed skulle en helhetslésning for
Bjorkbackens dldrecentrum kunna tillgodeses, Detta méste dock
utredas vidare f6r att inlastning, patkeringsytor, dagvattenhantering med
meta till fastigheten ska kunna siikerstillas.

v A
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Sammanstillning kostnadsuppskattning i tidigt skede

De kostnadsuppskattningar i tidigt skede som #r framtagna utg6r endast grova
uppskattningar frin nyckeltal och berérd ombyggnadsyta. Det dr nodvindigt ate
genomfora en fullvirdig fSrstudie for aw kunna faststilla omfattningen. Dirmed
kan kostnadsuppskattningen uppdateras och en investeringskostnad med stoire
silerhet presenteras.

Ombyggnadsdel Kostnad

Bjbrkdalen (36 virdplatser) 54 800 000
Nybyggnation (27-36 virdplatser) 158 700 000
TOTALT 213 500 000

* Varav 15 msek avser ombyggnation av ligenheter vid Bjérkdalens pavel
Bjbrkebo | 38 200 000

Stadsbyggnadsplanering

Att bygga om befintlig lamellbyggnad ( Bjotkdalen)till vArd och omsorgshoende
samt ombyggnad av Bjorkebo till bistindsbeddmt trygghetsboende, bedéms av
stadsbyggnadsférvaltningen vara méjligt att genomféra utan (6rdréjning, Om
det skulle visa sig att det inte dr moijligt att £4 cte dicckt bygglov utifrdn
nuvarande detaljplan, finns méjlighet att géra en dndring av detaljplanens
markanvindning, Den processen tar uppskattningsvis ca 6 mdnader och
bedéms kunna pagd parallellt med en ombyggnad,

Utbyggnad/tillbyggnad av Bjorkdalen krdver en ny detaljplan d4 ingen byggritt
finns i gillande plan, Utbyggnad/tillbyggnad fir en omfattande dndring som
paverkar trafikforing, angéring, dagvattenhantering, parkering, tillganglighet for
riiddningstjinsten med mera, For att uppné milsittningen med ett éldrecenteum
med yttetligare vird- och omsorgsplatset inklusive lokaler fér verksamheter
med éldre-anknytning, krivs omfattande plancring av omradet och ctt
helhetsgrepp kring frdgor om angéring, att tita ut Dalgrind med mera. I
utredningen ska dven ingd att belysa eventuella forindringar inom det
niraliggande bostadsomradet och 6vriga angrinsande projekt inom
utvecklingen av Norra Tyresé centrum,

tyresd kommun
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Framtidens vilfirdstcknik

Fdrvaltningens beddmning Ar att viil Birdsteknik i framkant ér en viktig
komponent i ett modernt vird- och omsorgsboende, Det finns nu viss
utvecklad teknik i form av till exempel trygghetskamera/sensorer som aktiveras
nattetid i gemensamma uttymmen PA vird- och omsotgsboenden. Det pigir
dven tester med trygghetssensorer i bostaden inom demensvarden, De
preliminira resultaten som exempelvis framhallits vid studiebessk i Varbertg och
Sundbybergs kommuner Ar att fallen har minskat, de boende blit mindre stérda
och sover bittre, medicinetingen kan minska och att det blivit lugnare pd
enheterna,

Forvaltningens bedémning & att vil utvecklad teknik dirmed kan paverka
atbetsmiljén och driftsekonomin positivt,

Tidsplan och intlktning

Den prelimindra bedsmningen #r att férstudie, projektering och upphandling
{6r ombyggnad av Bjérkdalen tidsméissigt uppskattas tll ett dr, Det innebir att
ombyggnaden pAbdejas i november 2020 och att det nya boendet star klart ett ar
senare,

I'érindring av 8vriga fastigheter, Bjérkebo och vinkelhuset, ska senast vara
PAbStjat vid Arsskifter 2021-2022 dA atbetsmiljdverkets forbud trider i kraft,
Under petioden beriknas tvd nya vird- och omsorgshoenden j privat tegi starta
i kommunen, Fornudden och Hemsé,

Det dligger dldrcomsorgen att planera for omsteukturetingen och utifedn
behovsbilden planeta for intiktningen p& vArd- och omsorgsboendet,
exempelvis demensinriktning respektive somatisk inriktning,

Utredning av dgandeform

En utredning pagar kring igandefidgan, det vill siga om vad som dr mest
ekonomiske férdelaktigt f6r kommunen P& en koncerndvergtipande niva.
Ekonomiska konsckvenser beriiknas dels baserade pA skattemissiga
konsekvenser och momstedovisning, En marknadsmissig virdeting av
fastigheterna ska ocksd tas fram, '

Ak
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Kommunstyrelsen

Bjorkbackens aldrecentrum

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till aldre- och
omsorgsnamnden foér beslut i kommunstyrelsen

1. Fastigheten Bjorkdalen byggs om dll ett modernt vird- och
omsorgshoende med vilfirdsteknik i framkant. Boendet ska omfatta 36
platser med nio platser per viningsplan. Nedersta planet anvinds f6r
hemtjinsten och dagverksamhet for ildre.

2. Kommundirektren fir i uppdrag att utreda férutsittningarna f6r att
inritta bistindsbedmt trygghetsboende med cirka 20 platser i
fastigheten Bjotkebo.

3. Kommundirektdren fir i uppdrag att utreda konsekvenserna av ett
torviry av fastigheterna Bjérkdalen och Bjérkebo.

4. 2,5 miljoner kronor av kommunstyrelsens
samlingsanslag/férfogandemedel 2019 £6r lokalinvesteringar fir nyttjas
for start av forstudie och projektering av fastigheten Bjérkdalen.

5. Investeringskostnaderna f&r ombyggnad av Bjérkdalen dr prelimindrt
beriknade till 55 miljoner kronor och f6r ombyggnad av Bjérkebo till
38 miljoner kronor. Ett ekonomiskt riktvirde for investeringen ska

foreslds 1 investeringsprogrammet i den reviderade kommunplanen f&r
2020,

tyresd konmmun
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6. Kommundirekt6ren fir i uppdrag att under viren 2020 dterkomma med
preciserat investeringsdskande f6r genomférande av ombyggnad av
Bjorkdalen och, om forutsittningarna klatlagts, dven f6r Bjorkebo.

7. Kommunens investeringsutgifter ska dvila Tyresd Bostidder i det fall
fastigheterna inte forvirvas av kommunen.

8. Milsittningen ér att en nybyggnad uppférs 1 anslutning till Bjérkdalen
med ytterligare minst 27 platser i vird- och omsorgsboende samt
lokaler f6r verksamheter med dldre-anknytning exempelvis triffpunkt.
Bjorkbackens idldrecentrum kan dirmed eventuellt komma att bestd av
cirka 63 platser for vard- och omsorgsboende, 20 platser f6r
bistindsbedémt trygghetsboende, dagverksamhet samt hemtjinst och
triffpunkt.

9. Kommundirektéren far ett planuppdrag med syfte att skapa
forutsittningar f6r ombyggnad av fastigheterna Bjérkdalen och
Bjorkebo.

10. Kommundirektéren far i uppdrag att ur ett stadsplaneringsperspektiv
gora en 6versyn av hela omridet i syfte att bland annat skapa
forutsittningar for att milsittningen med en tillbyggnad av Bjorkdalen
till ett storre dldrecentrum kan forverkligas.

11. Fastigheten vinkelhuset byggs inte om till ett godkint vird- och
omsorgsboende. Beddmningen 4r att en ombyggnad inte dr méilig
eftersom byggnaden har en konstruktionsmissig utformning som goér
en ombyggnad mycket komplicerad.

12. Kommunens anvindning av vinkelhuset f6r vird- och omsorgsboende
upphor senast i december 2021.

étefa Ho arkk 7 Iréne Hededal

Kommundirektdr Férvaltningschef
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Sammanfattning

Kommunstyrelsen har uppdragit it kommundirektdren att dterkomma med
forslag till beslut utifrin den intiktning fér Bjdrkbackens dldrecentram som
kommunstyrelsen faststillt i maj 2019. Arbetsmiljdverket har beslutat om
forbud att efter den 2 januari 2022 bedriva omvirdnadsarbete pa Bjorkbacken.
Fastighetskontoret har med st6d av externa konsulter utrett de byggnadsmaissiga
férutsdttningarna £6r att skapa ett dldrecentrum och en preliminar
kostnadsuppskatining redovisas.

Forslaget innebir att en av de tre fastigheterna; Bjorkdalen, byggs om till ett
modernt vird och omsorgsboende med 36 platser samt dagverksamhet och
lokaler f6r hemtjinst.. Malsdttningen 4r att en utbyggnad av Bjorkdalen direfter
ska ske. Dirvid kan det eventuellt komma att tillskapas ett fldrecentrum med
ytterligare minst 27 platser (totalt 63 platser), dagverksamhet, hemtjdnst,
triffpunkt och andra verksamheter med dldre-anknytning,

Férslaget innebir att kommundirektéren fir i uppdrag att utreda
forutsittningarna f6r att fastigheten Bjorkebo byggs om till bistindsbedémt
trygghetsboende. Det dr en ny boendeform dir det inte dr helt klarlagt vilka
regler som ska tillimpas vid prévaing av bygglov och andra myndighetskrav.
Kommunens anvindning av fastigheten vinkelhuset foreslis upphéra vid
drsskiftet 2021/2022. Bedémningen 4r att en ombyggnad inte ir méjlig pa
grund av fastighetens byggnadsmissiga konstruktion.

Beskrivning av drendet
Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2019-05-28 om inriktning fér Bjorkbackens
dldtecentrum och gav uppdrag till kommundirektSren att dterkomma med
forslag till beslut i enligt {6}jande:
Kommundirektoren fir i uppdrag att i samverkan med Tyresd Bostider AB
utreda férutsdttningarna och redovisa ekonomisk analys och eventuella
investeringsbehov enligt foljande inriktning:
- skapa forutsittningar for cirka 40 vird- och omsorgsplatser i fastigheten
Bjorkdalen, samt att dagverksamhet och hemtjinst kan inrymmas i
bottenvaningen.
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- utreda mojlighetetna att i fastigheten Bjitkebo skapa cirka 20 platser i
mellanboendeform f6r dldre samt eventuell omstrukturering av
verksamheten f6r andra milgrupper.,

- nybyggnation av vinkelhuset med seniorbostider, virdcentral,
m&tesplats £or dldre och i gatuplan lokaler f61 kulturella och
kommersiclla verksamheter. Mélsittningen dr att lokalerna f6r
restaurang ska kunna bevaras.

- Kommundirektéren far i uppdrag att utreda fortsatta dgarforhillanden
och vid behov genomféra en Sversyn av dgardirektiven f6r Tyreso
Bostider AB.

Bakgrund

Arbetsmiljéverket har beslutat om forbud att efter den 2 januari 2022 utféra
omvirdnadsarbete frimst pi de boendes toaletter/ hygienutrymmen pé
Bjorkbackens vird— och omsorgsboende. Socialnimndens tidigare beslut att
Bjoérkbackens vird- och omsorgsboende ska avvecklas har 2019-02-27 upphavts
av dldre- och omsorgsnimnden. Arbetsmiljéverket har efter ansékan frin
kommunen omprévat sitt beslut och flyttat fram tidpunkten fér férbudet frin
15 juni 2019 till 2 januari 2022.

Bjorkbackens vard- och omsorgsboende idag

Det finns idag 66 vird- och omsorgsboendeplatser pa Bjérkbacken varav 20
med demensinriktning och resterande med somatisk inriktning samt 27 platser
{6r korttidsvird /vixelvird. '

Fastigheten

Bjorkbacken omfattas idag av fastigheterna Bollmora 2:590 (Bjorkdalen),
Bollmora 2:134 (Bjbrkebo) och Bollmora 2:588 (Vinkelhuset). Omradet
omfattas av tre gillande detaljplaner, Bjérkdalen (detaljplan 221), Bjdrkebo
(detaljplan 202} och vinkelhuset (detaljplan 373).

Fastigheterna dgs av Tyresd Bostider AB och hyrs av Tyresé kommun for
verksamhet inom vird- och omsorg, dagverksamhet f6r demenssjuka och
lokaler for hemtjinstpersonalen. T lokalerna finns ocks restaurangen Utsikten
samt tillging till bibliotek, hir- och fotvird.

tyreso kormmun




5(8)

I nira anslutning finns det fére detta servicehuset med seniotligenheter samt tre
hus med trygghetsboenden (seniorligenheter) for 4ldre. Dessa ligenheter
tilldelas efter kétid (e bistindsptévat).

Fastighetskontorets utredning

Fastighetskontoret har med stéd av externa konsulter utrett de byggnadsmissiga
fSrutsittningarna 61 att genomfora inriktningsbeslutet det vill siga att skapa ctt
dldrecentrum med vird- och omsorgsboende enligt modern och godkind

standard och inrymma dagverksamhet, lokaler f6r hemtjinst, triffpunkt med
mera.

Slutsatserna dr foljande:

1) Bjorkdalen
Byggnadens utformning gér det moiligt att bygga om till ett vird- och
omsorgsboende som méter dagens krav. En ombyggnad av Bjérkdalen
skulle generera i 36 vird- och omsotgsplatser.

2} Bjotkebo
1 utredningen har unders6kts om byggnaden gir att bygga om till ett
bistindsprdvat trygghetsboende vilket it en ny form av boende fér
dldre. Det 4r dock dnnu inte helt klarlagt vilka krav som stills pi ett
bistindsprovat trygghetsboende och vilka regler som giller vid
ombyggnation.

3) Vinkelhuset
I tidigare skede konstaterades att byggnaden har en konstruktionsmissig
utformning som gér en eventuell ombyggnad mycket komplicerad.
Denna utredning har gett samma resultat och bedémningen ir att det
inte dr mojligt att bygga om vinkelhuset till ett modernt vard- och
omsorgsboende.

4) Utbyggnad av Bjérkdalen
En schematisk utredning kring utbyggnad av Bj6tkdalen har
genomforts. Utbyggnaden skulle ge ytterligate 27- 36 vird- och
omsorgsplatser, totalt 63 platser. Utbyggnaden skulle ocksd kunna
innehdlla triffpunkt med mera och dirmed skulle en helhetslésning f6r
Bjorkbackens dldrecentrum kunna tillpodoses. Detta méste dock
utredas vidare for att inlastning, parketingsytor, dagvattenhantering med
mera till fastigheten ska kunna sikerstillas.
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Sammanstillning kostnadsuppskattning i tidigt skede

De kostnadsuppskattningar i tidigt skede som ir framtagna utgér endast grova
uppskattningar frin nyckeltal och berérd ombyggnadsyta. Det dr nddvindigt att
genomfGra en fullvirdig forstudie for att kunna faststilla omfattningen. Dirmed

kan kostnadsuppskattningen uppdateras och en investetingskostnad med storre
sikerhet presenteras.

Ombyggnadsdel Kostnad

Bjorkdalen (36 virdplatser) 54 800 000

Nybyggnation (27-36 virdplatser) 158 700 000"

TOTALT 213 500 000

* Varav 15 msek avser ombygeoation av lgenheter vid Bjérkdalens gavel

Bjsrkebo | 38 200 000
Stadsbyggnadsplanering

Att bygga om befintlig lamellbyggnad ( Bjétkdalen)dll vird och omsorgsboende
samt ombyggnad av Bjdrkebo till bistindsbeddmt trygghetsboende, beddms av
stadsbyggnadsférvaltningen vara majligt att genomfdta utan £6rdréjning. Om
det skulle visa sig att det inte i mojligt att fi ett direkt bygglov utifrin
nuvarande detaljplan, finns méjlighet att gdra en indring av detaljplanens
markanvindning. Den processen tar uppskattningsvis ca 6 minader och

bedéms kunna pag parallellt med en ombyggnad.

Utbyggnad/tllbyggnad av Bjérkdalen kriver en ny detaljplan d4 ingen byggritt
finns i gillande plan. Utbyggnad/tillbyggnad 4t en omfattande 4ndring som
péverkar trafikforing, angbring, dagvattenhantering, parkering, tillginglighet for
tiddningstjinsten med mera. For att uppnd milsittningen med ett dldrecentrum
med yttetligare vird- och omsorgsplatser inklusive lokaler f6r vetksamheter
med ildre-anknytning, krivs omfattande planering av omridet och ett
helhetsgrepp kring frigor om angdring, att rita ut Dalgtind med mera. 1
utredningen ska dven ing# att belysa eventuella f6tindringar inom det
niraliggande bostadsomridet och Gvriga angrinsande projekt inom
utvecklingen av Norra Tyresé centrum.
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Framtidens vilfirdsteknik

Férvaltningens bedémning dr att vilfirdsteknik i framkant ir en viktig
komponent i ett modernt vird- och omsorgsboende. Det finns nu viss
utvecklad teknik i form av till exempel trygghetskamera/sensoret som aktiveras
nattetid i gemensamma utrymmen pé vird- och omsorgsboenden. Det pigir
aven tester med trygghetssensorer i bostaden inom demensvirden. De
prelimindra resultaten som exempelvis framhdllits vid studiebesok i Varberg och
Sundbybergs kommuner ir att fallen har minskat, de boende blir mindre stérda
och sover bittre, medicineringen kan minska och att det blivit lugnare pa
enheterna.

Forvaltningens bedémning dr att vil utvecklad teknik didrmed kan piverka
arbetsmiljén och driftsekonomin positivt.

Tidsplan och inriktning
Den prelimindra bedmningen #r att férstudie, projektering och upphandling
f6r ombyggnad av Bjorkdalen tidsmissigt uppskattas till ett 4. Det innebir att

ombyggnaden pabdrjas i november 2020 och att det nya boendet stir klart ett 4r
senare,

Forindring av &vriga fastigheter, Bjotkebo och vinkelhuset, ska senast vara
péaborjat vid drsskiftet 2021-2022 d4 arbetsmiljéverkets f6rbud trider i kraft.
Under perioden beriknas tvd nya vird- och omsorgsboenden i privat regi starta
i kommunen, Fornudden och Hemso.

Det dligger dldreomsorgen att planera f6r omstruktureringen och utifrin
behovsbilden planera f&r inriktningen pd vird- och omsotgsboendet,
exempelvis demensinriktning respektive somatisk inriktning.

Utredning av dgandeform

En utredning pagér kring dgandefrigan, det vill siga om vad som dr mest
ekonomiskt férdelaktigt £6r kommunen pd en koncerndvergripande nivi,
Ekonomiska konsekvenser beridknas dels baserade pd skattemissiga
konsekvenser och momsredovisning. En marknadsmissig virdering av
fastigheterna ska ocksé tas fram.
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tyTESij kO‘n’mm SAMMANTRADESPROTOKOLL

Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

Kommunstyrelsen
2019-11-12

2019-11-12
18:30-19:50
Sammantridesrum Bollmora, kommunhuset

Se nitvarolista

Se ndrvarolista

3 (46)

och tid Kommunkansliet 2019-11-18
Paragrafer 189-212
7
Sekreterare j‘é//éy/& /%4 gl
Hillevi Elvhage “ d
Ordférande OMH fa 45911
Anita Mattsson ~
Justerande Qf W
Anki Svensson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet ir justerat. Justetingen har tillkéinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte 4r samma sak som overklagandetiden.
Organ Kommunstyrelsen
Sammantridesdatum 2019-11-12
Datum di anslaget sitts upp 2019-11-20
Datum di anslaget tas ned 2019-12-12

Fotvaringsplats £6t protokollet

Underskrift

Kommunkansliets arkiv plan 6

Hillevi Elvhage

CUIN

Utdragsbestytkande
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Kommunstyrelsen
2019-11-12

Narvarolista

Beslutande

Anita Mattsson (8), ordférande

Anki Svensson (M), 2:e vice ordférande

Anders Linder (S)

Susann Ronsttdm (S)

Martin Nilsson (S), § 189-200 och 206-212

Chtistoffer Holmstrdm (S), tjinstgtrande ersittare fér Martin Nilsson (S) § 201-205
Mats Latsson (L), tjinstgrande ersittare f6r Mats Lindblom (L)
Asa de Mander (1), tjinstgdrande ersittate for Christina Melzén L
Matie Akesdotter (MP)

Ulla Hoffmann (V), tjinstgérande ersittare ot Inger Gemicioglu (1)
Dick Bengtson (M)

Peter Freij (M)

Annika Henningsson (M)

Ulrica Riis-Pedetsen (C)

Anna Lund (KD)

Per Carlberg (SD)

Ersittare

Alfonso Morales (5)
Ajda Asgari (MPF)

Lisa Ménsson (MP)
Mats Félt (M)

Chris Helin (M)
Johanna Bjorksten (C)
Ulf Petbo (KID)
Andets Wickberg (SD)

Ovriga

Stefan Hollmark, kommunditektor, kommunstyrelseforvaltningen

Torstein Tysklind, ekonomichef, kommunstytelseférvaltningen, § 189 och 191-212
Sata Kopparberg, stadsbyggnadschef, stadsbyggnadsfétvaltningen

Maj Ingels, sikerhetschef, kommunstyrelsefétrvaltningen, § 189-193

Catarina Stavenberg, seniorkonsult, kommunstyrelseforvaliningen, § 189-191

Justerandes sign ﬁk Utdragsbestytkande
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e SO kO m E Kommunstyrelsen
2019-11-12

Kristin Norrbom, utredare, kommunstyrelseférvaltningen, § 189-193

Philip Stewén, politisk sekreterare, S

Karin Ljung, politisk sekreterare, S

Mikael Onegiérd, politisk sekreterare, M

Tina Rosén, politisk sekreterare, V

Tony Bjorklund, politisk sekreterare, SD

Mio Bjorklund, politisk sekreterare, SD

Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kommunstyrelseférvaltningen
Caroline Johansson, utredare, barn- och utbildningsforvaltningen, § 190
Louise Bergman, projektledare fastighet, kommunstytelseforvaltningen, § 189-191
Johan Forsberg, enhetschef bygglov, stadsbyggnadstdtvaltningen, § 189-195

Franvarande

Mats Lindblom (L), 1:e vice ordférande
Jannice Rockstroh (S)

Christina Melzén (L)

Inger Gemicioghu (V)

Jeanette Hellmark (M)

Fredrik Bergkuist (M)

Justerandes sign @3 Utdragsbestyrkande

(I



