Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och Tranbodarne 11 KB (org.nr. 969642-9472), nedan kallat Bolaget, har under
forutséttning som anges i § 6 nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2014-04-10 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomrédet, nedan kallat Markomradet. Markomradet
ligger inom fastigheten Sodermalm 7:87 i stadsdelen Sédermalm, i dag med adress
Stadsgérden.

Denna markanvisning innebir att Bolaget, under en tid av tva &r fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om dverenskommelse om
exploatering inklusive forvirvsavtal avseende Markomradet.

Arbetena med Nya Slussen, nedan kallad Projektet, skapar méjlighet att forligga
Stadsgardsleden i en tunnel och att uppfora byggnader ovanpa tunneln.
Forutsittningarna &r komplexa vilket medfor att omfattande utrednings- och
projekteringsarbete behdver goras innan detaljerna i en 6verenskommelse om
exploatering kan bestdmmas.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att det ovan angivna omradet ska
bebyggas med kommersiella lokaler for kontor och centruméndamal.

Féljande huvudprinciper ska giilla:

- Byggritten definieras i detaljplan Dp 2005-08976-54, nedan kallad
Detaljplanen, antagen av kommunfullméktige 2011-12-12.

- Under mark kan grénsdragningen komma att avvika frén grinsdragningen ovan
mark pa grund av intunnling av Stadsgardsleden, Saltsjébanan samt
tillfartsutrymmen. Det kan bli aktuellt med tredimensionell fastighetsbildning
och gemensamhetsanlédggningar for teknisk forsérjning mm.

- Vissa delar under mark i eller i anslutning till omradet kan komma att vara
gemensamma {or flera berdrda fastigheter. Det kan vara anliggningar for tex in-
och utfart, lastfar, teknisk forsorjning. Markomrédets andel vad giller




byggnation, drift och underhall i dessa gemensamma anldggningarna ska
bekostas av Bolaget.

- Bolaget och Staden ska samordna projektering och genomftrande i
gemensamma grinssnitt 16pande under Projektet. Staden leder
projekteringsarbetet i grinssnitten. Tidplanen for byggnation av omrédet ér
beroende av Projektets huvudtidplan..

- Bolaget ska i skilig omfattning delta i marknadsforing och den samordnade
kommunikationen av Projektet tillsammans med 6vriga exploatérer och
intressenter.

- Byggande péa intunnling
Markomrédet dr helt belédget ovanpé Stadsgardsledens blivande intunnling, se
bilagda principskiss (bilaga 2). Det stéller krav pa tydlighet vad giller ansvar for
ddmpning av vibrationer och stomljud, grundliggning mm. Detta ska utredas
och redovisas i kommande dverenskommelse om exploatering.

§3
UTREDNINGAR OCH PROJEKTERING
Bolaget ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den

byggnadsprojektering som behdver géras i samband med det fortsatta arbetet med att
utforma bebyggelse och allménna anlédggningar for projekt Slussen.

§ 4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for att parterna
skall kunna tréffa en 6verenskommelse om exploatering inklusive kopeavtal. Staden star
dock for kostnaderna for egen personal pa exploateringskontoret.

4.2. Bygg- och anliggningskostnader

Kvartersmark
Staden ska utfora och bekosta erforderliga evakueringar och rivningar inom den
blivande kvartersmarken inom Markomradet.

Staden ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom Markomradet i
den omfattning som krivs for att Markomrédet ska kunna anvéndas i enlighet med
detaljplanens bestimmelser.

Bolaget ska dérefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsétgérder
inom den blivande kvartersmarken, med féljande undantag: Markomradet skall




bebyggas ovanpé en intunnling av Stadsgardsleden. Intunnlingen kommer att ske genom
entreprendr som upphandlas av Staden, som #ven star for kostnaderna for dessa arbeten.
Byggnadstekniska forutséttningar som beror av att viig 6verdickas tas omhand i
husbebyggelsen. Nedforing av laster fran bebyggelsen ska goras i tunnelviigg. Parterna
kan 6verenskomma om annat.

Gatu- och parkmark

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Markomrédet. Skulle Staden och Bolaget
beddma att befintlig eller blivande allmén plats trots detta behéver tas i ansprak for
byggetablering, ska Bolaget i god tid fire byggstart samréda med Staden om vilka
ytterligare ytor som behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Parternas ambition &r att bebyggandet av omradet kan samordnas praktiskt och
tidsméssigt med Projektet sa att vissa ytor som ska bli gata eller park kan anvindas for
Bolagets byggetablering innan de firdigstélls och att ytorna fiirdigstills av Staden niir
Bolagets byggetablering dr avslutad. De ndrmare villkoren regleras i kommande
exploateringsavtal. Ersiittning utgar for ndrvarande normalt med 200 kr per
kvadratmeter och ar,

Om bebyggelsen pabérjas efter det att omgivande gata och park firdigstillts tillimpas
normala regler: Upplatelse av allmén plats for byggetablering sker efter samrad med
trafikkontoret, kréiver polistillstdnd och debiteras enligt taxa faststilld av
kommunfullméktige. Bolaget ska da svara for och bekosta projektering samt
genomforande av de dterstillande- och anslutningsarbeten, som méste géras i allmén
platsmark invid den blivande kvartersmarken, till fsljd av Bolagets bygg- och
anlidggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken. Projektering och utférande av alla
aterstéllande- och anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt
Stadens standard.

Huvudregeln i 6vrigt &r att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande

av kommunala anldggningar inom allmén platsmark. Parterna kan 6verenskomma om
annat.

4.3. Markoverlatelse

Staden ska till Bolaget med dganderitt Gverlita den blivande kvartersmarken inom
omradet. Parterna ska samtidigt trédffa verenskommelse om exploatering. Detta ska ske
nér parterna tillsammans anser att sa kan ske, dock senast tva &r fran och med 2014-04-
10.

Vid forsiljningen av Markomradet ska képeskillingen baseras pa byggritten enligt
Detaljplanen, ca 6000 m? ljus BTA. Parterna &r 6verens om att priset for
kvartersmarken vid denna forséljning ska vara for kontor 17 500 kronor per m? ljus
BTA.

kallad Tilltridesdagen. % H




Ovanstéende pris i kronor per m” &r bestdmt i prisldge 2013-08 (viirdetidpunkten) och
skall regleras — uppat eller nedat — fram till Tilltridesdagen med 100% av foréindringen
av IPD Svenskt Fastighetsindex, Virdeforindring, Kontor Stockholms innerstad
(innerstaden utom CBD) framtaget av [PD Norden AB (IPD). Detta index visar
véirdefordndring for bebyggda fastigheter under kalenderar och tas fram under april
ménad néstfljande ar. Per 2012-12-31 (indextal for &r 2012) &r indextalet 302 enheter
(1983-12-31=100).

Nér indextalet for ar 2013 har publicerats beréknas indextalet per 2013-08 genom linjér
interpolering med utgangspunkt frén indextalen for 2012 och 2013. Det pa detta siitt
berdknade indextalet bendimns nedan startindex.

Pa Tilltrddesdagen berdknas kdpeskillingen enligt foljande:

1. Om eit startindex enligt ovan har kunnat berciknas:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltrddestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omriknat med foréndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december ménad det &r detta IPDs indextal avser
och KPT for den manad som infaller tvd ménader fore tilltridet. Képeskillingen
vid tilltréde berdknas som kopeskillingen i prislige

2013-08 multiplicerad med férhallandet mellan slutligt fastighetsindex och
startindex.

2. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas:

Képeskillingen vid tilltrdde berdknas som kdpeskillingen i prislige 2013-08
multiplicerad med forhallandet mellan KPI f6r den manad som infaller tva
manader fore tilltrddet och KPI for augusti 2013.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY MM

Bolaget skall folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 3), beslutad
i exploateringsndgmnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att Bolaget skall
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsnamnden, markndmnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sddana krav &r att gora ute- och inomhusmiljon tillgénglig f6r ménniskor med
funktionshinder, att uppfylla vissa krav avseende energihushéllning,
materialanvindning mm.

Stadens férhoppning #r att Bolaget anammar de §vergripande miljomalen for Slussen
och, utifran dessa samt Stadens miljoprogram 2012-2015 och ovanstaende
markanvisningspolicy, arbetar fram egna miljéprogram med detaljerade miljémal oc
krav f6r byggnader, anldggningar och lokaler i Slussenomradet.

M




Staden tar inom ramen f6r Projektet fram ett gestaltningsprogram och Architectural
Guidelines. Dessa ska i tillampliga delar utgéra for Bolaget och Staden gemensamma
underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse
inom omrédet. Bolaget ska, vid projektering, upphandling och uppférande av
bebyggelse och anldggningar pa tomtmark, verka for att detta program och guidelines
f6ljs och ha kostnadsansvaret for dess genomfdrande.

§6
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsritt fran nigondera
parten om inte 6verenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan triffats
mellan Staden och Bolaget senast tvé &r frdn och med 2014-04-10

ok ok ok %

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den 2.0/4%-0% - 77

For Stockholms kommun Fér Fastighetsigar
genom dess exploateringsndmnd Tranbodarna Jt*"Kommanditbolag
genom Renfmarken

T01b]01n iberg, Styrelseordférande
i Renmarken komplementiir AB

S le— .

Mérten Frumerle Ordinarie ledamot i Renmarken
Komplementir AB

BILAGOR B Wl

1. Karta
2. Principskiss for Stadsgéardsledens intunnling
3. Markanvisningspolicy




L | T

= )
=y - 4 2 OWCriaporane N fst A
o W P atantp s atvishaanafi] © / \ v - / \
! wl N e J.s:,..: \ / d . 1
- { o204 00 » . : il
w o0y, 01600 s \ /..,
WIvhy300S S h .ww. N & _ A
HY T . I\
[T ! %
b, ENMTOOONTUL ! v \
3 .\u / (= § , , , :
L i~ Ve b BT by
. X n - ! )
-~ 4 » . 3 ' \ W
oy m&, . 47 S e I ?ﬂa_ 4 : ¢ a\ /“,a.
A > ol L , ] f ; 341045 unt i
e ). & o -
N VE 4 f%& _,C (N Ve n.. | .,ov_i%.u
3 ™ AR NN i gy 3 P o (R R\ : | ) 1
i ) /_A sovToskvls P .
Secustn o L N ~ .I.& M\ e S v i
=T s a\ 5 i ) wnei v - | %
3 e £f VIE X\
L) o n , : z&. e \ e 4 ] ) i}
D g e S \
> SR e : & - <l it 4| y 3
NS T ek 41k B\
ll.ll i - RN, X \ \
z N o | LR Ry ) awﬂ‘. > o g
S ¢ g . _ W el |
N LAt . 3 » pics o M w;

g

] 11 duiepoqued],
[} SUTUSIAUBYIBIA]

FOIETYLES

Bilaga 1 till markanvisningsavtal: Kartillustration
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MARKANVISNINGSPOLICY
For bostadsfastigheter och andra
exploateringsfastigheter

Antagen i exploateringsndamnden 2007-04-19




Definitioner

Infor planeringen av ny bebyggelse fordelar Exploate-
ringsnimnden genom markanvisningsbeslut den mark
som staden dger till olika intressenter.

MARKANVISNING

Markanvisning &r en option att under viss tid och
pa vissa villkor ensam f4 férhandla med staden
om forutsittningarna for genomférande av ny
bostadsbebyggelse eller annan exploatering inom
visst markomrade som staden dger”. Markanvis-
ning kan ske antingen genom att staden direktan-
visar ett omrade eller genom anbudsforfarande.

I samband med att exploateringsndmnden ger
markanvisning till en byggherre upprittar staden
ett s k markanvisningsavtal med byggherren for
det aktuella projektet. I avtalet ska héinvisning
ske till géllande markanvisningspolicy som finns
tillgénglig pa Stockholm stads webbplats.

MARKANVISNINGSAVTAL

Markanvisningsavtalet ér en bekriftelse dels pa
nidmndens beslut, dels pa att byggherren accep-
terar de villkor som giller for markanvisningen.
Avtalet ger en trygghet for den enskilde bygg-
herren att med ensamritt kunna férhandla med
staden om genomftrande av ny bebyggelse och
ddrmed vara villig att satsa resurser och kostnader
for erforderlig projektering m m i samband med
detaljplancarbete och avtalsforhandlingar.

Markanvisningspolicy for bostédder

i flerfamiljshus

Markanvisningspolicyn giller for markanvisningar som
gors av exploateringsndmnden from den 19 april 2007.
For projekt dir mark-/exploateringsnamnden eller kom-
munfullméktige tidigare beslutat om markanvisning med
tomtréttsupplételse eller forsiljning fullfsljs fattade beslut
och ingdngna avtal. Om en byggherre med tomtrtt istél-
let vill képa marken ska forvirvet ske till marknadspris.
Om en byggherre vill upplata med bostadsrtt istéllet for
hyresritt och nimnden godkéinner bytet av upplatelse-
form, skall marken séljas till marknadspris.

Allminna mal for bostadsbyggandet

Det behdvs fler bostéder i Stockholm och ambitionen
&r att bygga 15 000 bostéider under nuvarande man-
datperiod for att under perioden fram till 2030 bygga
ytterligare 60 000 ldgenheter. For exploateringskon-
torets del innebiir detta i genomsnitt 3 000 ligenheter
per &r skall foras fram till markanvisning under aren
2007-2010 och att kontoret sedan aktivt samarbetar
med byggherrar om detaljplan och genomftrande.

Kontoret bor vidare samarbeta med markiigarna/
byggherrarna till de ldgenheter som planeras pa icke
kommunalt dgd mark, sa att dessa byggs.

Ambitionen &r att fortsiitta att utveckla Stockholm
och stockholmsregionen, samt att skapa forutsétt-
ningar att erbjuda invdnarna en god och hillbar
boendemilj6. Exploateringskontoret skall, genom ef-
fektiv, ekonomisk och miljévinlig markanvindning
bidra till en tillgéinglig och trygg stad samt verka

for blandade upplételseformer i hela staden och en
maéngfald av boende och boendeformer genom att
skapa foruisittningar for ett 1angsiktigt bostadsbyg-
gande i jimn takt.

Storleken pa de enskilda markanvisningarna anpas-
sas efter omgivande bebyggelse, forutsittningarna
for arkitektonisk variation, méjligheterna till varie-
rande upplételseformer och optimala antalet medver-
kande byggherrar, for att skapa mangfald.

1 dagsldget har drygt 250 byggherrar ansokt om
markanvisning i Stockholm. Av dessa ér det ett 70-
tal foretag som fatt markanvisning och &r aktiva i
Stockholm. Fordelningen mellan bostadsrittsbyggare
och hyresrittsbyggare dr jamn. Den stora méngden
byggherrar, varav flera &r relativt nya i Stockholm,
stéller krav pa tydliga rutiner vid markanvisning och
den fortsatta processen sé att arbetet med exploate-
ringen kan fortlépa smidigt.

Hyresritt

Marken for hyresrittsldgenheter kan siljas till
marknadsviérde eller upplatas med tomtriitt enligt de
riktlinjer som kommunfullm#ktige beslutar.

Bostadsritt
Marken for bostadsrittsligenheter ska séljas till
marknadsvirde.

Direktanvisning eller anbud

Markanvisning efter anbudsférfarande avseende pris
pad marken bor ske i en sadan omfattning att staden
har goda kunskaper om marknadsvérdet pd mark] i \




stadens olika delar. Anbudet kan ocksd avse idéer om
utformningen/anviindningen som kan ligga till grund
for markanvisningsavtal. Direktanvisning kan goras
vid forséljning av mark da markvirdena #r kiinda eller
da det finns motiv att vélja en viss byggherre.

Vid tomtréttsupplételse skall i normalfallet direkt-
anvisning goras enligt denna markanvisningspolicy.
Avgildsnivan skall da folja kommunfullmaktiges
beslut om tomtrittsavgilder. Aven vid tomtréttsuppla-
telse kan kontoret enligt kommunfullmaktiges beslut
tilldampa ett anbudsfarfarande.

Val av byggherre

Vid valet av byggherre, bide vid anbud och direktan-
visning, ska hénsyn tas till dennes ekonomi, stabilitet
och intresse av langsiktigt forvaltning av bebyggelsen
med avsedd upplatelseform. Staden bor vid valet av
byggherre verka for att konkurrensforhéllandena pa
marknaden frdmjas t ex genom att uppmuntra nya
foretag att etablera sig i Stockholm.

Vid urvalet beaktas tidigare genomfdrda bra projekt
liksom nyténkande, l4ga boendekostnader etc. En
langsiktig kvalitets- och miljéprofil, liksom att bygg-
herren &r villig att uppfylla stadens faststéllda gene-
rella krav &r en forutséttning for att markanvisning ska
kunna ges.

Aven kostnadsfaktorn #r viktig. Stadens invéanare ir
beroende av att det produceras bostéder som alla har
rad att efterfriga. I den utstrickning markanvisningen
kan anvéndas for att pressa kostnader och gynna pro-
ducenter som #r villiga att producera bostéder av god
kvalitet till rimliga priser, &r det positivt.

Vidare dnskar staden bidra till att underlétta for nya
bostadsproducenter att etablera sig pé stockholms-
marknaden.

Marlkanvisningspolicy for smahus

Ovan redovisade markanvisningspolicy for bostéder
i flerfamiljshus giller ocksé for smahus. Marken till
gruppbyggda smahus pa gemensam tomt som upplats
med hyresritt kan upplitas med tomtrétt. Marken

till dganderittssmahus och bostadsréttssmahus skall
séljas.

Marlanvisningspolicy for andra exploate-
ringsfastigheter

For andra exploateringsfastigheter giller markanvis-
ningspolicyn i tillimpliga delar. Exempel pa sddana
exploateringar &r hotell, bebyggelse for kultur och
undervisning, samt andra former av bebyggelse for
néringslivets behov.

Villkor for markanvisning

a) En markanvisning dr tidsbegriinsad till tva

ar fran exploateringsndmndens beslut. Om en
bindande $verenskommelse om exploatering inte
kan tréffas inom dessa tva ar kan staden géra en
ny markanvisning. Exploateringskontoret kan
medge forlingning. En forutsitining for forling-
ning dr att byggherren aktivt drivit projektet och
forseningen inte beror pa byggherren.

Staden ska ha riitt att aterta en markanvisning
under den angivna perioden om det ir uppenbart
att byggherren inte avser eller formar att ge-
nomfora projektet i den takt eller pa det sitt som
avsdgs vid markanvisningen eller om staden och
byggherren inte kan komma dverens om priset.
Atertagen markanvisning ger inte byggherren
ratt till erséttning.

b) Byggherren star for all ekonomisk risk i
samband med detaljplanearbetet. Projektering
i samband med detaljplanearbetet ska goras i
samrad med staden.

¢) Projekt som avbryts till foljd av beslut under
detaljplaneprocessen ger ej ritt till ersitining el-
ler ny markanvisning som kompensation.

d) Pa stadens begéran ska byggherren upplata
specialbostider, lokaler f6r barn- och Zldreom-
sorg samt vissa kategoribostider.

€) Markanvisning far ej dverlatas utan stadens
medgivande. Detta giller aven téverlatelse till
nérstdende foretag.

f) Den som erhaller markanvisning for hyresritt
skall ha avtal eller sluta avtal med Bostadsfor-
medlingen i samband med anvisningen.

g) Byggherren skall folja beslutade generella
krav av Kommunfullméktige eller exploaterings-
ndmnden Det kan t ex gilla att integrera olika
former av socialt boende och specialbostéder i
nya bostadsprojekt och att géra ute- och inom-
husmiljon tillgdnglig for ménniskor med funk-
tionshinder eller att folja stadens avfallspolicy
ete.
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KONTAKT

Exploateringskontoret
Box 8189
104 20 Stockholm

BESOKSADRESS:
Tekniska namndhuset
Fleminggatan 4

TELEFON :
08-508 276 00

FAX :
08-508 272 22

_ LAS MER:
www.stockholm.se/exploateringskontoret




