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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Assessorn 2 och Skarpnacks
gard 1:1 i Bagarmossen till AB Svenska
Bostader. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Assessorn 2 och del av Skarpnacks gard 1:1 till AB
Svenska Bostader och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.
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Gunnar Jensen
Avdelningschef

Jonas Norberg
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Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4
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104 20 Stockholm
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helena.rosander@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
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Sammanfattning

AB Svenska Bostéder, nedan kallar Bolaget, har ansokt om
markanvisning for att uppfora 100 bostader upplatna som
hyresratter inom den egna tomtratten Assessorn 2 samt del av
Skarpnécks gard 1:1.

Bolaget dger tomtratten Assessorn 2 vilken innehaller befintliga
byggnader for bostader, kontor och industri. Bolaget avser att
utveckla tomtratten med 100 bostéder med lokaler i del av
bottenvaningen. Den nya bebyggelsen mojliggérs genom att dels
befintlig kontors- och industribyggnad rivs och ersatts med
bostader samt att ny bebyggelse for bostdder uppfors langs
Rusthallarvagen soderut. Befintlig bostadsbebyggelse pa
tomtratten behalls.

Byggherren har valts genom direktanvisning.

Den totala investeringsutgiften for projektet beddoms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Markanvisningen 6verensstammer med programmet for
Bagarmossen och Skarpnéck.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med en markanvisningsansokan for ny
bostadsbebyggelse om cirka 100 bostader i stadsdelen
Bagarmossen.

Bolaget erhaller en direktanvisning da de avser att uppféra den
nya bebyggelsen till storsta delen inom sin tomtratt.

Bolaget ar Stockholm stads egna bolag och har under de senaste
5 aren fatt 33 markanvisningar om totalt 4 753 lagenheter.

For omradet galler en gammal detaljplan enligt vilken fastigheten
ar avsedd for industri, handel samt bostader.
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Karta med kvarteret Assessorn 2 markerat med bla linje,
foreslaget markanvisningsomrade &r markerat med rott.

Pa fastigheten finns sex byggnader varav fyra ar for bostader
vilka ej berérs av markanvisningen. Kontors- och
industribyggnaden samt en férradslanga foreslas rivas for att ge
plats for nya bostader. Kontors- och industribyggnaden hyrs idag
ut till kontor, lager, nodrum och ateljé.

| stadsdelen Skarpnéack &r cirka 49,6% av hushallen lagenheter
upplatna med bostadsratt, 7,4% ar dganderatter och 43% &r
lagenheter upplatna som hyresrétt, av dessa tillhér 27,4%
allménnyttan. 550 speciallagenheter finns inom stadsdelen varav
455 av dem upplats till aldre och funktionshindrade.

(Kélla: www statistikomstockholm.se &r 2018)

| Bagarmossen pagar detaljplanearbete for projekt
Bergholmsbacken som &r en del av programmet som finns
framtaget for Bagarmossen och Skarpnéck, Dnr 2014-1280.
Byggstart ar planerad till 2023 med inflyttning 2025.


http://www.statistikomstockholm.se/
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Tidigare beslut

Aktuellt tjansteutlatande &r den forsta redovisningen i detta
arende. Men projektet ar omnamnt i programmet for
Bagarmossen — Skarpnéck Dnr 2014-1280

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 100 lagenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att lagenheterna ska upplatas
med hyresrétt.

Merparten av ytan tillhér Bolagets tomtréatt idag. Den smala
remsa lang Rusthallarvagen som tas i ansprak utgors av en
stodmur mestadels bevaxt med I6vtrad och 16vsly som inte
anvands som vistelseyta.

Otrofoto 2_018, fastigheten Assessorn 2 marerat med bl& cirkel.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.
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Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmé&ktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut. Marken upplats med
tomtratt.

Bolaget avser att l6sa parkeringen pa sin intilliggande tomtratt
Krigsradet 3, forutsattningarna for detta kommer att prévas i den
kommande detaljplaneprocessen.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.

Inga storre utgifter for kommunala anlaggningar véantas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens vision
2040, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och 6vriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

e markanvisa 10 000 lagenheter under 2019

e markanvisa minst 5 000 hyresréatter

o markanvisa 2 300 bostader i enlighet med 2013 ars
Stockholmsfdrhandling
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e prova om projekten kan innehalla minst 5 % lagenheter for
sérskilt boende for personer med psykisk och fysisk
funktionsnedséttning

o planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen samt lagen
dar planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

e minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter

e mojliggor vardeskapande kompletteringar (6p)

o tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Den aktuella exploateringen avser 100 lagenheter i hyresratt.
Detta kan stéllas i relation till att det i stadsdelen i dag finns 9
688 lagenheter i hyresrétt.

Arbetsplatser och lokaler

I ndrliggande projekt Bergholmsbacken planeras for en ny skola
for 1200 elever F-ak 9, tva forskolor samt ett vardboende for
aldre.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar markféroreningar, dagvattenhanteringen och
skyfall. En kemtvétt har tidigare funnits i kontors- och
industribyggnaden varfor risk for markfororeningar finns.

Kontorets bedémning ar att bebyggelsen inte medfor nagon
betydande paverkan pa fornlamningar, kulturmiljo, luftkvalitet,
transport av farligt gods, skyddsavstand, miljofarlig verksamhet
eller kraftledning.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgarder for att kompensera ianspraktagen grényta kommer att
utredas under planprocessen da vi vet mer vilka naturvarden som
tas i ansprak.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to ”Hallbar energianvindning”.
the text that you want to appear here.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos &ldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgangliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa barn.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och man, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022.

Trygghetsmatningen 2017 visar pa skillnader mellan kénen. |
Bagarmossen ar andelen som ké&nner sig otrygga eller mycket
otrygga i sitt bostadsomrade 3 % kvinnor och 4 % man. Andel
som i stor utstrackning upplever att det finns problem med morka
omraden och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller
anknytning till detta &r 21 % kvinnor och 12 % mén.

Jamstalldhetsperspektivet kommer att ligga till grund for det
fortsatta arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa
trygga och inkluderande miljder, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnarlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. | detta projekt redovisas medel och konstnérlig
gestaltning i genomforandebeslutet.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2023 och forsta inflyttning bedoms till ar 2025.

Néar dverenskommelse om exploatering ska traffas med
exploatdren ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta beraknas preliminéart ske kvartal 4
2022.

Kontoret avser att under ar 2020 ta ett inriktningsbeslut for ett
storre omrade langs och invid Rusthallarvagen. Projektet enligt
detta tjansteutlatande kommer att inkluderas i det beslutet.

Risker och osakerheter

Markanvisningen &r en forsta del i ett storre utvecklingsomrade
inom Bagarmossen som ocksa omnamns i det framtagna
programmet for Bagarmossen och Skarpnack. | kommande
inriktningsbeslut kommer omfattningen av stadens investeringar
utredas narmare. Det kommer ocksa innebara ytterligare
markanvisningar inom programmet kommer att inga.

Risker och osakerheter kommer beskrivas narmare i kommande
beslut.

Skyfallshantering pa platsen ska utredas narmare da platsen ar
forhallandevis flack och delar av fastigheten blir 6versvammad
vid skyfall enligt Stockholms skyfallsmodell.

Kommunikation

Kontoret har informerat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen som stéller sig
positiva.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har inte har behov
av bostader enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
Byggherren ar informerad om stadsdelsforvaltningens 6nskemal.

Nar detta &rende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Skarpnacks stadsdelsnamnd.



}=-& Stockholms
@! stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Sida 9 (9)

Kontorets sammanfattande beddomning
Projektet bidrar i enlighet med antagna programmet for
Bagarmossen och Skarpnack att uppfylla malen om fortétning i
de centrala delarna av Bagarmossen.

Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostéder i ett bra kommunikationslage.

Slut
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