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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Farfarstappan 2 i Stureby till
Backaskiftshuset AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostader inom
fastigheten Farfarstdppan 2 till Backaskiftshuset AB och ger
kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag
i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Béckaskiftshuset AB, nedan kallat Bolaget, har inkommit men en
ansokan om markanvisning for att fa bygga cirka 24
studentlagenheter i ett flerbostadshus inom deras
tomtréttsfastighet Farfarstdppan 2. Forslaget innebér att den
nuvarande kontorsbyggnaden rivs.
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Marken avses upplatas med tomtratt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedéms uppga till 2,3 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret ser positivt pa projektet da nya bostader kan tillskapas i
ett kollektivtrafiknara lage och pa redan ianspraktagen mark. Mot
redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnamnden
ger kontoret i uppdrag att fortsétta utredningsarbetet for projektet.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med en ansfkan om markanvisning for att
fa uppfora cirka 24 studentlagenheter i ett flerbostadshus inom
deras tomtrattsfastighet Farfarstappan 2 i Stureby. Pa platsen
bedriver idag Bolaget kontorsverksamhet for sin
byggverksamhet.

Bolaget har valts genom direktanvisning da de ar befintlig
tomtrattshavare. Bolaget har inte tidigare tilldelats ndgon
markanvisning och har ingen tidigare erfarenhet av uppforandet
av flerbostadshus. Bolaget, som ar registrerat som
fastighetsbolag, ar dotterbolag till David & Kalle Invest AB vars
huvudsakligliga andamal ar att bedriva byggverksamhet, service
och underhall av fastigheter, idka handel med vérdepapper samt
darmed forenlig verksamhet.

For omradet galler en detaljplan enligt vilken fastigheten ar
avsedd for handelsandamal. Befintlig byggnad pa fastigheten ar
ett butikshus fran borjan av 1950-talet. Enligt bebyggelseregistret
ar byggnaden bevarad i sin ursprungliga karaktar bortsett fran att
exempelvis skdrmtak och lastkajer &r borttagna. Norr om
byggnaden finns flerbostadshus uppférda under 1950-talet.
Véster om byggnaden langs med Bastuhagsvagen finns 4 stycken
flerbostadshus fardigstéllda 2014 av Veidekke Bostad AB.

| stadsdelen Stureby &r 42 % av lagenheterna i flerbostadshusen
upplatna med hyresréatt varav 56,5 % tillhor allmannyttan. |
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stadsdelen finns ca 1093 smahus och ca 2510 hyreslagenheter. 24
% ar ettor, 29 % &r tvaor, 25 % treor och 22 % fyror eller storre.
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Bild 1. Markanvisningsomradet &r markerat med blétt

Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutlatande &ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 24 studentléagenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att lagenheterna ska upplatas
med hyresrétt.
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Bild 3. Sklhss pa foreslagen bebyggelse

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut.
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Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet beddms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses dven fortsatt vara upplaten med tomtratt.

Inga storre utgifter for kommunala anlaggningar véantas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginelit.

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, Gversiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Projektet dverensstammer med stadens mal att

e markanvisa 10 000 lagenheter under 2019

e markanvisa minst 5 000 hyresréatter

o mangfald av upplatelseformer

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen samt lagen
dar planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

Den aktuella exploateringen avser 24 studentldgenheter i
hyresrétt. Detta kan stéllas i relation till att det i stadsdelen i dag
finns 1066 lagenheter i hyresratt.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



ik

Stockholms
@! stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2018-02291
Sida 6 (8)

Arbetsplatser och lokaler
| bottenvaningen pa huset planeras det for kontor med cirka 3
anstallda.

Miljo
Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar buller fran Orbyleden och hantering av skyfall.

Kontorets bedomning ar att bebyggelsen inte medfor nagon
betydande paverkan pa naromradet da platsen redan idag ar
ianspraktagen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Eftersom ingen gronyta tas i ansprak i det foreslagna
bostadsprojektet sa ar det inte aktuellt med grénkompensation.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos &ldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgangliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa barn.

Jamstalldhet

| Enskede Arsta Vantor visar Trygghetsméatningen 2017 pa
skillnader mellan konen i att kvinnor ar mer otrygga an man. |
Enskede Arsta Vantor ar andelen som kanner sig otrygga eller
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mycket otrygga i sitt bostadsomrade 9 % kvinnor och 6 % man.
Andel som i stor utstrackning upplever att det finns problem med
morka omraden och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller
anknytning till detta ar 26 % kvinnor och 19 % mén.

| Stureby ar det 2 % av de svarande som kanner sig otrygga eller
mycket otrygga i sitt bostadsomrade medan 19 % upplever att det
finns problem med morka omraden och dalig belysning i sitt
bostadsomrade.

Denna analys kommer att ligga till grund for det fortsatta arbetet
och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljGer, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning

Detta projekt kommer inte att omfatta ett eget konstverk, utan
tillsammans med andra narliggande projekt finansiellt bidra till
ett konstprojekt i naromradet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 2
ar. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till ar
2020 och forsta inflyttning bedoms till ar 2021.

Detta ar sista beslutstillféallet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter
Inga sérskilda risker eller osékerhetsfaktorer bedoms foreligga.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostader enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.

Nar detta &rende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksé ut till ledaméterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsnamnd.
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Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret bedomer att projektet har goda forutsattningar att skapa
forbattrade miljoer och pa ett positivt satt bidra till att uppfylla
stadens mal for bostadsforsérjning och stadsutveckling.
Inkomsterna fran den 6kade tomtréattsintakterna véantas dverstiga
stadens utgifter.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att

exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsatta
utredningsarbetet for projektet

Slut
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